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WYBRANE DANE FINANSOWE potrocze / 2019  |potrocze / 2018 pdtrocze / 2019 potrocze / 2018
ybrane dane ze SKONSOLIDOWANEGO Sprawozdania Finansowego
dane w wierszach |-X zaprezentowano za | pétrocze 2019 roraz za |
potrocze 2018 r., pozostate dane zaprezentowano na koniec | pétrocza
019 i na koniec roku 2018)
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 123 512 95 487 28 804 22523
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 28 010 20 576 6532 4 853
Il. Zysk (strata) brutto 21754 15227 5073 3592
IV. Zysk (strata) netto 17 719 12 679 4132 2991
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 26 581 18 988 6 199 4479
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 7 442 (15 363) 1736 (3 624)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (33 773) (8702) (7 876) (2 053)
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem 250 (5077) 58 (1198)
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 1,77 1,27 0,41 0,30
X. Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktig (w zH/EUR) 1,77 1,27 0,41 0,30
XI. Aktywa, razem 908 504 913 648 213 665 212 476
XIl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 531 006 557 693 124 884 129 696
XIIl. Zobowigzania dtugoterminowe 363 989 344 017 85 604 80 004
XIV. Zobowigzania krotkoterminowe 129 608 165317 30 482 38 446
XV. Kapitat wtasny 377 498 355 955 88 781 82780
XVI. Kapitat zakiadowy 10 000 10 000 2352 2326
XVII. Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
XVIII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 37,75 35,60 8,88 8,28
XIX. Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 37,75 35,60 8,88 8,28
XX.Zadekarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w zt/EUR) - - - -
ybrane dane z JEDNOSTKOWEGO Sprawozdania Finansowego
VEDNOSTKI DOMINUJACEJ (dane w wierszach XXI-XXX zaprezentowano
za | potrocze 2019 roraz za | pétrocze 2018 r., pozostate dane
zaprezentowano na koniec | pétrocza 2019 i na koniec roku 2018)
XXI. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 82 602 64 735 19 264 15269
XXII. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 652 (5408) 152 (1276)
XXIII. Zysk (strata) brutto 8988 1188 2096 280
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XXIV. Zysk (strata) netto 8011 1797 1868 424
XXV. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 966) (4 517) (692) (1 065)
XXVI. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 21 645 (9 463) 5048 (2 232)
XXVII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (22 131) 8 668 (5161) 2045
XXVIII. Przeptywy pieniezne netto, razem (3 452) (5312) (805) (1253)
XXIX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 0,80 0,18 0,19 0,04
XXX. Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/EUR) 0,80 0,18 0,19 0,04
XXXI. Aktywa, razem 442 404 458 261 104 046 106 572
XXXII. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 152 803 176 672 35937 41 087
XXXIIl. Zobowigzania dtugoterminowe 70 767 64 532 16 643 15007
XXXIV. Zobowigzania krotkoterminowe 82 036 112 140 19 294 26 079
XXXV. Kapitat wtasny 289 601 281589 68 109 65 486
XXXVI. Kapitat zakadowy 10 000 10 000 2352 2326
XXXVII. Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
XXXVIII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 28,96 28,16 6,81 6,55
XXXIX. Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 28,96 28,16 6,81 6,55
XL.Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w zZt/EUR) - - - -

W przypadku prezentowania wybranych danych finansowych z pétrocznego skréconego sprawozdania finansowego dane te nalezy odpowiednio

opisac.

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu (skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej) lub odpowiednio z bilansu
(sprawozdania z sytuacji finansowej) prezentuje si¢ na koniec poétrocza biezgcego roku obrotowego i na koniec poprzedniego roku obrotowego, co

nalezy odpowiednio opisa¢.

Raport powinien zosta¢ przekazany Komisji Nadzoru Finansowego, sp6tce prowadzacej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomosci za

posrednictwem agencji informacyjnej zgodnie z przepisami prawa.
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej P.A. NOVA

na dzien 30 czerwca 2019 roku

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Okres zakonczony

30/06/2019 31/12/2018 30/06/2018
Nr noty AKTYWA TPLN TPLN TPLN

1. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 735 630 707 705 741 969

1.1. Rzeczowe aktywa trwate 23 559 31700 17 484

1.2 Nieruchomosci inwestycyjne 686 270 649 102 688 207

Wartos¢ firmy 3082 3082 3082

1.3. Wartosci niematerialne 383 577 246

14, Inwestypjg w jednostkach wycenianych metodg praw ) ) )
wiasnosci

1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe, w tym: 4218 3715 4 457

w jednostkach powigzanych 1767 1628 1588

w pozostatych jednostkach 2 451 2087 2 869

1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 837 18 103 20 126

1.7. Dtugoterminowe naleznosci, w tym: 560 560 6 960

od jednostek powigzanych - - -

od pozostatych jednostek 560 560 6 960

1.8. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 721 866 1407

2. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 112 232 124 000 100 539

2.1. Zapasy 6 274 11 326 14 225

2.2. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 28 786 46 867 29 079

z tytutu dostaw i ustug 25419 23 066 19789

od jednostek powigzanych 853 110 65

od pozostatych jednostek 24 566 22 956 19724

pozostate naleznosci 3367 23 801 9290

od jednostek powigzanych - - -

od pozostatych jednostek 3 367 23 801 9290

2.3. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 40 030 28 545 25 852

2.4. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 87 377 399

2.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym: - - -

w jednostkach powigzanych - - -

w pozostatych jednostkach - - -

2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 37 055 36 885 30 984

3. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 60 642 81943 36 471

Aktywa razem 908 504 913 648 878 979

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za | pdtrocze 2019 roku str. 4




Okres zakonczony

Okres zakonczony

Okres zakonczony

30/06/2019 31/12/2018 30/06/2018
Nrnoty | KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA TPLN TPLN TPLN

4. Kapital wiasny 377 498 355 955 343 042
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 10 000
Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) - - -
Udziaty (akcje) wtasne (wielkos¢ ujemna) (577) (577) (577)
Kapitat zapasowy 218 994 198 185 198 185
Kapitat rezerwowy 7 365 7 365 7 365
Kapitat z aktualizacji wyceny (4 118) (6 839) (10 639)
Kapitat mniejszosci 345 (16) 9)
Roéznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (41) (8) (13)
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 142 797 142 797 142 797
Zysk/strata z lat ubiegtych i roku biezgcego, w tym: 2733 5048 (4 067)
zysk/strata z lat ubiegtych (14 644) (12 622) (16 754)
zysk/strata okresu biezgcego 17 377 17 670 12 687
5. Zobowigzania dtugoterminowe 363 989 344 017 369 462
o1 | Dlugoterminowe rezerwy 1412 1528 3478
5.2. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 831 26774 28 098
5.3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 293 185 289 464 313 001
kredyty 293 185 289 464 313 001
pozyczki - - R
5.4. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 22 460 22 352 20 608
5.5. Dtugoterminowe zobowigzania 17 811 2675 2945
5.6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1290 1224 1332
6. Zobowiazania krotkoterminowe 129 608 165 317 166 475
66..11. '1’ Krotkoterminowe rezerwy 5 696 6 231 10 044
6.2. Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 60 008 84 740 94 435
kredyty 58 060 82 826 92 465
pozyczki 1948 1914 1970
6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 943 873 531
6.4. Krétkoterminowe zobowigzania, w tym: 49 054 60 857 56 673
z tytutu dostaw i ustug 36 015 40 372 39410
od jednostek powigzanych 612 962 972
od pozostatych jednostek 35403 39410 38438
pozostate zobowigzania 13 039 20 485 17 263
od jednostek powigzanych 3 5 3
od pozostatych jednostek 13 036 20 480 17 260
6.5. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 11 262 11 534 4205
6.6. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2645 1082 587
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Zobowigzania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako )
7 przeznaczone do sprzedazy 37409 48 359
Kapitatl wlasny i zobowiazania razem 908 504 913 648 878 979
Warto$¢ ksiegowa 377 498 355 955 343 042
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 38 36 34
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt) 38 36 34
Gliwice, 2019-09-11
Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow Grupy Kapitatowej P.A. NOVA

za okres od 1 stycznia 2019 do 30 czerwca 2019 roku

| pétrocze 2019 Rok 2018 | pétrocze 2018
(01/01/2019 — (01/01/2018 — (01/01/2018 —
30/06/2019) 31/12/2018) 30/06/2018)
Nr noty TPLN TPLN TPLN
;razt):e(:':\a(:g‘)’/v ,n;t:3 nz1e sprzedazy produktow, towarow i 193512 183 536 05 487
8. Przychody netto ze sprzedazy produktow 119 975 178 378 93019
8. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 3537 5158 2468
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 91 941 138 891 69 892
8. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 88 850 134 838 67 975
8. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 3 091 4053 1917
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 31571 44 645 25 595
8. Koszty sprzedazy 304 980 459
8. Koszty ogélnego zarzadu 3394 6 624 2913
Zysk (strata) ze sprzedazy 27 873 37 041 22 223
9. Pozostate przychody operacyjne 2625 8 570 4 941
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 353 84 87
Dotacje 128 152 43
Inne przychody operacyjne 2144 8 334 4 811
9. Pozostate koszty operacyjne 2488 10700 6 588
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - 405 -
Aktualizacja wyceny wartosci aktywéw niefinansowych 832 2148 1280
Inne koszty operacyjne 1656 8147 5308
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 28 010 34 911 20 576
10. Przychody finansowe 903 1024 541
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 291 291 -
od jednostek powigzanych 291 291 -
Odsetki, w tym: 459 442 235
od jednostek powigzanych 290 130 64
Zysk ze zbycia inwestyciji - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
Inne 153 291 306
10. Koszty finansowe 7159 13 649 5890
Odsetki, w tym: 5830 10 838 4 966
dla jednostek powigzanych 264 70 33
Strata ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestyciji 39 78 39
Inne 1290 2733 885
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 21754 22 286 15227
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Zysk (strata) brutto 21754 22 286 15227
11. Podatek dochodowy 4 035 4632 2548
czes¢ biezaca 2519 4778 2182
czes¢ odroczona 1516 (146) 366
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - - -
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych ) . )
wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk (strata) netto 17 719 17 654 12 679
Zysk (strata) netto przypadajgcy na udziaty niekontrolujgce 343 (16) (8)
Zysk (strata) netto przynalezny akcjonariuszom jednostki 17 377 17 670 12 687
Inne catkowite dochody, w tym: 2721 (7 329) (11 130)
podlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskéw i strat 2721 (7 329) (11 130)
niepodlegajgce przekwalifikowaniu do rachunku zyskéw i strat - - -
E?:ﬁ? ;:;I:‘%vc\‘lite dochody netto (zysk/strata netto skorygowany 20 440 10325 1549
Gliwice, 2019-09-11
Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH za okres 6 miesigcy zakorniczony 30.06.2019 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcéw spotki
Nadwyzka ze Kabitat 2 Réznice z Udziaty va’faaF:La'
Kapitat sprzedazy akcji Akcje Kapitat Kapitat aktuzlizac'i przeliczenia Zysk/ strata z Zysk/ strata z Razem niekontrolujgce o éler¥1
podstawowy powyzej ich wartosci || witasne zapasowy rezerwowy wycen ] jednostki lat ubiegtych roku biezacego 9
nominalnej yeeny zagranicznej
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 10 000 142 797 (577) 198 185 7 365 (6 839) (8) 5048 355 971 (16) 355 955
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - - - - - -
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - - - - - -
Saldo na dzien 01.01.2019 roku po
korektach (po przeksztaiceniu) 10 000 142 797 (577) 198 185 7 365 (6 839) (8) 5048 - 355 971 (16) 355 955
Zmiany w kapitale wiasnym - - - 20 809 - 2721 (33) (19 692) 17 377 21182 361 21543
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - - - - 17 377 17 377 (5) 17 372
Inne c?Ikowite dochody netto z ; ; R R ; 2721 : : : 2721 ; 2721
tytutu :
wycena kredytu - - - - - 3499 - - - 3499 - 3499
podatek odroczony od wyceny kredytu - - - - - (811) - - - (811) - (811)
wycena transakcji pochodnych - - - - - 41 - - - 41 - 41
podatek odroczony od transakcji R R . . R . . . .
pochodnych 8) (8) )
Catkowite dochody netto - - - - - 2721 - - 17 377 20 098 (5) 20 093
Przeniesienie zyskéw na kapitat R R . R . . . : . .
zapasowy 20 809 (20 809)
Przeniesienie zyskéw na kapitat : . : } . . ) ) } : : .
rezerwowy
Pokrycie kapitatem zapasowym straty R R : : R } ) ) ) : : )
z lat ubiegtych
Wyptata dywidendy - - - - - - - - - - - -
Objecie akcji w ramach prawa poboru : . : : . : . ) } : : }
za wkiad niepieniezny
Objecie konsolidacjg utworzonej spotki . . . . . . . . . . . .
zaleznej zagranicznej
Roznice powstate z przeliczenia : . : : . : }
jednostki zagranicznej (33) (1) (34) 367 333
Pozostate - - - - - - - 1118 - 1118 (1) 1117
Saldo na dzien 31.03.2019 roku 10 000 142 797 (577) 218 994 7 365 (4 118) (41) (14 644) 17 377 377 153 345 377 498
Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH za okres 12 miesigcy zakornczony 31.12.2018 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcéw

Kapitat
podstawowy

Nadwyzka ceny
emisyjnej nad
wartosé
nominalng

Udziaty (akcje)
wiasne

Kapitat
zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Kapitat z
aktualizacji
wyceny

Réznice z
przeliczenia
jednostki
zagranicznej

Zysk/ strata z
lat ubiegtych

Zysk/ strata z
roku
biezgcego

Razem

Kapitat
mniejszosci

Kapitat wtasny
ogotem

Saldo na dzien 01.01.2018 roku

10 000

142 797

(577)

171 535

7209

491

(1)

14 541

345 995

(1)

345 994

Zmiany zasad polityki rachunkowosci

Korekta btedéw podstawowych

Saldo na dzien 01.01.2018 roku po
korektach (po przeksztatceniu)

10 000

142 797

(577)

171 535

7209

491

(1)

14 541

345 995

(1)

345 994

Zmiany w kapitale wiasnym

26 650

156

(7 330)

(7)

(27 163)

17 670

9976

(15)

9 961

Zysk/ strata za rok obrotowy

17 670

17 670

(15)

17 655

Inne catkowite dochody netto z tytutu :

(7 330)

(357)

(7 687)

(7 687)

wycena kredytu

(8 421)

(8 421)

(8 421)

podatek odroczony od wyceny kredytu

743

743

743

wycena transakcji pochodnych

429

(440)

(11)

(11)

podatek odroczony od transakcji
pochodnych

(81)

83

2

2

Catkowite dochody netto

(7 330)

(357)

9983

9968

Przeniesienie zyskéw na kapitat zapasowy

(26 650)

Przeniesienie zyskow na kapitat rezerwowy

(156)

Pokrycie kapitatem zapasowym straty z lat
ubiegtych

Wyptata dywidendy

Objecie akcji w ramach prawa poboru za
wktad niepieniezny

Objecie konsolidacja utworzonej spotki
zaleznej zagranicznej

Roznice powstate z przeliczenia jednostki
zagranicznej

@)

Pozostate

Saldo na dzien 31.12.2018 roku

10 000

142797

(577)

198 185

7 365

(6 839)

8)

(12 622)

17 670

355 971

(16)

355 955

Tomasz Janik
Prezes Zarzgdu

Ewa Bobkowska

Wiceprezes Zarzgdu

Stanistaw Lessaer
Wiceprezes Zarzgdu

Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzqdu




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH za okres 6 miesigcy zakoriczony 30.06.2018 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcéw spotki )
Nadwyzk d Kapitat Zysk/ Udziaty K?plta'
’ adwyzka ze sprzedazy . ) . apitat z - . ) ysk/ strata z . . wiasny
porBi | orpoween | e | Kot | Kente | qaagy | Réricesprsierens | Bt % 1" | o | relontolice | g
wartosci nominalnej wyceny biezacego
Saldo na dzier 01.01.2018 roku 10 000 142 797 (577) 171 535 7 209 491 1) 14 541 - 345 995 (1) 345 994
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - - - - - -
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - - - - - -
Saldo na dzien 01.01.2018 roku po
korektach (po przeksztalceniu) 10 000 142 797 (577) 171 535 7 209 491 (1) 14 541 - 345 995 (1) 345 994
Zmiany w kapitale wiasnym - - - 26 650 156 (11 130) (12) (31 295) 12 687 (2 944) 8) (2 952)
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - - - - 12 687 12 687 (15) 12672
Inne catkowite dochody netto z tytutu : - - - - - (11 130) - (4 736) - (10 441) - (10 441)
wycena kredytu - - - - - (12 750) - - - (12 750) - (12 750)
podatek odroczony od wyceny kredytu - - - - - 1726 - - - 1726 - 1726
wycena transakcji pochodnych - - - - - (131) - 851 - 720 - 720
podatek odroczony od transakcji . : . : . : . :
pochodnych 25 (162) (137) (137)
Wycena kontraktéw dtugoterminowych - - - - - - - (6 291) - (6 291) - (6 291)
Podatek odroczony od wyceny kontraktow R : : R R . . . )
dtugoterminowych 866 866 866
Catkowite dochody netto - - - - - (11 130) - (4 736) 12 687 2246 (15) 2231
Przeniesienie zyskéw na kapitat zapasowy - - - 26 650 - - - (26 650) - - - -
Przeniesienie zyskéw na kapitat rezerwowy - - - - 156 - - (156) - - - -
Pokrycie kapitatem zapasowym straty z lat R : : R R } } ) : : ; :
ubiegtych
Wyptata dywidendy - - - - - - - - - - - -
Objecie konsolidacjg utworzonej spotki . : : . . : : ) : : ) :
zaleznej zagranicznej
Roznice powstate z przeliczenia jednostki R . . R R : (12) . . {12) 8 (4)
zagranicznej
Pozostate - - - - - - - 247 - 247 - 247
Saldo na dziern 30.06.2018 roku 10 000 142 797 (577) 198 185 7 365 (10 639) (13) (16 754) 12 687 343 051 9) 343 042
Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu




Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
za okres od 1 stycznia 2019 do 30 czerwca 2019 roku

| pétrocze 2019 Rok 2018 | pétrocze 2018
(01/01/2019 — (01/01/2018 — (01/01/2018 —
30/06/2019) 31/12/2018) 30/06/2018)

TPLN TPLN TPLN

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej

Zysk (strata) netto 17 377 17 670 12 687

Korekty razem 9204 (11 801) 6 301
Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek ) . .

podporzadkowanych wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk (strata) przypadajacy na udziaty niekontrolujgce 343 (16)

Amortyzacja 3247 2653 1134
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 498 1116 (239)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4589 10 303 4 964
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej (976) 15 (238)
Zmiana stanu rezerw (651) (8 086) (2 323)
Zmiana stanu zapaséw 5051 (6 151) (8 821)
Zmiana stanu naleznosci 14129 (17 835) (5 054)

oo e O, e ey st (10100 20501 02919
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (9 050) (6 479) (16 740)

odroczngeigga stanu aktywow i zobowigzan z tytutu podatku 1 446 (69) 404
Podatek biezagcy wykazany w rachunku zyskéw i strat 2519 4778 2182
Zaptacony podatek dochodowy (2 365) (5 425) (2 152)
Inne korekty (Nota 12) 524 (7 186) (735)

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 26 581 5869 18 988

Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy 12 038 2685 1406

Odsetki otrzymane, w tym: 50 - 10
od jednostek powigzanych 50 - 10
od pozostatych jednostek - -

Dywidendy otrzymane 291 291 -
od jednostek powigzanych 291 291 -
od pozostatych jednostek - - -

Woplywy ze sprzedazy aktywow finansowych (akcji/udziatéw) - -

x\llepr’rl)ﬁvgozr:oss%:zlﬁ?ﬁ;ﬁyﬁlﬁﬁ\ggﬁ trwatych, wartosci niematerialnych i 11 697 21394 1396

Sptata udzielonych pozyczek - - -
od jednostek powigzanych - - -
od pozostatych jednostek - - -

Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - - -

Lokaty - - -

Woplywy dotyczace instrumentéw pochodnych - - -

Pozostate - - -

Wydatki 4 596 29 338 16 769

Nabycie aktywow finansowych (akcji/udziatow) - 5 5
od jednostek powigzanych - 5 5

od pozostatych jednostek
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Eiaek:gg;% :ﬁg:ﬁfﬁmﬂ;@i%ﬁ;xﬁ trwatych, wartosci niematerialnych i 4596 59 330 16 554
Udzielone pozyczki - 3 210

od jednostek powigzanych - 3 210

od pozostatych jednostek - - -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - - -
Lokaty - - -
Wydatki dotyczace instrumentéw pochodnych - - -
Pozostate - - -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 7 442 (26 653) (15 363)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 31617 114 135 32995
Whplywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) - - -
Woplywy ze sprzedazy akcji wtasnych - - -
Whplywy z emisji diuznych papieréw warto$ciowych - 20 000 -
Otrzymane kredyty 31241 92 556 31747
Otrzymane pozyczki - 472 300
Pozostate 376 1107 948
Wydatki 65 390 92 678 41 697
Dywidendy wyptacone - - -
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - - -
Sptata kredytow 59 457 79 399 36 308
Sptata pozyczek - 215 160
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 496 1 595 231
Odsetki od kredytéw, pozyczek, diuznych papieréw wartosciowych 4924 9688 4766
Odsetki od zobowigzan finansowych 40 -
Pozostate 473 1781 232
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1) (33773) 21457 (8 702)
Przepltywy pieniezne netto, razem (A.lll+/-B.llI+/-C.1II) 250 673 (5077)
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 170 824 (5077)
zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych (80) 151 -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 36 885 36 061 36 061
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 37 055 36 885 30 984

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1299 1740 1278
Gliwice, 2019-09-11

Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Zmiany w sprawozdaniach finansowych poprzednich okresow

W zwigzku z procesem wdrozenia nowej polityki rachunkowosci w zakresie prezentacji kontraktow dtugoterminowych
przewidujgcej rozpoznawanie budzetowanego wyniku na kontrakcie proporcjonalnie do etapu jego zaawansowania,
Grupa dokonata analizy kontraktéw oraz przeksztaicita prezentacje sprawozdania dotyczacego poprzedniego okresu
sprawozdawczego, co obrazujg ponizsze tabele. Dodatkowo, w zwigzku z objeciem konsolidacjg spétki P.A. NOVA

BT GmbH uwzgledniono jej dane finansowe na 30.06.2018 r.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2018 r.

P Gats0ta | Koroky dotyozace | Kooy doemRce | O Ceota
zatwierdzony GmbH przeksztatcony

AKTYWA TPLN TPLN TPLN TPLN

Aktywa trwate (diugoterminowe) 748 413 (517) (5927) 741 969

Rzeczowe aktywa trwate 17 282 202 - 17 484

Nieruchomosci inwestycyjne 688 207 - - 688 207

Wartos¢ firmy 3082 - - 3082

Wartosci niematerialne 246 - - 246

Inwestycje w jednostkach wycenianych ) ) ) i
metoda praw wtasnosci

Dtugoterminowe aktywa finansowe 10 384 - (5927) 4 457

od jednostek powigzanych 7515 - (5927) 1588

od pozostatych jednostek 2869 - - 2869

ch)((%vgg ; V\Ztgu;u odroczonego podatku 20 845 (719) ) 20 126

Diugoterminowe naleznosci 6 960 - - 6 960

od jednostek powigzanych - - - -

od pozostatych jednostek 6 960 - - 6 960

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1407 - - 1407

Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 103 095 (10 545) 7 989 100 539

Zapasy 242 - 13 983 14 225

Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 33014 - (3935) 29 079

z tytutu dostaw i ustug 23733 - (3944) 19 789

od jednostek powigzanych 65 - - 65

od pozostatych jednostek 23 668 - (3944) 19724

pozostate naleznosci 9 281 - 9 9290

od jednostek powigzanych - - - -

od pozostatych jednostek 9 281 - 9 9290

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 38 467 (10 545) (2 070) 25 852

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 399 - - 399

Krétkoterminowe aktywa finansowe - - - -

w jednostkach powigzanych - - - -

w pozostatych jednostkach - - - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 30 973 - 11 30 984

dAlgtg'\;Vri:CI’e;sizflkowane jako przeznaczone 36 471 B } 36 471

Aktywa razem 887 979 (11 062) 2062 878 979
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N oaiore | Koreky dowersce | SO TDLINGUABT | G006e0rs
zatwierdzony GmbH przeksztatcony
AR AL WEASNY T ZOBOWIA TPLN TPLN TPLN TPLN
Kapitat wiasny 354 295 (10 422) (831) 343 042
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 - - 10 000
Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ) ) ) )
ujemna)
Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) (577) - - (577)
Kapitat zapasowy 198 185 - - 198 185
Kapitat rezerwowy 7 366 (1) 7 365
Kapitat z aktualizacji wyceny (10 639) - - (10 639)
Kapitat mniejszosci - - ) )
zR:ger;giec :;Jer}?owe z przeliczenia jednostki ) ) (13) (13)
Egr?\m;z"lzg ceny emisyjnej nad wartoscig 142 797 ) ) 142 797
tZy)ﬁtdstrata z lat ubiegtych i roku biezgcego, w 7163 (10 421) (809) (4 067)
zysk/strata z lat ubiegtych (10 141) (6 467) (146) (16 754)
zysk/strata okresu biezacego 17 304 (3 954) (663) 12 687
Zobowigzania dlugoterminowe 369 751 (289) - 369 462
Diugoterminowe rezerwy 3478 - - 3478
gggr?cﬂgﬁang;i z tytutu odroczonego podatku 28 387 (289) } 28 098
Diugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 313 001 - - 313 001
kredyty 313 001 - - 313 001
pozyczki - - - -
Er?:r?ssct)i:‘g dtugoterminowe zobowigzania 20 608 ) ) 20 608
Dtugoterminowe zobowigzania 2945 - - 2945
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1332 - - 1332
Zobowigzania krétkoterminowe 163 933 (350) 2 892 166 475
Krétkoterminowe rezerwy 5416 4 606 22 10 044
Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 94 435 - - 94 435
kredyty 92 465 - - 92 465
pozyczki 1970 - - 1970
Er?:rc]);sé%:rlz krétkoterminowe zobowigzania 531 ) ) 531
Krétkoterminowe zobowigzania, w tym: 56 572 - 101 56 673
z tytutu dostaw i ustug 39 311 - 99 39 410
od jednostek powigzanych 972 - - 972
od pozostatych jednostek 38 339 - 99 38 438
pozostate zobowigzania 17 261 - 2 17 263
od jednostek powigzanych 3 - - 3
od pozostatych jednostek 17 258 - 2 17 260
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 6 392 (4 956) 2769 4 205
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 587 - - 587
Zobowigzania dotyczace aktywow
klasyfikowanych jako przeznaczone do - - - -
sprzedazy
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 887 979 (11 061) (2 061) 878 979
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.

el
zatwierdzone BT GmbH przeksztatcone
TPLN TPLN TPLN TPLN
ooy et o spreeday produkdon, @519 573
Przychody netto ze sprzedazy produktow 103 507 (8 515) (1973) 93 019
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 2468 - - 2 468
';‘;f::}’afop“’,sz%ch produkiow, towaréw | 76 584 (7 994) 1302 69 892
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 74 667 (7 994) 1302 67 975
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1917 - - 1917
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 29 391 (3 275) (521) 25 595
Koszty sprzedazy 459 - - 459
Koszty ogélnego zarzadu 2913 - - 2913
Zysk (strata) ze sprzedazy 26 019 (3 275) (521) 22 223
Pozostate przychody operacyjne 4941 - - 4 941
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw 87 . . 87
trwatych
Dotacje 43 - - 43
Inne przychody operacyjne 4811 - - 4 811
Pozostate koszty operacyjne 6516 - 72 6 588
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw . . . )
trwatych
- :;rt]l;zlllvz)icrj]a wyceny wartosci aktywow 1279 ) ; 1 280
Inne koszty operacyjne 5237 - 71 5308
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 24 444 (3 275) (593) 20 576
Przychody finansowe 620 - (79) 541
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - - - -
od jednostek powigzanych - - - -
Odsetki, w tym: 314 - (79) 235
od jednostek powigzanych 143 - (79) 64
Zysk ze zbycia inwestycji - - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji - - - -
Inne 306 - - 306
Koszty finansowe 5891 - (1) 5890
Odsetki, w tym: 4 966 - - 4 966
dla jednostek powigzanych 33 - - 33
Strata ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji 39 - - 39
Inne 886 - (1) 885
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 19173 (3 275) (671) 15 227
Zysk (strata) brutto 19173 (3 275) (671) 15 227
Podatek dochodowy 1869 679 - 2548
czesé biezgca 2182 - - 2182
czesé odroczona (313) 679 - 366
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku ) ) ) B
(zwigkszenia straty)
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek
podporzadkowanych wycenianych metoda praw - - - -
wiasnosci
Zysk (strata) netto 17 304 (3 954) (671) 12 679
Inne catkowite dochody, w tym: (11 130) - - (11 130)
zyskéwpiogtISa%aJace przekwalifikowaniu do rachunku (11 130) R - (11 130)
niepodlegajgce przekwalifikowaniu do ) ) ) )
rachunku zyskéw i strat
Razem catkowite dochody netto (zysk/strata 6174 (3 954) (671) 1549

netto skorygowany o inne dochody)

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za | pdtrocze 2019 roku

str. 16




Dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego skroconego srodrocznego
sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien 30 czerwca 2019 roku

INFORMACJE OGOLNE

Spoétka dominujgca Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. zostata utworzona na podstawie uchwaty Zgromadzenia
Wspolnikow P.A. NOVA Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia 4 grudnia 2006 r. o przeksztatceniu w
spotke akcyjna. Zmiana formy prawnej zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 25 stycznia 2007 r.

Siedzibg jednostki dominujgcej sg Gliwice, adres siedziby miesci sie przy ul. Gérnych Watéw 42.

P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka dominujaca

San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A.
NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

Park Handlowy Chorzéw Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA
S.A. posiada 100 % udziatéw;

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest Racibdrz Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Waiéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. 99,99% udziatow;

P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watdéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest Soshowiec Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Goérnych Watdw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej
P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
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P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld (Niemcy) — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 98%
udziatow;

P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

Poza wyzej wymienionymi spotkami objetymi konsolidacjg, P.A. NOVA S.A. jest jednostkg dominujgca
w stosunku do nastepujacych podmiotow:

Supernova Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A.
posiada 100% udziatow;

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktdre;
P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow;

PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Diugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% udziatow;

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej P.A.
NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

PAL 1 Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Dlugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A.
posiada 50,1% udziatow;

P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w
ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw;

P.A. NOVA Invest Zielona Gora Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watdéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatdw.

Spotki: Supernova Sp. z 0.0., P.A. NOVA Management Sp. z 0.0., PAL Sp. z 0.0., P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,
PAL 1 Sp. z 0.0., P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. oraz P.A. NOVA Invest Zielona Goéra Sp. z 0.0. nie zostaty

objete konsolidacjg z uwagi na kryterium istotnosci.

Udziaty w wyzej wymienionych spotkach zostaty w niniejszym sprawozdaniu wycenione zgodnie z MSR 27, dla
instrumentow kapitatowych tj. wedtug ceny nabycia instrumentéw kapitatowych.

Podmioty powigzane z Grupa Kapitatowa:

Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — znaczacy inwestor (posiada 24,36% udziatdbw
w kapitale i 34,31% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A))

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w tysigcach ztotych polskich, jako Ze ztoty polski
jest podstawowg waluta, w ktorej denominowane sa transakcje (operacje gospodarcze) Grupy.

Poszczegolne pozycje aktywédw i kapitatow wiasnych i zobowigzan sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono
wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla euro obowigzujacych na ostatni dzien okresu.
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Kurs na ostatni dzien
Okres sprawozdawczy
okresu
01.01.2019 - 30.06.2019 4,2520
01.01.2018 - 31.12.2018 4,3000
01.01.2018 - 30.06.2018 4,3616

OKRESY PREZENTOWANE

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 30.06.2019 roku i obejmuje okres 6 miesiecy, tj. od dnia
01.01.2019 roku do dnia 30.06.2019 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31.12.2018 roku oraz 30.06.2018 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym
oraz w sprawozdaniu z przeplywOw pienigznych zaprezentowano poroéwnywalne dane finansowe za okres od
01.01.2018 roku do 31.12.2018 roku oraz od 01.01.2018 roku do 30.06.2018 roku.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Sprawozdanie zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢
przysztosci. Grupa uwaza, ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy.

SKLAD ORGANOW SPOLKI NA DZIEN 30.06.2019 R.

Sktad organéw Grupy oraz zmiany w trakcie roku obrotowego zostaty opisane w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki i
Grupy Kapitatowe;j.

INFORMACJA O KONSOLIDACJI

P.A. NOVA S.A. jest Jednostkg dominujacag w Grupie Kapitatowej, ktdra sporzagdza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI
Oswiadczenie o zgodnosci

Zarzad Spotki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzgdzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi w Grupie zasadami rachunkowos$ci oraz ze
odzwierciedlajg w spos6b prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Grupy, jak réwniez jej wynik
finansowy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, ktére zostaty opublikowane i weszty w zycie na dzien
31 grudnia 2015 r. a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 poz. 351) i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za rdwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757).

Ponadto Zarzad P.A. NOVA S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgcy przegladu srédrocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tych sprawozdan,
spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej iniezaleznej opinii o przegladanym $rédrocznym jednostkowym i
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.
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Podstawa sporzadzenia

Niniejsze  sprawozdanie  finansowe  jest  sprawozdaniem  finansowym  sporzadzanym  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia’ na MSR/MSSF przyjeto
date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaty rowniez przeksztatcone do zasad
wiasciwych dla sporzgdzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania pozostatych
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w czesci ,Warto$¢ godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego
kosztu”. Wartos$¢ posiadanych rzeczowych aktywédw trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana
na dzien 1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce majagtkowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez Grupe w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Grupe.

Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej oraz
sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgcg (czyli jej jednostek zaleznych,
co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie, ze kontrola wystepuje woéwczas, gdy
jednostka dominujgca ma mozliwos¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu
osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten
sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy wykorzystaniu spojnych zasad
rachunkowos$ci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen
gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminaciji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach
rachunkowos$ci wprowadza sie korekty.

Wszystkie znaczgce salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z
transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane chyba, ze
dowodzg wystgpienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg
by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujgca ma miejsce
wtedy, gdy:

e posiada wtadze nad danym podmiotem,

e podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

e ma mozliwo$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystgpita sytuacja wskazujgca na
zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkoéw sprawowania kontroli.

W sytuacji, gdy Grupa posiada mniej niz wigkszo$¢ praw gtoséw w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
sg wystarczajagce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad
nig wtadze. W momencie oceny, czy prawa gtosu w danej jednostce sg wystarczajace dla zapewnienia wiadzy,
Grupa analizuje wszystkie istotne okolicznosci, w tym:

e wielkos¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatéw i stopnia rozproszenia
praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcéw;

e potencjalne prawa gtosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcow lub inne strony;

e prawa wynikajgce z innych ustaleh umownych; a takze
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e dodatkowe okolicznosci, ktére mogg dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada mozliwosci
kierowania istotnymi dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w tym schematy gtosowania
zaobserwowane na poprzednich zgromadzeniach udziatowcéw.

Zmiany w udziale wtasnosciowym jednostki dominujgcej, ktére nie skutkujg utratg kontroli nad jednostkg
zalezng sg ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu odzwierciedlenia zmian we
wzglednych udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatow
kontrolujgcych oraz udziatbw niekontrolujgcych. Wszelkie roznice pomiedzy kwotg korekty udziatow
niekontrolujgcych a wartoscig godziwg kwoty zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitat wiasny
i przypisywane do witascicieli jednostki dominujace;.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych bgdZz stowarzyszonych
dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowos$ci stosowanych przez dang jednostke
z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzace miedzy podmiotami powigzanymi objetymi
konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wylgczeniem wartosci firmy) konsolidowanych podmiotéw zaleznych
prezentowane sg odrebnie od kapitatu witasnego Grupy.

W  niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych na dzien
sporzgdzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami Grupy, natomiast wszelkie przychody i koszty poniesione
wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym,
z uwagi na fakt, ze przed ta datg nie istniata Grupa Kapitatowa.

Poftaczenia jednostek gospodarczych
W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potgczenie jednostek gospodarczych.
Wartosc firmy

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu przejecia
jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajgcych sie zidentyfikowa¢ aktywdw, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspoinego przedsiewziecia ujmowanych na
dzien przejecia. Za przejecie przyjmuje sie réwniez objecie kontroli nad jednostkg wykazywang w sprawozdaniu
finansowym jako jednostka zalezna.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywdéw po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug kosztu
pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celoéw testowania utraty wartosci, wartos¢ firmy alokuje sie na poszczegdlne jednostki Grupy generujace
przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedacych efektem potaczenia. Jednostki
generujace przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie wartos¢ firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci
raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie przypuszczaé, ze utrata wartosci wystagpita. Jesli wartos¢
odzyskiwalna jednostki generujacej przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu
utraty wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki,
a nastepnie do pozostatych aktywow tej jednostki proporcjonalnie do wartosci bilansowej poszczegélnych
sktadnikéw aktywow tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwréceniu
w nastepnym okresie.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia
Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten

uznaje sie za spetniony wytacznie wéwczas, gdy wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne,
a skiadnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym
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stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywow, jako przeznaczonego do zbycia, zaktada zamiar kierownictwa spétki do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej
sposrod dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zZwigzane ze sprzedaza.

Ujecie przychodow i kosztow oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku od towardéw
i ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustéw i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych, przychody ustalane sg metodga pomiaru stopnia
zZaawansowania mierzonego za pomocg udziatu kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi.

Koszty sprzedanych produktow i ustug ujmowane sa wspotmiernie do przychodéw ze sprzedazy
i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktéw, towaréw i innych sktadnikbw wycenionych po koszcie wytworzenia
lub w cenach nabycia. Do kosztow tych zalicza sie bezposrednie koszty realizacji kontraktéw, jak rowniez
koszty ogdélne funkcjonowania komorek produkcyjnych i pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat
w wytwarzaniu produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest mozliwe bezposrednie
przypisanie poszczegdllnych kosztéw kosztom sprzedazy przyjeto zasade, wedtug ktérej 50% kosztéw
funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogblnego zarzadu stanowig koszty ogdlne funkcjonowania Grupy, a w szczegdélnosci: koszty zarzadu
oraz koszty dziatdéw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio
ze zwykta dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych,
darowizny oraz skutki aktualizacji wartosci aktywéw niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki i réznice kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtownie przypadajgce na biezgcy okres koszty z tytutu: zaptaconych odsetek,
odsetek od kredytéw, réznic kursowych i obnizenia wartosci aktywow finansowych. Koszty finansowe
poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sa do aktywéw.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy od oséb
prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (cze$¢ biezgca) oraz rezerwy lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang wartosciag
aktywéw i pasywéw a ich wartoscig podatkowg (czes¢ odroczona).

Podatek biezgcy obliczany jest wediug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa o podatku

dochodowym od oséb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg zastosowania przepisy, na
podstawie ktorych sporzadzane jest niniejsze sprawozdanie finansowe.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw pozyskania po pomniejszeniu
o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywow poddawana jest
corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe sktadniki majgtku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartos¢, tj.
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wedtug modelu historycznego. Warto$¢ rzeczowych sktadnikow majgtku trwatego powigksza sie o koszty
kredytéw bezposrednio zwigzanych z finansowaniem poszczegdlnych sktadnikéw majatku trwatego.

Nieruchomosci, ktore stanowity rzeczowe sktadniki majatku trwatego w dniu ,przejscia na MSR/MSSF”, zostaty
przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu o wyceny sporzgdzone przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczgwszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia
do eksploatacji w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywow weryfikuje sie corocznie,
i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku roku sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywOw trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub
w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia danego sktadnika aktywow z bilansu
(obliczone, jako réznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej
pozycji) sg uimowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka
trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub  wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy =z tytutu trwatej utraty warto$ci.
W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w budowie zalicza
sie rbéznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzieh bilansowy oraz odsetki od
zobowigzan finansujacych wytworzenie lub nabycie srodkéw trwatych.

Naleznosci diugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa wykazuje depozyty
ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych gwarancji bankowych, ktére na
okres, w ktérym stanowig zabezpieczenie wydanych gwarancji, stanowig wtasnos¢ bankéw. Zasada wyceny
w wartosci nominalnej, nie uwzgledniajgcej zmiany wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu
lokowania depozytéw w bankach, Grupa systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne

W Grupie P.A. NOVA wystepuja nastepujace rodzaje (Segmenty) nieruchomosci inwestycyjnych:

1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane do uzytkowania
i wynajmowane, z ktérych czerpane sg pozytki w postaci czynszow,

2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektéw handlowych lub przemystowych
w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkéw w postaci czynszow,

3. Nieruchomosci (grunty), ktdére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacja, ceng lub wstepnym
zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacjg na tej nieruchomosci inwestyciji
(obiekt handlowy, przemystowy itp.).

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkt 5, to jest:

a) Wtasciciel traktuje je jako zrodto przychoddw z czynszow,

b) Wiasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,

c) Wzglednie wtasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,

d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, Swiadczenia ustug lub
czynnosciach administracyjnych,

e) Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomos$ci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a oraz 8e
to jest:

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za | pétrocze 2019 roku str. 23



a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przysztg realizacjg inwestycji na tych nieruchomosciach
Spétka oczekuje diugoterminowego wzrostu wartosci tych nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg
przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punkiu 8e — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces formalno — prawny oraz
proces budowlany) do przysztego uzytkowania w sposéb wtasciwy dla Nieruchomosci Inwestycyjnych
opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej, wykazywane sg w pozyciji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a oraz 8b
to jest:

a) Co do punkiu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku z atrakcyjna
ceng badz lokalizacjg, co daje podstawy do oczekiwania przysztego diugoterminowego wzrostu jej
wartosci,

b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzacych umow na sprzedaz nieruchomosci ich przeznaczenie

jest nieokreslone.
W momencie zawarcia wigzgcej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej badz tez
zabudowanej na zlecenie przysztego nabywcy obiektem realizowanym na jego zlecenie) nieruchomosci
takie przestajg by¢ Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich warto$¢ wykazywana jest w Sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw jako koszt kontraktu.

Wycena

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych
0 ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartosc, tj. wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktore stanowity sktadniki majgtku Spétki w dniu ,przejscia na MSR/MSSF”, zostaty
przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu 0 wyceny sporzadzone przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktére nie podlegaja konsolidacji, wycenia sig
zgodnie z MSSF 9 — wedtug ceny nabycia.

Rzeczowe skfadniki aktywéw obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci naleznosci
wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub dtugoterminowe (powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce
warto$¢ naleznosci watpliwych z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce). Naleznosci dlugoterminowe z tytutu pozyczek wykazywane sg w wartosci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie, a wycena tych naleznosci odnoszona jest w wynik
biezgcego okresu.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug $sredniego kursu ustalonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy zaptacie
zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do przychodéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego, to czes¢
z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcow na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci
powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajagcym z zawieranych uméw, poniewaz w
praktyce naleznosci z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje
bankowe lub ubezpieczeniowe Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg
w catosci wykazywane jako aktywa krétkoterminowe.

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za | pétrocze 2019 roku str. 24



Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien
bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzieh.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate w zwigzku
z wyceng kontraktéw dtugoterminowych (budowlanych). Rozliczenia okresowe czynne oraz przychod z tytutu
kontraktow wyceniane sg zgodnie z MSSF 15. Do wyceny kontraktéw budowlanych jednostka dominujgca
stosuje metode pomiaru stopnia zaawansowania polegajgcg na udziale kosztow poniesionych od dnia zawarcia
umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi (metoda udziatu kosztéw).

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujace w ramach zlecenia réwniez
pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sg one realizowane na konkretne
zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow sg dokonywane, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg przysziych
okresow sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajgcej ze Statutu Jednostki dominujgce;j,
zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Pozostate kapitaty to:

1. Akcje wlasne wykazywane w cenie nabycia;

2. Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D i E;

3. Zyski zatrzymane, na ktore skiadajg sie przede wszystkim niepodzielone zyski z lat ubiegtych
przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy (udziatowcéw), kapitat
powstaly w skutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz pdzniejsze korekty wynikow
finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody
okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do
kosztéw operacyjnych, pozostatych kosztdw operacyjnych, kosztéw finansowych, zaleznie od okolicznosci,
z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuly: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z zarachowanymi juz przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkéw opartych na najlepszej wiedzy
Zarzadu i 0sOb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktéw budowlanych. Rezerwy
na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytdw wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Koszty
finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, réznice kursowe) zaciggnietego w zwigzku ze
wspoétfinansowaniem naktadéw na realizacje majagtku trwatego, do czasu oddania danego skfadnika
majgtkowego do uzytkowania sg kapitalizowane i odnoszone na wartosc¢ tych sktadnikéw majatku trwatego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspétfinansowanie celowych przedsiewzie¢ jakimi sg
realizacje obiektéw handlowych i przemystowych — zaciggane sg w walutach takich samych w jakich zawierana
jest wiekszo$¢ uméw najmu dla poszczegoélinych obiektow. Dziatanie takie ma na celu zabezpieczenie
wysokosci przysztych wptywéw (zapewnienie zgodnosci waluty wptywoéw z walutg sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug $Sredniego kursu ustalonego na dziehn wyceny danej
waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny. Roznice kursowe ustalone
w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar kosztéw finansowych lub na dobro przychodow
finansowych. W przypadku instrumentéw finansowych, co do ktérych Grupa stosuje polityke zabezpieczen
(w szczegolnosci  kredyty) powstate réznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny
instrumentéw finansowych pod warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za | pétrocze 2019 roku str. 25



Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego to
czes¢ zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z zawieranych uméw, jednak poniewaz
w praktyce zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje
bankowe / ubezpieczeniowe przedktadane przez dostawcoéw / podwykonawcdédw Grupa nie stosuje zasady
wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec
powyzszego zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako krétkoterminowe.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:

e otfrzymane pfatnosci z tytutu realizacji kontraktéw diugoterminowych niestanowigce przychodéw
faktycznie zrealizowanych,

e rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania dotowanych
srodkéw trwatych jako przychody wykazywane w rachunku zyskéw i strat).

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2019
e MSSF ,Leasing”

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat
aktywa i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba ze
bazowy skfadnik aktywéw ma niskg wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca ujmuje skfadnik aktywéw z
tytutu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika aktywdédw oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére
odzwierciedla jego obowigzek dokonywania optat leasingowych.

Grupa Kapitatowa zastosowata przepisy MSSF 16 z tytutu ujmowania prawa wieczystego uzytkowania gruntu
retrospektywnie z tgcznym efektem pierwszego zastosowania niniejszego standardu ujetego w dniu pierwszego
zastosowania. Grupa Kapitalowa postanawia w odniesieniu do poszczeg6lnych uméw wyceni¢ sktadnik
aktywow z tytutlu prawa wieczystego uzytkowania gruntu w kwocie réwnej zobowigzaniu z tytutu leasingu,
skorygowanej o kwoty wszelkich przedptat lub naliczonych optat leasingowych odnoszgcych sie do tego
leasingu, ujetych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio sprzed dnia pierwszego zastosowania.

Standardy i interpretacje, jakie zostaty juz opublikowane, ale jeszcze nie weszty w zycie

o MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” niezatwierdzony w UE; obowigzujgcy w odniesieniu
do okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie,

« MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”, niezatwierdzony w UE; obowigzujgcy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie,

o Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,.Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach”, niezatwierdzone w UE; termin obowigzywania nie
zostat ustalony,

« Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia jednostek gospodarczych, niezatwierdzone w UE; obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie,

« Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka)
rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow” — obowigzujgce w odniesieniu
do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie,

o« Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych MSSF, niezatwierdzone w UE; obowigzujgce
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie.

Emitent oraz Grupa Kapitalowa sg w trakcie oceny wplywu powyzszych standardoéw i interpretacji na
zastosowane zasady (polityke) rachunkowosci.

Emitent oraz Grupa Kapitatowa nie podjeli decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zadnego standardu
i interpretacji wraz ze zmianami, ktére zostaty opublikowane, ale nie weszlty w zycie.

PODSTAWOWE OSADY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA NIEPEWNOSCI

Stosujac zasady rachunkowosci obowigzujgce w Grupie, Zarzad zobowigzany jest do dokonywania szacunkoéw,
0sgdéw i zatozen dotyczacych kwot bilansowych aktywoéw i zobowigzan, ktérych nie da sie okresli¢ wykorzystujac
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inne zrodta. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opieraja sie na doswiadczeniach historycznych i innych czynnikach
uznawanych za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiega¢ od przyjetych wartosci szacunkowych. Szacunki i lezgce
uich podstaw zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiane wielkosci szacunkowych ujmuje sie w okresie,
w ktorym nastagpita weryfikacja, jesli dotyczy ona wytacznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i okresach przysziych,
jesli zmiana dotyczy ich na rowni z okresem biezgcym.

Podstawowymi wielkosciami podlegajgcymi oszacowaniu przez Zarzad sg rezerwy na naprawy gwarancyjne oraz
wartos¢ firmy. Za szacowanie mozna rowniez przyja¢ ustalanie wynikdw finansowych (przychodéw, kosztow)
z realizacji diugoterminowych kontraktéw budowlanych.

Szacowanie utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne zgodnie z modelem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzglednieniem wartosci koncowej. Wartos¢ kohcowa nieruchomosci inwestycyjnych okreslana jest przez
Zarzad na podstawie oszacowanego przez momentu planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjnej w
oparciu o operaty szacunkowe przegotowane przez firme zewnetrzng z uwzglednieniem odpowiednich zatozen.

Dodatkowo na kazdy dzien bilansowy, Grupa dokonuje weryfikacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na ten dzien z szacowang warto$cig przysziych
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych, celem identyfikacji ewentualnych przestanek do utraty wartosci tych
aktywow. Jako przyszte przeptywy pieniezne Grupa przyjmuje szacowane przychody z tytutu uméw najmu oraz
ewentualnego planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjnej.

Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dziatalnosci Spotki dominujgcej wymaga udzielania gwarancji usuniecia wad i usterek (gwarancja
i rekojmia) z tytutu wykonywanych robdt budowlanych. Réwnoczesnie zleceniodawcy wymagajg ziozenia
odpowiednich zabezpieczen na wypadek nie wykonania zobowigzan gwarancyjnych. Zabezpieczenia ustalane
sg na poziomie okreslanym umownie w wysokosci 1% wartosci wykonanych prac. Doswiadczenie Zarzadu
pokazuje, ze faktyczna warto$¢ kosztéw ponoszonych przy usuwaniu wad i usterek w okresie gwarancyjnym
ksztattuje sie na zupetnie innym (nizszym) poziomie. Totez rezerwy na naprawy gwarancyjne wykazywane sg w
wysokosci oszacowanej przez Zarzad przy udziale oséb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje
poszczegolnych zlecen (kierownicy buddéw).

Szacowanie wartosci firmy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wystepuje wartos¢ firmy, ktéra powstata na skutek nabycia
udziatow w jednostce zaleznej za cene wyzszg od obecnej wartosci aktywdw netto przypadajgcej na jednostke
dominujaca. Nabycie nastgpito w dwdch etapach:

1. 27 czerwca 2008 r. — P.A. NOVA S.A. objeta kontrole nad sp6tkg San Development Sp. z 0.0. w wyniku
pozyskania 47,7% udziatéw, co dato tgcznie udziat w kapitale spoétki zaleznej rowny 81%;

2. 26 czerwca 2009 r. — P.A. NOVA S.A. nabyla kolejne 19% udziatéw, osiggajgc jednoczesnie 100%
udziatow w kapitale spo6tki San Development Sp. z 0.0.

Warto$¢ aktywoéw netto (na podstawie ktérej ustalono warto$¢ firmy) zostata ustalona dwukrotnie,
w datach nabywania kolejnych pakietéw udziatéw w nastepujgcy sposob:

Gtéwnym aktywem San Development Sp. z 0.0. jest nieruchomos$¢ komercyjna potozona w Przemyslu, na ktérej
w momencie nabycia planowano realizacje centrum handlowego (obiekt oddano do uzytkowania w 2010r.).
Wartosc¢ tej nieruchomosci zostata okreslona poprzez oszacowanie przez rzeczoznawce w dniu 11.07.2008r.
Wycena zostata sporzgdzona przed rozpoczeciem prac budowlanych bezposrednio zwigzanych z realizacjg
inwestycji. Wycene te zastosowano zaréwno do okreslenia aktywdw netto na dzieh 27 czerwca 2008 r., jak i na
dzien 26 czerwca 2009 r.

W celu ustalenia wartosci aktywédw netto od wartosci rynkowej nieruchomosci odjeto koszty przystosowania
nieruchomosci do realizacji inwestycji majace wptyw na wielko$¢ wyceny; ujemne kapitaly wlasne San
Development; koszty finansowania odpowiednio do 27 czerwca 2008 r. oraz przy drugim oszacowaniu do 26
czerwca 2009 r.
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Do ustalania wartosci aktywoéw netto na dzieh 26 czerwca 2009 r. nie brano pod uwage nakiadéw
inwestycyjnych na realizacje obiektu budowlanego, przyjmujac zatozenie, ze nakfady te sg réwne ich wartosci
rynkowej.

Co do ustalonych w powyzszy sposéb wartosci na potrzeby rocznych sprawozdan finansowych wykonuje sie
testy na utrate wartosci firmy.

Szacowanie przychodow i kosztow kontraktow diugoterminowych

W przypadku realizacji kontraktow diugoterminowych, zgodnie z metodg zaawansowania, przychody z umowy
sg ujmowane w rachunku zyskoéw i strat, jako przychody w tym okresie, w kiérym wykonane zostaly
odpowiednie prace wynikajgce z umowy o ustuge budowlang. Koszty umowy ujmowane sg w rachunku zyskéw
i strat tego okresu , w ktérym wykonane zostaty prace, do ktérych koszty te sie odnosza.

Wybrana przez spotke metoda udziatu kosztow okresla na dzien bilansowy stopien zaawansowania prac
w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od dnia rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztow
umowy w catkowitej kwocie kosztéw wykonania umowy, obejmujgcej koszty juz poniesione oraz wynikajgce
z aktualnego budzetu kosztéw, koszty wymagajgce jeszcze poniesienia dla petnego wykonania kontraktu.
Budzety poszczegdlnych kontraktow podlegajg aktualizacji nie rzadziej niz raz na kwartat. W przypadku
przewidywania, iz kontrakt wygeneruje strate, jest ona ujmowana biezgco i wptywa bezposrednio na wynik
finansowy danego okresu.

Szacowanie rezerw na swiadczenia emerytalne

Rezerwy na s$wiadczenia emerytalne dokonywane sg na podstawie przecietnych wynagrodzen
w gospodarce i oszacowania zarzadu na jakim poziomie w stosunku do przecietnych wynagrodzen
w gospodarce bedg sie ksztattowaé wynagrodzenia poszczegdlnych pracownikbw w momencie osiggniecia
wieku emerytalnego.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, ustala sie wykorzystujgc
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa kieruje sie profesjonalnym
osgdem. Sposéb ustalenia wartosci godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostat przedstawiony
w nocie Klasyfikacja instrumentéw finansowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikbw rzeczowego majgtku trwatego oraz aktywOw niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardéw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
moglyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak
i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.
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Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg by¢
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do nakladania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej
dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogag sie zmieni¢
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.

Z dniem 15 lipca 2016 roku do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogolnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR
definiuje unikanie opodatkowania jako czynnos¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepiséw ustawy podatkowej.
Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposob dziatania byt
sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (i) angazowania podmiotéw
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie
znoszacych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych,
moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe
regulacje bedg wymaga¢ znacznie wiekszego osgadu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegdlnych
transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktére zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzysci byly lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikbw prawnych ustalen
i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowg), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajgc ocene niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Gdy istnieje niepewnos¢ co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowat poszczegbine
rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajgc ocene niepewnosci.

Rezerwy na sprawy sporne

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa jest strong postepowan sadowych. Grupa prowadzi analize
potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejmuje decyzje
o koniecznosci ujecia skutkéw tych postepowan w ksiegach rachunkowych oraz wysokosci ewentualnych
rezerw.

SEGMENTY DZIALALNOSCI

Podziat na segmenty

Podziat na segmenty dziatalnosci (MSSF 8) przedstawiono w ponizszej tabeli. Obecnie Grupa prowadzi
dziatalno$é réwniez za granicg. Podziatu przychodéw dokonano w oparciu o podziat na rynek krajowy oraz
zagraniczny. Nadto Grupa sklasyfikowata swojg dziatalnos¢ wedtug jej rodzajow. Niektére z aktywdw
i zobowigzan nie moga by¢ przypisane do konkretnych segmentoéw, poniewaz dotyczg catej dziatalnosci Spotki
— w takim przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej tabeli.

Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow:

Rynek krajowy 11611

Rynek zagraniczny 111 901
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obiekty . obiekty ) .
! obiekty ogolne / nie
komercyjne wiasne budowlane . .. | dziatalno$¢ | dziatalnos¢ | przyporzad
?:Cvﬁtarfglz planowane s rz(::%az dfc'f‘.‘;?(l% ?;g informatyczn || badawczo- || kowane do Razem
(do / P na y | prol a rozwojowa zadnego
; realizowane segmentu
wynajmu) zewnatrz
Aktywa niematerialne 3082 B 3 56 B 303 21 3 465
Rzeczowe aktywa trwate 613 6 408 1573 32 63 4 330 10 540 23 559
Naleznosci
dtugoterminowe 100 ) ) ) ) ) 460 560
Nieruchomosci
inwestycyjne 652 234 10 715 23 321 - - - - 686 270
Dtugoterminowe aktywa
finansowe 979 5 78 - - - 3156 4218
Aktywa przeznaczone do
sprzedazy 60 642 - - - - - - 60 642
Razem naktady
inwestycyijne (Aktywa
trwate + Aktywa
dostepne do sprzedazy -
Aktywa z tytutu
odroczonedo podatku 717 650 17 128 24 975 88 63 4633 14 177 778 714
dochodowego -
Dtugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe)
Zapasy i naleznosci i
krotkoterminowe 3622 62 24 922 979 2311 3164 35 060
Inwestycje _ _ -
Kr6tkoterminowe 34 041 2 813 2199 37 055
Zadtuzenie z tytutu
kredytéw | pozyczek (324 829) - (1 900) - - - (26 464) || (353 193)
Aktywa wiasne 430 484 17 192 48 810 1067 2374 4633 (6 924) 497 636
Przychody ze sprzedazy 43 164 - 75 347 1199 3731 - 71 123 512
Zsér:‘;t;re%z;)f’rzy"h°d°w 35% 0% 61% 1% 3% 0% 0% 100%
Koszt wtasny sprzedazy
powiekszony o koszty 24 440 - 60 196 2375 3744 1128 362 92 245
sprzedazy
Koszty finansowe 5329 (36) 1661 29 90 - 86 7 159
Wynik segmentu 13 395 36 13 490 (1.205) (103) (1128) 377 24108
Struktura % wyniku 56% 0% 56% -5% 0% -5% -2% 100%
Informacje o transakcjach z wazniejszymi klientami zewnetrznymi
O transakcjach z wazniejszymi  klientami  zewnetrznymi  informowano  Raportami  biezacymi.
Ponadto zestawienie tych transakcji zaprezentowano w sprawozdaniu z dziatalnosci.
NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
1. Aktywa trwate
1.1. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) srodki trwate (w tym) 16 813 17 516 12 471
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 599 517 500
- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 11125 11 295 8194
- urzgdzenia techniczne i maszyny 1153 1378 815
- $rodki transportu 3239 3423 2002
- inne $rodki trwate 591 691 642
- inwestycje w obcych $rodkach trwatych 106 212 318
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b) $rodki trwate w budowie 6 746 14 184 5013

c) zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -

Rzeczowe aktywa trwate razem 23 559 31700 17 484

Rzeczowe aktywa trwate (struktura wtasnosciowa) 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

a) wiasne 20 853 28 602 16 177

b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej

umowy, w tym umowy leasingu, w tym: 2706 3098 1307
- leasingu 2706 3098 1307

Rzeczowe aktywa trwate bilansowe razem 23 559 31700 17 484

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych

Zmiany Srodkdw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2019r do 30.06.2019r

Wyszczegdlnienie

- grunty (w tym
prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
lagdowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem srodki
trwate

a) wartos¢ brutto $rodkow
trwatych na poczatek
okresu

543

14 898

5168

9012

3388

2121

35130

b) zwigkszenia (z tytutu)

86

30

323

446

- nabycia

30

37

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

86

323

409

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(44)

(1.360)

(1 404)

- likwidacji

- sprzedazy

(44)

(1 360)

(1 404)

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

-inne

d) wartos$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

5154

7975

34172

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu

26

3602

3790

5590

2697

1909

17 614

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

171

211

(854)

107

106

(255)

- amortyzacja biezaca

171

255

506

107

106

1149

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

(44)

(1 360)

(1 404)
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- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

-inne

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)

na koniec okresu

3773

2804

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkow
trwatych na koniec okresu

91

—
(o3}

Zmiany Srodkow trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2018r do 31.12.2018r

Wyszczegdlnienie

- grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
lagdowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

524

11280

4166

6 941

2969

2121

28 001

b) zwigkszenia (z tytutu)

19

3618

1006

2211

1654 -

8508

- nabycia

1912

1006

181

1294 -

4393

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

19

1706

360 -

2085

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

2030

2030

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(139)

(1237)

(1.384)

- likwidacji

- sprzedazy

(139)

(1237)

(1376)

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

-inne

(8)

d) wartos$¢ brutto $rodkéw
trwatych na koniec okresu

543

5164

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

22

3331

3243

4943

2257

1696

15 492

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

272

543

647

438

213

2117

- amortyzacja biezgca

272

548

782

497

213

2316

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

(135)

(59)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

-inne

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na

koniec okresu
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h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec okresu

517

1378

3423

691

N
—
N

Zmiany Srodkow trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2018 r do 30.06.2018 r

Wyszczegdlnienie

- grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
lagdowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

524

11280

4166

6 941

2969

2121

28 001

b) zwiekszenia (z tytutu)

373

134

376

475

1357

- nabycia

373

115

181

104

772

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

360

360

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

195

195

c) zmniejszenia (z tytutu)

(456)

(456)

- likwidaciji

- sprzedazy

(440)

(440)

- przemieszczenia
wewnetrznego

(16)

(16)

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

-inne

d) wartos$¢ brutto $rodkéw
trwatych na koniec okresu

524

28 902

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

22

3331

3243

4943

2257

1696

15 492

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

128

242

372

89

106

939

- amortyzacja biezaca

128

242

372

148

106

998

- korekty lat ubiegtych

- przesuniegcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

(59)

(59)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

-inne

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na

koniec okresu

2 346

1802
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h) odpisy z tytutu trwatej
utraty warto$ci na poczatek
okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec

okresu
i) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec okresu 500 8194 815 2002 842 318 12471
1.2. Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Nieruchomosci uzytkowane (wynajmowane) 497 959 599 704 636 751
Pozostate nieruchomosci inwestycyjne 188 311 49 398 51 456
Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) stan na poczatek okresu 649 102 708 279 708 279
b) zwiekszenie (z tytutu) 61734 55 031 17 608
- przekwalifikowane 3987 3 552 3 642
- nabycie / wytworzenie 1868 50 479 12 533
- przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych w budowie w
. A . A 6 220 - -
zwigzku z oddaniem do uzytkowania
- objecie konsolidacjg - - 433
- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 33335 1000 1000
- prawo wieczystego uzytkowania gruntow 16 324
- nieruchomosci inwestycyjne w budowie
¢) zmniejszenia (z tytutu) 24 566 114 208 37 680
- sprzedazy 15414 37 798 928
- przekwalifikowanie do rzeczowych aktywoéw trwatych (w
ramach jednostki dominujacej oraz w zwigzku ze sprzedaza do 2784 1190 -
spotek objetych konsolidacja)
- likwidacja naktadéw inwestycyjnych / koszty zamiany ) 113 124
nieruchomosci
- wydanie na potrzeby realizacji kontraktu deweloperskiego 4 463 1422 -
- korekta wartosci wydania na potrzeby realizacji kontraktu ) _ B
deweloperskiego
- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - 73 558 36 466
- amortyzacja rezydualna 1905 127 27
- przejecie z mocy prawa na wtasnos¢ gminy - -
- umorzenie wartosci nieruchomosci - - 8
-przekwalifikowanie z rzeczowych aktywéw trwatych - - 127
d) stan na koniec okresu 686 270 649 102 688 207
1.3. Wartos$ci niematerialne
Wartosci niematerialne (struktura wtasnosciowa) 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) wlasne 383 577 246
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej ) ) )
umowy, w tym leasingu
Wartosci niematerialne razem: 383 577 246
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Zmiany wartosci niematerialnych

Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r.

Wyszczegdlnienie

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos¢ firmy

Oprogramowanie
komputerowe

Inne aktywa
niematerialne

Zaliczki na
aktywa
niematerialne

Aktywa
niematerialne
razem

a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu

2233

28

2261

b) zwigkszenia (z tytutu)

- nabycia

- wytworzenia

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

¢) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedazy

- likwidacji

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

d) wartos$¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

2233

28

2261

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1656

28

1684

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

194

194

- amortyzacja biezgca

194

194

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1850

28

1878

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) wartos¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec
okresu

383

383

Zmiany wartos$ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018

>

Wyszczegélnienie

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos¢ firmy

Oprogramowanie
komputerowe

Inne aktywa
niematerialne

Zaliczki na
aktywa
niematerialne

Aktywa
niematerialne
razem

a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu

1606

1625

b) zwigkszenia (z tytutu)

627

627

- nabycia

627

627

- wytworzenia

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

¢) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedazy

2252

- likwidaciji
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- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

d) wartos$¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

2233

2252

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1460

1476

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

196

199

- amortyzacja biezgca

196

199

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1656

1675

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec
okresu

577

577

Zmiany warto$ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2018 r. do 30.06.2018 r.

Wyszczegélnienie

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos¢ firmy

Oprogramowanie
komputerowe

Inne aktywa
niematerialne

Zaliczki na
aktywa
niematerialne

Aktywa
niematerialne
razem

a) wartos¢ brutto aktywow niematerialnych na
poczatek okresu

1615

28

1643

b) zwigkszenia (z tytutu)

160

160

- nabycia

160

160

- wytworzenia

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

¢) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedazy

- likwidaciji

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

d) wartos$¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

1775

28

1803

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1469

25

1494

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

61

63

- amortyzacja biezaca

61

63

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1530

27

1557

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) wartos¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec
okresu

245

246
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Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy jednostek podporzgdkowanych w kwocie 3 082 tys. zt wynika z nadwyzki ceny nabycia udziatéw
w firmie San Development Sp. z 0.0. nad wartoscig aktywéw netto tej jednostki ustalong na:

1) Dzien objecia kontroli, tj. na 27 czerwca 2008 r. na kwote 2 269 tys. zi,
2) Dzien objecia kolejnego pakietu udziatéw, tj. na dzien 26 czerwca 2009 r. na kwote 813 tys. zt.

1.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

Razem:

1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

1745

1607

1570

- udzialy lub akcje

70

92

85

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

1556

1415

1412

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

119

100

73

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

¢) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze, w tym:

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki
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- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujacej, w tym:

- udzialy lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

f) w innych jednostkach powigzanych, w tym: 23 21 18
- udzialy lub akcje - - -
- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki 5 3 -
- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone) 18 18 18
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
g) pozostatych jednostkach, w tym: 2450 2087 2869
- udzialy lub akcje 1511 1511 1577
- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki - - -
- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone) - - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 939 576 1292
Diugoterminowe aktywa finansowe, razem 4218 3715 4 457
Zmiana stanu diugoterminowych aktywoéw finansowych 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) stan na poczatek okresu 3715 3467 3467
b) zwiekszenia (z tytutu) 1880 718 1 646
- nabycie/objecie udziatéw - 5 5
- udzielenie pozyczek / objecie obligacji 2 3 47
- naliczenie odsetek od pozyczki / objetych obligaciji 66 134 57
- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 187 - 246
- przekwalifikowanie w dtugoterminowe - - -
- wycena transakcji pochodnych 1625 576 1291

-przeznaczone do sprzedazy
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€) zmniejszenia (z tytutu) 1377 470 656
- przekwalifikowanie w krotkoterminowe - - -
- sptata pozyczek - - -
- sptata odsetek 50 - -
- odpisy aktualizujgce 2 82 41
- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 63 19 246
- przeznaczenie do sprzedazy - - 5
- wycena transakcji pochodnych 1262 66 66
- objecie konsolidacjg - 303 298
d) stan na koniec okresu 4218 3715 4 457
1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu aktywoéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowedo 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym: 18103 11536 11536
odniesionych na wynik finansowy 16 336 9202 9202
odniesionych na kapitat wtasny 1767 2334 2334
odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy - - -
b) Zwigkszenia 1416 10 010 10 368
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu): 1283 9363 9069
- odpisu aktualizujgcego 101 37 89
- wyceny pozycji w walutach obcych 35 32 18
- rezerw na naprawy gwarancyjne - - -
- rezerw pozostatych 24 68 20
- kwot opodatkowanych, a nieujetych w rachunku zyskéw i
strat dotyczacych rozliczen kontraktéw budowlanych i 778 6 965 2 055
deweloperskich
- kosztéw podlegajacych odliczeniu od dochodu ) ) )
podatkowego w momencie ich zaptaty
- rezerw na koszty kontraktu - 234 38
- niezaptaconych odsetek z tytutu kredytu 32 - -
- niezaptaconych odsetek z tytutu pozyczek - 6 1
- koszt poreczenia kredytu - - -
- opodatkowania transakcji sprzedazy nieruchomosci /
ustug przez jednostke dominujgca do spétek zaleznych / ) ) )
wspdtzaleznych do wysokos$ci kwoty nieuwzglednionej wyniku
skonsolidowanym
- innych réznic przejéciowych - - 116
- strat podatkowych podlegajacych odliczeniu od podstawy
opodatkowania w przysztych okresach 313 1882 6324
- wycena pozyczek - 4 273
- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z ) 135 135
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami 133 647 1291

przejsciowymi (z tytutu):
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- wycena instrumentow finansowych odniesiona w inne

catkowite dochody ) 615 1249
- wycena pozyczek -
- wycena transakcji pochodnych 133 32 42
odniesione na kapitat wtasny: - - 8
- w zwigzku ze stratg podatkowg - 8
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy w ) . .
zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu)
¢) Zmniejszenia 2682 3443 1778
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu) 2138 2229 663
- rozwigzania odpisu aktualizujgcego 10 31 97
- storna wyceny pozycji w walutach obcych 12 50 41
- rozwigzania rezerw na naprawy gwarancyjne 22 384 -
- rozwigzania pozostatych rezerw 39 67 41
- zaptaty odsetek z tytutu kredytu 7 9 8
- zaptaty odsetek z tytutu pozyczki - - -
- ujecia w rachunku zyskéw i strat z rozliczen kontraktéw
budowlanych i deweloperskich opodatkowanych w poprzednich 180 980 221
okresach
- zaptaty kosztow podlegajacych zaliczeniu w KUP w 7 ) 15
momencie zaptaty
- zaptaty nieoptaconych kwot na ZFSS - - -
- rozliczenia na wynik dotacji zaliczonej do przychodéw ) } .
podatkowych w momencie otrzymania
- innych réznic przej$ciowych - - 240
- odliczenia strat podatkowych 1309 - -
- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywéw i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z 552 708 )
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi
- zmniejszenia réznicy pomiedzy wartoscig podatkowa a ) ) R
wartoscig bilansowg w zwigzku z objeciem konsolidacjg petng
- odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze ) R R
stratg podatkowg (z tytutu)
- wycena pozyczek - - -
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi (z tytutu): 398 406 475
- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody 326 38 40
- wycena pozyczek - 368 435
- wycena transakcji pochodnych 72
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku: 146 808 640
- strata podatkowa 146 808 640
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w ) ) .
zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)
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d) Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na

koniec okresu, razem, w tym: 16 837 18103 20126
odniesionych na wynik finansowy 15 481 16 336 17 608
odniesionych na kapitat wtasny 1356 1767 2518
odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy - - -

1.7. Dtugoterminowe naleznosci

Dtugoterminowe naleznosci 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

a) od jednostek powigzanych, w tym: - - -
- wynagrodzenie z tytutu poreczenia kredytu - - -

b) od pozostatych jednostek, w tym: 560 560 6 960
- depozyty pieniezne zabezpieczajgce wydane gwarancje 460 460 460

bankowe
- depozyt zabezpieczajacy sptaty kredytu 100 100 6 500

c) odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci - - -

Diugoterminowe naleznosci brutto: 560 560 6 960

Zmiana stanu diugoterminowych naleznosci (wg tytutow) 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

stan na poczatek okresu 560 6 960 6 960

zwigkszenia (z tytutu) - - -
- sprzedazy nieruchomosci do spétki wspéizaleznej - - -
- przekazanie na depozyty bankowe - - -
- naliczenie odsetek od depozytow - - -
- przekwalifikowanie depozytu jako dtugoterminowy - - -
- naliczenie prowizji za porgczenia kredytéw spétkom celowym - - -
- wycena pozycji w walutach obcych - - -

zmniejszenia (z tytutu) - 6 400 -
- rozwigzanie depozytéw bankowych - 6 400 -
- przekwalifikowanie depozytu jako krétkoterminowy - - -
- sptata naleznosci - - -
- wycena pozycji w walutach obcych - - -

stan na koniec okresu 560 560 6 960

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych dtugoterminowych

naleznoscl (wg tytutéw) 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

a) stan na poczatek okresu - - -

b) zwigkszenie (z tytutu) - - -
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c) zmniejszenia (z tytutu)

d) stan na koniec okresu

Diugoterminowe naleznosci (struktura walutowa) 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) w walucie polskiej (w zt) 560 560 6 960
b) w walutach obcych - - -
- naleznosci dtugoterminowe w EURO po przeliczeniu na zt - - -
- naleznosci dtugoterminowe w USD po przeliczeniu na zt - - -
1.8. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 721 866 1407
ubez-pli(::zzé)r/1 igrx;:gmlonych produktéw bankowych / 253 219 285
- ubezpieczenia - - R
- koszty pozyskania najemcow 195 374 560
- ppdatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane ) } )
w czasie
- optaty administracyjne 273 273 274
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego,
nie zalipzone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane - - 288
w czasie
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy
Zapasy 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
materiaty 3 5 3
potprodukty i produkty w toku 6 150 11 201 13983
produkty gotowe - - -
towary 121 120 239
Zapasy, razem 6274 11 326 14 225
2.2. Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci krotkoterminowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
od jednostek powigzanych, w tym: 853 110 65
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 853 110 65
- do 12 miesiecy 853 110 65
- powyzej 12 miesiecy - - -
inne - - -
dochodzone na drodze sgdowej - - -
od pozostatych jednostek, w tym: 27 933 46 757 29014
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 24 566 22 956 19724
- do 12 miesiecy 18 689 17 528 13 887
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- powyzej 12 miesiecy 5877 5428 5836

inne 2698 16 088 8497

dochodzone na drodze sgdowej - - -

Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 28 786 46 867 29 079

odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 4618 4439 4014

Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 33 404 51 306 33 093

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

z tytutu dostaw i ustug, w tym: 853 110 65

od jednostek zaleznych 809 39 11

od jednostek wspétzaleznych - - -

od jednostek stowarzyszonych - - -

od znaczacego inwestora - - -

od jednostki dominujacej - 31 2

od innych jednostek powigzanych 44 40 52

inne, w tym: - - -

od jednostek zaleznych - - R

od jednostek wspdtzaleznych - - -

od jednostek stowarzyszonych - - -

od znaczgcego inwestora - - -

od jednostki dominujgcej - - -

od innych jednostek powigzanych - - R

dochodzone na drodze sgdowej, w tym: - - -

od jednostek zaleznych - - -

od jednostek wspdtzaleznych - - -

od jednostek stowarzyszonych - - -

od znaczacego inwestora - - -

od jednostki dominujacej - - -

od innych jednostek powigzanych - - -

g;;l:;noéci krétkoterminowe od jednostek powigzanych netto, 853 110 65

odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci od jednostek powigzanych - - -

r;ilgénoéci krotkoterminowe od jednostek powigzanych brutto, 853 110 65

i::")itigiesrﬁ?nl:) gv(:,zféw aktualizujagcych wartos¢ naleznosci 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

a) Stan na poczatek okresu 4439 3 921 3 921

b) zwiekszenia (z tytutu) 886 2 264 1321

- utworzenie odpiséw 886 2264 1321

c) zmniejszenia (z tytutu) 707 1746 1228
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- wykorzystanie 106 373 208
- rozwigzanie 601 1373 1020
d) Stan odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci
krétkoterminowych na koniec okresu 4618 4439 4014
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug
(brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty: 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
do 1 miesigca 13 253 13413 9132
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 566 286 410
powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 1268 336 63
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 796 416 505
powyzej 1 roku 5877 5501 5909
naleznosci przeterminowane (brutto) 6 744 6 651 6 907
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 28 504 26 603 22 926
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3938 3647 3202
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 24 566 22 956 19724
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane (brutto)- z podziatem na okres 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
przeterminowania
do 1 miesigca 1761 1508 1622
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 637 458 927
powyzej 3 miesigcy do 6 miesigcy 281 385 1 301
powyzej 6 miesigcy do 1 roku 530 1667 984
powyzej 1 roku 3535 2633 2073
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 6 744 6 651 6907
(brutto)
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
przeterminowane 3938 8647 8202
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 2 806 3004 3705
2.3. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, w tym: 16 880 11 451 4816
- ubezpieczenia majgtkowe 469 461 273
- ppdatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane w 2981 11 3185
czasie
- optaty administracyjne - - -
- koszty finansowe rozliczane w czasie 84 211 206
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego, nie
zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane w 12 984 10 369 577
czasie
- koszty pozyskania najemcow 349 364 364
- inne koszty rozliczane w czasie 13 35 211
pozostate rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 23150 17 094 21036
- wycena kontraktéw dtugoterminowych 23150 17 094 21036

- rozliczenia miedzyokresowe przychoddw
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Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem

40 030

28 545

25 852

2.4. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

w kraju

87

377

399

za granicg

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego, razem:

87

377

399

2.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce warto$¢ krétkoterminowych aktywéw
finansowych

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce warto$¢ krotkoterminowych aktywéw
finansowych

¢) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce wartos$¢ krotkoterminowych aktywéw
finansowych

d) w znaczacym inwestorze, w tym:

udziaty lub akcje
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naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce wartos$¢ krétkoterminowych aktywéw
finansowych

e) w jednostce dominujacej, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujace warto$¢ krétkoterminowych aktywéw
finansowych

f) w innych jednostkach powigzanych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujace wartos$¢ krotkoterminowych aktywéw
finansowych

g) w pozostatych jednostkach, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki 288 288 288
inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
odpisy aktualizujgce warto$¢ krétkoterminowych aktywéw

finansowych (288) (288) (288)

Krotkoterminowe aktywa finansowe, razem - - -
2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym: 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

a) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne, w tym: 37 055 36 885 30 984
srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 37 023 36 338 30 825
inne srodki pieniezne 32 547 159
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b) inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 37 055 36 885 30 984
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - struktura walutowa 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) w walucie polskiej 31402 30 443 26 502
b) w walutach obcych 5653 6 442 4482
euro (EUR) 5653 6 442 4481
korona czeska (CZK) - - 1
dolar amerykanski (USD) - - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 37 055 36 885 30 984
3. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Razem: 60 642 81943 36 471

4. Kapitaty wtasne

Kapitat zaktadowy w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym wykazany jest w wysokosci kapitatu

zaktadowego jednostki dominujgcej P.A. NOVA S.A.

Kapitat zakladowy (struktura)

w zt
Seria/ Rodzaj akcji Rodzaj Rodzaj Liczba Wartos¢ serii/ Spos6b pokrycia Data Prawo do
- uprzywilejowania || ograniczenia akgji emisji wg kapitatu rejestracji dywidendy
emisja akgji praw do wartosci (od daty)
akcji nominalnej
Akcje powstaty w
. . ) ) zwigzku z
Seria A Imienne Codo gtosu- 1 ||Ograniczenie przeksztatceniem
uprzywilejowane akcja uprawnia do || zbywalnosci spotki z 0.0. w spotk
dwéch glosow || zgodnie z6 500 000 500 000 alfcyjna. 400.000pak§i 2007.01.25 | 2007.01.25
Statutem zostato pokryte ze
$rodkoéw spotki
Seria B Imienne Co do gtosu- 1 Ograniczenie Ze $rodkoéw spotki (z
uprzywilejowane akcja uprawnia do || zbywalnosci «apitatu zapasowego)
dwéch gtoséw zgodnie ze 3700 000 3700 000 2007.04.19 || 2007.01.25
Statutem
Seria C Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 1300 000 1300 000 || gotéwka 2007.04.19 | 2007.01.25
Seria D Na okaziciela Bez uprzywilejowanig brak 2500 000 2500000 | gotéwka 2007.08.08 || 2007.01.25
Seria E Na okaziciela Bez uprzywilejowaniﬂ brak 2000 000 2000 000 | gotéwka 2011.01.21 || 2011.01.21
Kapitat zaktadowy, razem 10 000 000
Warto$¢ nominalna jednej akcji 1,00
(w zh)
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Akcje wiasne (wielkos$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wtasne 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Udzialy (akcje) wtasne nabyte w ramach programu skupu
udziatéw (akcji) wtasnych (577) (577) (577)
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscia nominalng
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
z emisji akcji serii D 89 961 89 961 89 961
z emisji akcji serii E 52 895 52 895 52 895
5. Zobowiazania dfugoterminowe
5.1. Dtugoterminowe rezerwy
Zmiapa stanu pozostatych rezerw diugoterminowych (wg 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
tytutow)
a) stan na poczatek okresu 1528 3478 3478
b) zwigkszenia (z tytutu) - 70 -
- utworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne w zwigzku z ) ) )
oddaniem do uzytkowania obiektéw budowlanych
- utworzenie rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne - 70 -
c) zmniejszenia (z tytutu) 116 2020 -
- wykorzystanie 116 - -
- rozwigzanie - 2020 -
- przekwalifikowanie do krétkoterminowych - - -
- aktualizacja rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
d) stan na koniec okresu 1412 1528 3478
5.1.1. Dtugoterminowe rezerwy na Swiadczenia emerytalne i podobne
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) stan na poczatek okresu 238 168 168
b) zwiekszenia (z tytutu) - 70 -
- aktualizacja naliczen - 70 -
€) zmniejszenia (z tytutu) - - -
- aktualizacja naliczen - - R
d) stan na koniec okresu 238 238 168
5.2. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowedo 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym: 26774 20 808 20 808
odniesionego na wynik finansowy 24 726 17 809 17 809
odniesionego na kapitat wtasny 1 051 2002 2002
odniesionego na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy 997 997 997
Zwiekszenia: 4149 10 088 10 382
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odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich

- o : 2899 9 952 9 384
roznic przej$ciowych, w tym:
- amortyzacja podatkowa 1392 2 686 1345
- nieotrzymane odsetki od pozyczek - 25 27
- wycena inwestycji 1507 7183 7 380
- wycena pozyczek - 49 318
- wycena naleznosci / zobowigzan - 4 7
- wycena rachunku w EUR - 5 12
- naliczenie poreczenia kredytow - -
- nieotrzymane odsetki od depozytu -
- réznice kursowe -
- wycena transakcji pochodnych - -
- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywoéw i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z ) ) 295
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi r6znicami
przejsciowymi (z tytutu): 1250 136 998
- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody 925 27 802
- wycena transakcji pochodnych 325 109 196
- wycena pozyczek - - -
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy w ) ) )
zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu):
Zmniejszenia: 3092 4122 3092
B pdmgsmng’ng wynlk fmans?wy okresu w zwigzku z dodatnimi 2179 3035 1034
réznicami przej$ciowymi, w tym:
- amortyzacja podatkowa - 22 -
- nieotrzymane odsetki od pozyczek - - -
- wycena rachunku w EUR 3 - -
- otrzymane odsetki od depozytu - 4 -
- wycena pozyczek - - 88
- wycena transakcji pochodnych - - -
- wycena inwestycji 1400 2282 -
- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
- ) . - . : 776 727 946
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi r6znicami
przejsciowymi (z tytutu): 913 1087 2058
- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody 653 933 1994
- wycena transakcji pochodnych 256 147 61
- wycena pozyczek - - -
- amortyzacja podatkowa 4 7 3
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy w ) ) )
zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu):
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Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego na

koniec okresu, razem 27 831 26774 28 098
odniesionego na wynik finansowy 25 446 24 726 26 159
odniesionego na kapitat wtasny 1388 1 051 942
odniesionego na wartos¢ firmy lub ujemng wartos$¢ firmy 997 997 997
5.3. Dlugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Diugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

Kredyty 293 185 289 464 313 001
wobec powigzanych jednostek - - -
wobec jednostek wspoétzaleznych - - -
wobec jednostek zaleznych - - R
wobec jednostek stowarzyszonych - - -
wobec znaczgcego inwestora - - -
wobec jednostki dominujace;j - - -
wobec innych jednostek powigzanych - - -
wobec pozostatych jednostek 293 185 289 464 313 001
Pozyczki - - -
wobec powigzanych jednostek - - -
wobec jednostek wspoétzaleznych - - -
wobec jednostek zaleznych - - R
wobec jednostek stowarzyszonych - - -
wobec znaczgcego inwestora - - -
wobec jednostki dominujace;j -
wobec innych jednostek powigzanych - - -
wobec pozostatych jednostek - - -
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem 293 185 289 464 313 001
Zmiana stanu diugoterminowych kredytéw 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) stan na poczatek okresu 289 464 330 066 330 066
- kapitat 289 464 330 066 330 066
- odsetki - - R
b) zwigkszenia (z tytutu) 16 614 56 217 8 652
- otrzymanie kredytu 6 264 27 320 -
- naliczenie odsetek - - -
- réznice kursowe 206 323 131
- wycena kredytu 10 144 28 574 8 521
C) zmniejszenia (z tytutu) 12 893 96 819 25717
- przekwalifikowanie do krétkoterminowych 225 47 609 29 339
- sptata kredytu - - R
- sptata odsetek - - -
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- roznice kursowe

46

131

104

- wycena kredytu

12 622

20478

(3 726)

- przekwalifikowanie do zobowigzan dotyczacych aktywow
przeznaczonych do sprzedazy

28 601

d) stan na koniec okresu

293 185

289 464

313 001

- kapitat

293 185

289 464

313 001

- odsetki

Zmiana stanu diugoterminowych pozyczek

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

a) stan na poczatek okresu

- kapitat

- odsetki

- wycena pozyczek

b) zwigkszenia (z tytutu)

- otrzymanie pozyczki

- naliczenie odsetek

- wycena pozyczek

€) zmniejszenia (z tytutu)

- przekwalifikowanie do krétkoterminowych

- sptata pozyczki

- sptata odsetek

- wycena pozyczek

d) stan na koniec okresu

- kapitat

- odsetki

- wycena pozyczek

5.4. Pozostate diugoterminowe zobowiazania finansowe

Pozostate dlugoterminowe zobowigzania finansowe

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

wobec jednostek zaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostek wspotzaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych
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z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

z tytutu wynagrodzen za poreczenie kredytu

wobec innych jednostek powigzanych, w tym: - 830 821
z tytutu emisji dtuznych papieréow warto$ciowych - 830 821
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego - - -
wobec pozostatych jednostek, w tym: 22 460 21522 19787
z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 20 206 19 378 18 672
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego 1448 1696 774
kaucje najemcéw - - -
zabezpieczenie transakcji pochodnych 806 448 341
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe, razem 22 460 22 352 20 608
5.5. Dtugoterminowe zobowigzania
Zmiana stanu dtugoterminowych zobowigzan 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
a) Stan na poczatek okresu 2675 3279 3279
b) zwigkszenia z tytutu: 15510 866 429
- kaucji najemcow 368 717 274
- przekwalifikowanie na dtugoterminowe 28 149 155
- zobowigzania z tytutu leasingu - uzytkowanie wieczyste - 15114
MSSF 16
€) zmniejszenia z tytutu: 374 1470 763
- zwrotu kaucji najemcéw 192 716 644
- przeksiegowania na krétkoterminowe 23 522 89
- wykorzystanie kaucji 159 232 30
d) Stan na koniec okresu 17 811 2675 2945
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Zobowigzania diugoterminowe, o pozostatym od dnia

bilansowego okresie spiaty 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
powyzej 1 roku do 3 lat 1449 1447 1460
powyzej 3 do 5 lat 546 668 552
powyzej 5 lat 15816 560 933

Zobowigzania diugoterminowe, razem 17 811 2675 2945
5.6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: - - -
dtugoterminowe (wg tytutéw) - - -
rozliczenia migdzyokresowe przychoddw, w tym: 1290 1224 1332
dtugoterminowe (wg tytutow) 1290 1224 1332
- rozliczana w czasie dotacja na dofinansowanie
zakupow inwestycyjnych 1290 1224 1332
- rozliczana w czasie wartos¢ z przeszacowania } } ;
aktywow trwatych przejetych z leasingu
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 1290 1224 1332
6. Zobowiazania krotkoterminowe
6.1. Krotkoterminowe rezerwy

Zmiana stanu pozostatych rezerw krétkoterminowych (wg 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

tytutow)

a) stan na poczatek okresu 6 231 12 367 12 367
b) zwigkszenia (z tytutu) 1005 1428 1968
- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji

kontraktéw, zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie 607 888 1717

sprawozdawczym
- utworzenie rezerwy na odsetki z tytutu kredytéw 377 343 251
- utworzenie rezerwy na niewykorzystane urlopy i $wiadczenia ) 1 B

pracownicze

- utworzenie rezerwy na sprawy sgdowe - - -
- utworzenie rezerw pozostatych 21 196 -
- przekwalifikowanie z dtugoterminowych - - -

- utworzenie rezerwy na przewidywang strate -
€) zmniejszenia 1540 7 564 4 291
- wykorzystanie (z tytutu) 1540 4390 4 291
poniesienie wydatkéw na ktére utworzono rezerwy 1 540 4 390 4 291
- rozwigzanie (z tytutu) - 3174 -
nie wystgpienia zdarzen na ktére utworzono rezerwy - 3174 -

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za | pdtrocze 2019 roku str. 53




d) stan na koniec okresu

5696

6 231

10 044

6.1.1. Krotkoterminowe rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne

Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

a) stan na poczatek okresu

1200

1199

1199

b) zwiekszenia (z tytutu)

1

- aktualizacja naliczen

1

c) zmniejszenia (z tytutu)

- aktualizacja naliczen

d) stan na koniec okresu

1200

1200

1199

6.2. Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

Kredyty

58 060

82 826

92 465

wobec powigzanych jednostek, w tym:

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek wspdizaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

58 060

82 826

92 465

Pozyczki

1948

1914

1970

wobec powigzanych jednostek, w tym:

1948

1914

1970

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek wspoétzaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem

60 008

84 740

94 435

6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowiazania finansowe

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

Wobec jednostek powigzanych

wobec jednostek zaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
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z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostek wspétzaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec innych jednostek powigzanych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec pozostatych jednostek, w tym: 943 873 531
z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - - -
z tytutu dywidend - - -
zobowigzania wekslowe - - -
zabezpieczenie transakcji pochodnych 8 12 134
z tytutu leasingu 935 861 397

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe, razem 943 873 531
6.4. Krotkoterminowe zobowigzania

Krétkoterminowe zobowigzania 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

Wobec jednostek powigzanych 615 967 975

wobec jednostek zaleznych, w tym: 34 24 3

Skonsolidowane Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spétka Akcyjna za | pdirocze 2019 roku

str. 55




z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

31

21

- do 12 miesiecy

31

21

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek wspdizaleznych, w tym:

14

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

14

- do 12 miesiecy

14

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec jednostki dominujgcej, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec innych jednostek powigzanych, w tym:

581

927

972

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

581

927

972

- do 12 miesiecy

581

927

972

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)
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wobec pozostatych jednostek, w tym: 48 439 59 890 55 698
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 35150 39410 38 437
- do 12 miesigcy 21474 25 637 23 974
- powyzej 12 miesiecy 13 676 13773 14 463
zaliczki otrzymane na dostawy 2165 1573 4 466
zobowigzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen
spotecznych 9 086 9816 8 097
inne (wg rodzaju) 2038 9 091 4 698
- z tytutu wynagrodzen 376 520 431
- leasing - - -
- ZFS$S 1148 1115 1114
- zobowigzanie z tytutu zakupu nieruchomosci . . .
inwestycyjnej
- zobowigzania zwigzane z realizacja inwestycji wlasnej - - -
- pozostate 514 7 456 3153
Krétkoterminowe zobowigzania, razem 49 054 60 857 56 673
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
sptaty:
do 1 miesigca 17 207 19124 15077
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2529 1401 3 265
powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 462 468 2106
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 659 1179 973
powyzej 1 roku 13 676 13 953 14 270
zobowigzania przeterminowane 870 3 285 2747
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, razem 35403 39410 38 438
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug, przeterminowane (brutto)- z podziatem na okres 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
przeterminowania
do 1 miesigca 793 3101 2615
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2 59 7
powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 7 10 13
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 6 24 10
powyzej 1 roku 62 91 102
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 870 3 285 2747
6.5. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, tym: 276 228 231
krotkoterminowe (wg tytutow) 276 228 231
- ulga na zte dtugi 246 215 219
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- sprzedaz bonéw 30 13 12
rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw, w tym: 10 986 11 306 3974
krétkoterminowe (wg tytutow) 10 986 11 306 3974
- naliczone kary - - -
el e PRl e By e
- wycena kontraktéw 3982 211 3807
- sprzedaz bonéw 61 80 38
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, razem 11 262 11534 4 205
6.6. Zobowiazania z tytutu podatku
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
w kraju 2645 1082 587
za granica - - R
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, razem: 2 645 1082 587
7. Zobowiagzania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania dotyczace qktyw()w klasyfikowanych jako 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
przeznaczone do sprzedazy
Razem: 37 409 48 359 -
8. Przychody ze sprzedazy, koszt wlasny sprzedazy
Analiza przychodow wedtug rodzajow i dziatow organizacyjnych
Przychody 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ustug 119 975 178 378 93 019
Przychody ze sprzedazy towaréw 3537 5158 2468
Razem przychody z dziatalnosci kontynuowanej 123 512 183 536 95 487
Dziatalnos¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy ustug - - -
Przychody ze sprzedazy towaréw - - -
Razem przychody z dziatalnosci zaniechanej - - -
Pr;yghody ze _sprze_daiy ustug wedtug poszczegoélnych 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
dziatéw organizacyjnych
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich 75 347 93 832 50 188
w tym: od jednostek powigzanych - 336 3892
Przychody ze sprzedazy ustug projektowych 1199 2590 1479
w tym: od jednostek powigzanych 17 - -
Przychody ze sprzedazy ustug informatycznych 265 615 346
w tym: od jednostek powigzanych 42 84 42

Przychody ustug inwestycyjnych

w tym: od jednostek powigzanych
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Przychody ustug wynajmu 41 856 78 433 38 969
w tym: od jednostek powigzanych 24 106 21
Przychody pozostate 1308 2908 2037
w tym: od jednostek powigzanych 283 567 304
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 119 975 178 378 93019
w tym: od jednostek powigzanych 366 1093 4 259
dF;’i:‘{gv*\‘f:rV :ﬁlgggﬁgxx towarow wedlug poszczegdinych 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Przychody ze sprzedazy - dziat informatyczny 3 466 5136 2464
w tym: od jednostek powigzanych 7 7
Pozostate przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 71 22 4
w tym: od jednostek powigzanych 2 1
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw, razem 3537 5158 2468
w tym: od jednostek powigzanych 9 8 -
Analiza kosztu wlasnego sprzedazy
Analiza kosztow wytworzenia produktow wedtug rodzaju 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
amortyzacja 3248 2653 1134
zuzycie materiatdw i energii 21832 31403 16 395
ustugi obce 46 503 92 720 47 560
podatki i optaty 3132 6 336 3281
wynagrodzenia 8 559 20 330 10 083
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1760 4199 2504
pozostate koszty rodzajowe 2228 4663 2097
Koszty wedtug rodzaju, razem 87 262 162 304 83 054
e st e, oo e RGeS 509
mzﬁi c\:vé)étvgﬁer;irg)a produktéw na wtasne potrzeby (4 548) (15 956) (12 373)
w tym: $rodki trwate - - -
w tym: nieruchomosci inwestycyjne (4 548) (15 956) (12 373)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (304) (980) (459)
Koszty og6inego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (3 394) (6 624) (2913)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 88 850 134 838 67 975
Analiza kosztow sprzedanych towarow i materiatow 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 3091 4053 1917
Razem koszt wlasny sprzedazy 91 941 138 1 69 92
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9. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 353 83 87
Dotacje 128 152 43
Inne pozostate przychody operacyjne 2144 8 335 4 811
Na inne pozostate przychody operacyjne sktadajg sie: 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

inne przychody dotyczace niefinansowych aktywéw trwatych - - -
rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych aktywa niefinansowe 278 688 384
rozwigzanie rezerw na zobowigzania 27 5279 3912
trwaigz((j)mi,):)ztt(rl 0|tg‘cljvsézgkoodowan|a dotyczgce rzeczowego majgtku 56 205 148
przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnej 1548 1575 30
otrzymane darowizny 6 - -
sprawy sgdowe 36 67 49
pozostate 193 521 288

Pozostate koszty operacyjne 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - 405 -
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 832 2126 1257
Inne pozostate koszty operacyjne 1 656 8 169 5331
Na inne pozostate koszty operacyjne skiadajg sie: 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018

inne koszty dotyczace niefinansowych aktywéw trwatych - - -
odpisy aktualizujgce aktywa niefinansowe - 23 22
rezerwa na zobowigzania - 5349 3 886
niedobory i szkody dotyczace rzeczowego majatku trwatego i B 82 51
obrotowego
koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych 170 567 201
przekazane darowizny 20 26 3
sprawy sgdowe 123 71 41
pozostate 1343 2 051 1127
przejgcie z mocy prawa na wtasnos¢ gminy - - -
_ utrata wartosci srodka trwatego w budowie - zaprzestanie ) ) )
inwestycji
naktady w obcym $rodku trwatym - - -
VAT od nieodptatnie przekazanych srodkéw trwatych - - -
zwolnienie z diugu Skarb Panstwa - - -
10. Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 291 291 -
od jednostek powigzanych 291 291 -
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Odsetki, w tym: 459 442 235
od jednostek powigzanych 290 130 64
Zysk ze zbycia inwestycji - - R
Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
Inne 153 291 306
Przychody finansowe z tytutu odsetek 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
z tytutu udzielonych pozyczek / wyemitowanych obligacji 290 121 64
od jednostek powigzanych, w tym: 290 121 64

od jednostek zaleznych 290 121 62

od jednostek wspdtzaleznych - - R

od jednostek stowarzyszonych - - R

od znaczacego inwestora - - -

od jednostki dominujgcej - - 2

od innych jednostek powigzanych - - -

od pozostatych jednostek - - R
pozostate odsetki 169 321 171
od jednostek powigzanych, w tym: - 8 R

od jednostek zaleznych - - R

od jednostek wspotzaleznych - - R

od jednostek stowarzyszonych - - R

od znaczacego inwestora - - R

od jednostki dominujgcej - 8 R

od innych jednostek powigzanych - - R

od pozostatych jednostek 169 313 171
Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 459 442 235
Inne przychody finansowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
dodatnie réznice kursowe, w tym: 18 214 256
zrealizowane 37 129 82
niezrealizowane (19) 85 174
rozwigzane rezerwy - - -
wynagrodzenie za udzielenie poreczen spétkom zaleznym - - -
zysk z przejecia kontroli nad spo6tka - - R
pozostate 5 35 9
wycena 130 42 41
Inne przychody finansowe, razem 153 291 306
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Koszty finansowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Odsetki w tym: 5830 10 838 4 966
dla jednostek powigzanych 264 70 33
Strata ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji 39 78 39
Inne 1290 2733 885
Koszty finansowe z tytutu odsetek 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
od kredytéw i pozyczek 5000 10 362 4709
dla jednostek powigzanych, w tym: 260 70 34
dla jednostek zaleznych - - -
dla jednostek wspotzaleznych - - -
dla jednostek stowarzyszonych - - -
dla znaczacego inwestora 34 70 34
dla jednostki dominujace;j 226 - -

dla innych jednostek powigzanych -
dla innych jednostek 4740 10 292 4 675
pozostate odsetki 830 476 257
dla jednostek powigzanych, w tym: 4 - -
dla jednostek zaleznych 4 - -
dla jednostek wspotzaleznych - - -
dla jednostek stowarzyszonych - - -
dla znaczacego inwestora - - -
dla jednostki dominujace;j - - -
dla innych jednostek powigzanych - - -
dla innych jednostek 826 476 257
Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem 5830 10 838 4 966
Inne koszty finansowe 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
ujemne réznice kursowe, w tym: 384 1284 157
zrealizowane 361 1309 156
niezrealizowane 23 (25) 1
utworzone rezerwy (z tytutu) - - -
koszty gwarancji bankowych 223 380 148
optaty w zwigzku z obecnoscig na GPW - - -
odpisy aktualizujace wartos¢ pozyczek 2 4 -
prowizje od kredytéw bankowych / emisji obligacii 549 715 494
inne 80 170 86
wycena 52 180 -
Inne koszty finansowe, razem 1290 2733 885
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11. Podatek dochodowy i inne obcigzenia wyniku finansowego

Podatek dochodowy biezacy

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

Zysk (strata) brutto

21754

22 286

15 227

Réznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym (wg tytutdw) (pozycje ze
znakiem + zwiekszajg podstawe opodatkowania, ze znakiem —
zmniejszajg podstawe opodatkowania)

Strata podatkowa jednostki dominujgcej i spotek zaleznych do
rozliczenia w okresach nastepnych

Korekty konsolidacyjne — doliczenie zyskoéw / odliczenie strat
zrealizowanych/poniesionych przez P.A. NOVA S.A. podlegajacych
opodatkowaniu podatkiem dochodowym / zmniejszajacych
podstawe opodatkowania, wytagczonych w sprawozdaniu
skonsolidowanym

amortyzacja nie stanowigca kosztéw uzyskania przychodéw

2557

1114

393

amortyzacja ,podatkowa” nie odniesiona w rachunek zyskow i strat

(8 020)

(15 311)

(7 501)

inne koszty rodzajowe odliczane od dochodu po dokonaniu zaptaty

M

(89)

wynagrodzenia i koszty ZUS zaliczone do kosztéw uzyskania
przychoddw w innym okresie niz do kosztow w rachunku zyskow i
strat

(36)

(44)

(83)

koszty reprezentaciji i reklamy nie stanowigce kosztéw uzyskania
przychoddw

inne koszty rodzajowe nie stanowigce kosztéw uzyskania
przychoddw

353

866

412

zmiana stanu rezerw (wzrost / spadek) wytgczona z wyniku
podatkowego

(1196)

(953)

263

odpisy aktualizujgce - utworzenie

934

2327

1361

odpisy aktualizujace - rozwigzanie

(277)

(710)

(362)

odpisane naleznosci niesciggalne

106

491

415

odpisane wartosci ewidencyjne srodkéw trwatych wykupionych z
leasingu

przekazane darowizny

20

26

raty leasingowe nie zaliczone do kosztéw w rachunku zyskéw i
strat, stanowigce koszty uzyskania przychodéw

(496)

(671)

(206)

dotacje zaliczone do przychodéw podatkowych w poprzednich
okresach

zarachowane do przychodéw, nieotrzymane odsetki

(466)

(3294)

(158)

odsetki otrzymane zarachowane do przychodéw poprzednich
okresow

476

1079

odsetki zaptacone zarachowane wytgczone z kosztéw uzyskania
przychoddw

145

(54)

(20)

zarachowane do kosztéw, niezaptacone odsetki

518

675

34

koszty finansowe leasingu

40

42

18

réznice kursowe niezrealizowane

44

(111)

(184)

niezrealizowane zyski / straty z wyceny aktywow finansowych

(481)

(85)

(39)

przeszacowana warto$¢ sprzedanej nieruchomosci wptywajaca na
obnizenie zysku ze sprzedazy nieruchomosci, nie stanowigca
podatkowych kosztéw uzyskania przychodéw

réznice wynikajace z innego w czasie zaliczenia do przychoddw i
kosztéw (w szczegdlnosci kontraktow dtugoterminowych)

(1932)

(17 021)

(10 458)

dywidendy wytgczone z opodatkowania (zwolnione lub podatek
pobrany przez ptatnika)

(1397)

(291)

nieodptatne swiadczenia podlegajace opodatkowaniu

inne przychody (pozostate operacyjne i finansowe) niepodlegajgce
opodatkowaniu

(270)

(4 078)

(855)

inne koszty (pozostate operacyjne i finansowe) niestanowigce
kosztéw uzyskania przychodow

943

4945

456

inne koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw, nie bedace
kosztami ujetymi w rachunku zyskéw i strat

(3 460)

21677

4 809

odliczenia od dochodu strat poniesionych w latach ubiegtych

(1178)

(414)

(98)

zyski kapitatowe - koszty posrednie

222
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Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

8 681

12 756

3347

Podatek dochodowy wedtug stawki 19%/15%

1649

2424

636

Zwigkszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku

395

33

54

Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji
podatkowej, w tym:

2519

4778

2182

wykazany w rachunku zyskoéw i strat

2551

4778

2182

dotyczacy pozyciji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty kapitat
wiasny

dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty warto$¢
firmy lub ujemna warto$¢ firmy

zwrot podatku

(32)

podatek pobrany i zaptacony przez ptatnikdéw (dywidendy)

podatek odroczony

1516

(146)

366

Podatek wykazany w rachunku zyskéw i strat

4035

4632

2548

12. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych — inne korekty

30.06.2019

31.12.2018

30.06.2018

Zmiana stanu naleznosci wykazana w sprawozdaniu z przeptywéw
pienieznych wynika z ponizszych kwot:

- bilansowa zmiana stanu naleznosci

- korekta z tytutu sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej

Inne korekty w dziatalnosci operacyjnej, wykazane w sprawozdaniu
z przeptywdw pienieznych, w tym:

524

(7 186)

(735)

- zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych w zwigzku z
wydaniem na potrzeby realizowanej dziatalnosci operacyjnej

- zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych w zwigzku z
wydaniem na potrzeby realizowanej dziatalnosci operacyjnej

- korekty amortyzacji z lat ubiegtych

- konwersja naleznosci dtugoterminowej od spétki zaleznej na
pozyczke

- dotacja

(715)

- pozostate

78

45

- inne korekty w zwigzku z objeciem konsolidacjg po raz
pierwszy

- korekty zwigzane z przeznaczeniem do sprzedazy

446

(6 516)

Ryzyka

Z dziatalnoscig prowadzong przez Grupe zwigzane jest wiele réznego rodzaju ryzyk finansowych. Jako gtéwne
Zarzad Spétki dominujacej identyfikuje: ryzyko zmiany kurséw walutowych oraz ryzyko kredytowe. Za
nieznaczace ryzyko Spotka uznaje ryzyko stop procentowych.

Ryzyko zmiany kursow walut

Grupa prowadzi dziatalno$¢ ,w ktérej narazona jest na ryzyko zmian kurséw walut. Ryzyko to dotyczy przede
wszystkim przychodéw z tytutu najmu w EUR oraz udzielonych pozyczek w EUR. Gtéwne pozycje bilansowe
narazone na ryzyko walutowe to naleznosci handlowe (najmy sklepow), kredyty oraz srodki pieniezne.

Grupa monitoruje wahania kurséw walutowych i na biezgco podejmuje dziatania zmierzajgce do
minimalizowania negatywnego wptywu wahan kurséw walut np.: poprzez uwzglednianie tych zmian w cenach
towarow. Wartosci zostaty przeliczone na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien
okresu sprawozdawczego:
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i. kurs na 30.06.2019 r. wynosit 4,2520 (1 EUR — PLN)
ii. kursna31.12.2018 r. wynosit 4,3000 (1 EUR — PLN)

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wczesniej kursami wymiany przez podzielenie wartosci

wyrazonych w ztotych przez kurs wymiany.

Ponizsza tabela prezentuje ekspozycje Grupy na ryzyko kursowe oraz analize wrazliwosci na ryzyko zmiany
kurséw walutowych, gdyby kursy aktyw/zobowigzan finansowych wrazonych w walutach obcych dla EUR w
okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2019 roku byly 5% wyzsze/nizsze, przedstawia ponizsza tabela:

Stan na 30.06.2019

Instrumenty finansowe wedtug
pozyciji bilansowych

Wartosc¢ ksiggowa
instrumentéw
finansowych

Wptyw na wynik

finansowy przed

opodatkowaniem
(wzrost 5%)

Woplyw na inne
catkowite dochody
(wzrost 5%)

Wptyw na wynik

finansowy przed

opodatkowaniem
(spadek 5%)

Woplyw na inne
catkowite dochody
(spadek 5%)

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje

1581

Pozyczki

1698

Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug

25418

307

Inne naleznosci niz
wymienione powyzej, bedace
aktywami finansowymi

560

Krétkoterminowe papiery
wartosciowe

Wycena pozostatych
instrumentéw — instrumenty
pochodne

Dtuzne papiery wartosciowe

Srodki pieniezne

37 055

283

(283)

Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe

424 340

16 336

(16 336)

dfugoterminowe

360 953

14 932

(14 932)

Krotkoterminowe

63 387

1404

(1 404)

Pozyczki

1698

Leasing finansowy

2383

Kaucje dtugoterminowe i inne
zobowigzania diugoterminowe

17 811

Dtuzne papiery wartosciowe

20 206

Zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug

36 409

80

(80)

Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej, bedace
zobowigzaniami finansowymi

Stan na 31.12.2018

Instrumenty finansowe wedtug
pozycji bilansowych

Wartos¢ ksiegowa
instrumentéw
finansowych

Wptyw na wynik

finansowy przed

opodatkowaniem
(wzrost 5%)

Wplyw na inne
catkowite dochody
(wzrost 5%)

Wptyw na wynik

finansowy przed

opodatkowaniem
(spadek 5%)

Wptyw na inne
catkowite dochody
(spadek 5%)

Aktywa finansowe

Udziaty i akcje 1603 - - - -
Pozyczki 1536 - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i

ustug 23 066 31 - (81) -
Inne naleznosci niz

wymienione powyzej, bedace 6 960 - - - -

aktywami finansowymi

Krétkoterminowe papiery
warto$ciowe

Wycena pozostatych
instrumentow — instrumenty
pochodne
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Dtuzne papiery wartosciowe

Srodki pieniezne 38 885 322 - (322)
Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe 418 977 15115 - (15 115)
dfugoterminowe 318 066 13078 - (13 078)
krotkoterminowe 100 911 2037 - (2 037)
Pozyczki 1914

Leasing finansowy 2 557

Kaucje dtugoterminowe i inne

zobowigzania diugoterminowe 2675
Dtuzne papiery wartosciowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i 40372 147 ) (147)

ustug

Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej, bedace
zobowigzaniami finansowymi

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Grupe strat finansowych na skutek niewypetnienia przez
klienta lub kontrahenta bedgcego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych zobowigzan. Ryzyko
kredytowe jest gtobwnie zwigzane z naleznosciami Grupy od odbiorcéw, pozyczek udzielonych oraz srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw na rachunkach bankowych.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe na dzien bilansowy zostata przedstawiona w tabeli ponize;j:

Pozycja bilansowa 30.06.2019 31.12.2018
udzielone pozyczki 1561 1418
obligacje - -
naleznosci handlowe 28 786 23 066
$rodki pieniezne 37 055 36 885

Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one udzielone jednostkom, nad
ktérymi jednostka dominujgca sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Grupy nie jest obarczona istotnym ryzykiem
kredytowym.

Obligacje bedace sktadnikiem aktywéw finansowych nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one
nabyte od jednostek, nad ktérymi jednostka dominujgca sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Grupy nie jest
obarczona istotnym ryzykiem kredytowym.

Struktura wiekowa naleznosci wraz z informacjg na temat odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci zostata
przedstawiona w nocie 2.2.

Ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentami finansowymi w postaci $rodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych jest ograniczone, ze wzgledu na to, iz stronami transakcji sg banki posiadajgce wysoki rating
kredytowy.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

1. Zobowigzania warunkowe wobec podmiotéw spoza Grupy wynikajg z nastepujacych zdarzen:
a. W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes

S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci
10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty 20.000.000,00 zt. W dniu
27.10.2014 r. zostat zawarty aneks do w/w umowy zwiekszajgcy wysokosc¢ limitu odnawialnego
do kwoty 28.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajacych w mocy na dzien 30.06.2019 r.
wynosita 19.176.333,89 zt.

b. W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z BRE BANK S.A. (wystepujacy od 25.11.2013 r. jako
mBank S.A.) umowe ramowa w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit
linii na gwarancje zostat okreslony na kwote 2.000.000,00 zt. W dniu 03.10.2013 r. Emitent
zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A., zwiekszajgcy limit udzielanych gwarancji do
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kwoty 7.500.000,00 zt. W dniu 07.07.2014 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank
S.A. okreslajacy termin waznosci linii na gwarancje do dnia 15.04.2020 r. W dniu 25.06.2015 r.
P.A. NOVA S.A. podpisata kolejny aneks do umowy ramowej przedtuzajgcy waznos¢ linii do
dnia 15.04.2021 r. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 30.06.2019 r. wynosita
919.919,40 zt.

W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacjg Ubezpieczen Kredytow Eksportowych S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysoko$ci 10.000.000,00 zt. Wartos$¢ gwaranciji
pozostajgcych w mocy na dzien 30.06.2019 r. wynosita 1.544.800,00 zt.

W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczen S.A. z siedzibg
w Warszawie umowe ramowg o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego w wysokosci 8.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien
30.06.2019 r. wynosita 4.016.087,52 zt.

W dniu 08.09.2017 r. Emitent zawart z ING Bank Slgski S.A. umowe wieloproduktowg
w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez bank z limitem odnawialnym w wysokosci
10.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 30.06.2019 r. wynosita
2.646.873,32 zt.

W dniu 21.05.2018 r. Emitent zawart z Allianz Polska S.A. umowe o0 udzielanie gwaranciji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego do kwoty 8.000.000,00 zt. Warto§¢ gwaranciji

pozostajgcych w mocy na dzieh 30.06.2019 r. wynosita 1.235.098,95 zt.
2. Obcigzenia majgtku wykazanego w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazano

w tabeli ponizej

Wartos$¢ sktadnika
. . . . majatkowego wykazana w rodzaj zabezpieczenia / rodzaj wierzytelnosci,
Opis obcigzonego skiadnika majatkowego aktywach na 30.06.2019r. || obciazenia wierzyciel
[PLN]
Nieruchomo$¢ w Zamosciu o pow. 38.942m2 7 408
(wlasnos¢ spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.)
Nieruchomos¢ w Ktodzku 1638 .
hipoteka tgczna umowna do
) L. ) kwoty 30.000.000,00 PLN
Nieruchomosci w Czestochowie 1430
kredyt obrotowy w rachunku
) . i kredytowym rewolwingowy
Nieruchomosci w Przemyslu 3715 Podkarpacki Bank
6tdziel
Weksel weksel wiasny in blanco wraz Spotdzielczy
z deklaracjg wekslowg
zastaw finansowy na
. ) _ || prawach do srodkéw na
$rodki na rachunkach bankowych rachunkach bankowych oraz
petnomochnictwo dla Banku
hipoteka tgczna umowna do
kwoty 15.000.000,00 zt oraz
. x L hipoteka tgczna umowna do . .
lk;heruch_omosc w Gln_mcach 0 pow. 740 m2 zabudowana 5666 || kwoty 15.000.0000,00 zt na umowa W|ellopro_duktowa,
udynkiem o pow. uzytkowej 1.047 m2 . - . ING Bank Slaski S.A.
nieruchomosci w Chorzowie
(wtasnos¢ Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0.)
Depozyt pieniezny 460 || depozyt gSwAa\ranCJa bankowa; mBank
.~ || umowy leasingu: mLeasing
Samochody w leasingu 3007 weksel,lbrak tytutu whasnosé Sp. z 0.0., VW Leasing, Getin
przedmiotu ’
Leasing, ING Lease
hipoteka tgczna umowna do
Nieruchomo$é¢ w Chorzowie o powierzchni 8.896m? 12 679 || kwoty 6.086.187 PLN na kredyt zlotowy na
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 3.470 m? nieruchomosci potozonej w refinansowanie kredytu
Chorzowie inwestycyjnego udzielonego
przez inny bank; ING Bank
Depozyt pieniezny Spétki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. 100 || depozyt Slaski S.A.
Nieruchomo$é w Przemyslu o powierzchni 38.021m? 156 092 hipoteka umowna do kwoty kredyt inwestycyjny
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 57.620 m? 40.000.000,00 EUR przeznaczony na
- - refinansowanie obecnego
dOgranlczenle_ w dkami zadtuzenia oraz budowe kina
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki San 6 650 ysponowaniu S,:lf a}m| . w funkcjonujacej galerii
Development Sp. z o0.0. pienigznymi Spotki celowey handlowej przez spotke San
wynikajace z zawartych Development Sp. z 0.0.;
umoéw kredytowych mBank Hipoteczny S.A.
hipoteka kaucyjna do kwoty
Nieruchomos¢ w Kedzierzynie Kozlu o powierzchni 32.640m? 142 921 stanowigcej rownowarto$¢ w ) .
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 50.847m?2 EUR kwoty PLN kredyt inwestycyjny na
223.800.000.00 realizacje przez spotke
- = Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
dOgranlczenu? w dkami obiektu handlowego w
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Odrzanskie ysponowaniu srookami Kedzierzynie Kozlu; PKO
Ogrody Sp. ¥ 0.0 4 216 || pienigznymi spotki celowej Bank Polski S.A.
grody Sp. z 0.0. wynikajgce z zawartych
umoéw kredytowych
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Nieruchomos¢ w Kluczborku o powierzchni 33.843m?
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 11.912m?

37 281

hipoteka umowna
ustanowiona do kwoty
10.950.000 EUR oraz
hipoteka umowna do kwoty
2.600.000 PLN

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0.

6935

Ograniczenie w
dysponowaniu $rodkami
pienieznymi spétki celowej
wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych

kredyt inwestycyjny na
refinasowanie
dotychczasowego kredytu
inwestycyjnego; mBank
Hipoteczny S.A.

Nieruchomos$¢ w Rybniku

28 735

hipoteka do kwoty 5.200.000
EUR

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA
Invest 1 Sp. z 0.0.

655

Ograniczenie w
dysponowaniu $rodkami
pienieznymi spotki celowej
wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spétke P.A.
NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.
obiektu handlowego w
Rybniku; mBank S.A.

Nieruchomo$¢ w Siechnicach

6 596

hipoteka do kwoty
1.620.000,00 EUR oraz
1.290.000 PLN

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA
Invest 2 Sp. z 0.0.

789

Ograniczenie w
dysponowaniu $rodkami
pienieznymi spotki celowej
wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spétke P.A.
NOVA Invest 2 Sp. z 0.0.
obiektu handlowego w
Siechnicach; mBank S.A.

hipoteka umowna do kwoty
91.017.000,00 PLN

umowa inwestycyjna
udzielenia pozyczki Jessica
oraz kredytu inwestycyjnego
na finansowanie projektu
rewitalizacyjnego
realizowanego przez Galeria
Galena Sp. z 0.0. poprzez
budowe obiektu handlowego
w Jaworznie / kredyt
inwestycyjny na finansowanie
i refinansowanie budowy
parku handlowego przez
Galeria Galena Sp. z 0.0.
(Bank Ochrony Srodowiska
S.A)

kredyt dewizowy na
finansowanie inwestycji
spotka P.A. NOVA Invest
Krosno Sp. z 0.0. - obiekt
handlowy w Krosnie; ING
Bank Slgski S.A.

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spotke P.A.
NOVA Invest Kamienna Géra
Sp. z 0.0. parku handlowego
w Kamiennej Gérze; mBank
S.A.

kredyt dewizowy na
finansowanie inwestycji
spotka P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0. - obiekt
handlowy w Sosnowcu; ING
Bank Slagski S.A.

walutowy kredyt inwestycyjny
z przeznaczeniem na zakup
nieruchomosci - hali; P.A.
NOVA Invest Zaczernie Sp. z
0.0.; Santander Bank Polska

walutowy kredyt inwestycyjny
z przeznaczeniem na zakup
nieruchomosci - hali; P.A.
NOVA Invest Wilkowice 2 Sp.
z 0.0.; Santander Bank
Polska

Nieruchomos$¢ w Jaworznie 225 604 hipoteka umowna do kwoty:
1) 114.100.000,00 PLN
2) 14.250.000,00 PLN
Ograniczenie w
Lo L . dysponowaniu srodkami
(Sar;)lgﬁ;plsemgz;i na rachunkach bankowych Spétki Galeria 13785 || pienigznymi spolki celowej
p-zo.0. wynikajgce z zawartych
umoéw kredytowych
Rezerwa Obstugi Dtugu 4 400 srodki zablokowane na
rachunku
. x - hipoteka do kwoty
Nieruchomos$¢ w Krosnie 9138 3.375.000,00 EUR
Depozyt pienigzny Spoétki Park Handlowy Chorzéw Sp. z o0.0. 270 || depozyt
’ s . sl hipoteka do kwoty
Nieruchomo$é w Kamiennej Gérze 14 800 4.800.000,00 EUR
Ograniczenie w
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA 2502 gi}gﬁgggﬁﬁ%g{ﬁdgjgbej
Invest Kamienna Goéra Sp. z o.0. wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych
. i hipoteka do kwoty
Nieruchomos$¢ w Sosnowcu 18010 4.424.816.43 EUR
. - . hipoteka umowna do kwoty
Nieruchomosci w Zaczerniu 6313 9.457.500,00 PLN
hipoteka umowna taczna do
. - ) . kwoty 10.000.000,00 EUR
Nieruchomosci w Wilkowicach 29 906 oraz kwoty 28.144.500,00
PLN
Nieruchomosci w Kamiennej Gérze (wtasnos¢ P.A. NOVA )
Invest Kamienna Goéra Sp. z 0.0.) oraz Rybniku (wtasnos¢ P.A. 43 535 hipoteka umowna faczna do

NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.)

kwoty 19.500.000,00 PLN

Umowa o kredyt w rachunku
biezacym; mBank S.A.
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INNE INFORMACJE

Informacje o zatrudnieniu

W Grupie Kapitatowej P.A. NOVA w spotkach objetych konsolidacja, umowy o prace zawiera wytacznie P.A.

NOVA S.A., pozostate spotki sg spétkami specjalnego przeznaczenia tworzonymi w celu realizacji

poszczegolnych inwestycji i nie zatrudniajg pracownikow.

Informacje o zatrudnieniu przedstawia ponizsza tabela:

Informacje o zatrudnieniu 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2018
Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych
) h . 190 198 190
po przeliczeniu na petne etaty, w tym:
- pracownicy umystowi (na stanowiskach nierobotniczych) 131 145 131
- pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 59 53 59

Informacje o transakcjach Grupy z jednostkami powigzanymi (nieobjetymi konsolidacja)

Nazwa jednostki i opis
powigzania

stan zobowigzan
na dzien
30.06.2019 r.

koszty Grupy P.A.
NOVA S.A. z tytutu
transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pétroczu 2019 z
tytutu odsetek od
pozyczek

koszty Grupy P.A.

NOVAS.A.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pétroczu 2019 z
tytutu odsetek od
obligaciji

koszty Grupy P.A.
NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pétroczu 2019 z
tytutu udzielonego
poreczenia

koszty Grupy P.A.
NOVAS.A.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pétroczu 2019 z
tytutu robot
budowlanych

koszty Grupy P.A.
NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pétroczu 2019 z
tytutu pozostatych

Budoprojekt Sp. z 0.0.

(Budoprojekt Sp.z o.0.
posiada 2.436.000 akcji P.A.
NOVA S.A. i prawo do
4.872.000 gtoséw na WZA)

1948 305

34 021

60 000

Supernova Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki Supernova Sp. z 0.0.)

P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spétki P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

38 083

2702 381

PAL Sp. zo.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zakladowym
spétki PAL Sp. z 0.0.)

646 920

2717 814

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Inwestycje
Sp.z0.0.)

PAL 1 Sp. zo.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spétki PAL 1 Sp. z 0.0.)

330 821

3148 299

P.A. NOVA Invest Sanocka 6
Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Onvest
Sanocka 6Sp. z 0.0.)

Ewa Bobkowska

Prezes Zarzadu P.A. NOVA
S.A. (Pani Bobkowska posiada
4,89% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pan Lessaer
posiada 6,38% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
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NOVAS.A)

A&U Formation Katarzyna
Jurek-Lessaer

(Pani Jurek-Lessaer jest

cztonkiem Rady Nadzorczej
P.A.NOVA S.A)

43 600

Kancelaria Radcy Prawnego
Macieja Bobkowskiego

(Pan Bobkowski posiada
5,35% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

35 055

333 780

Nazwa jednostki i opis
powigzania

stan naleznosci na
dzien 30.06.2019
r.

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pdtroczu 2019 z
tytutu odsetek od
pozyczek

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakgji z
podmiotem
powigzanym w |
pdtroczu 2019 z
tytutu odsetek od
obligaciji

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pétroczu 2019 z
tytutu udzielonego
poreczenia

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pdtroczu 2019 z
tytutu robot
budowlanych

przychody Grupy
P.A.NOVASA. z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w |
pétroczu 2019 z
tytutu pozostatych

Budoprojekt Sp. z o.0.

(Budoprojekt Sp.z o0.0.
posiada 2.436.000 akcji P.A.
NOVA S.A. i prawo do
4.872.000 gtoséw na WZA)

18

Supernova Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki Supernova Sp. z 0.0.)

2793

41

P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

373

43

PAL Sp. z o0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL Sp. z 0.0.)

39

343

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Inwestycje
Sp. z 0.0.)

1144

19

PAL 1 Sp. zo.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zakladowym
spotki PAL 1 Sp. z 0.0.)

21

258

P.A. NOVA Invest Sanocka 6
Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Onvest
Sanocka 6Sp. z 0.0.)

795

598

Ewa Bobkowska

Prezes Zarzadu P.A. NOVA
S.A. (Pani Bobkowska posiada
4,89% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pan Lessaer
posiada 6,38% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
NOVA S.A)

A&U Formation Katarzyna
Jurek-Lessaer

(Pani Jurek-Lessaer jest
cztonkiem Rady Nadzorczej
P.A.NOVAS.A)

Kancelaria Radcy Prawnego
Macieja Bobkowskiego

(Pan Bobkowski posiada
5,35% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)
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Informacje o zmianach zasad rachunkowosci w roku obrotowym

W | pétroczu 2019 nie dokonywano zmian polityki rachunkowosci.

ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Z dniem 29.08.2019r., na podstawie umowy sprzedazy udziatéw z dnia 14.08.2019r., prawo witasnosci 100%

udziatow w kapitale zaktadowym spétki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. przeszio z P.A. NOVA S.A. na Torwell
Investment Sp. z o.0.

ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Jednostki dominujacej (P.A. NOVA S.A)
w dniu 11 wrzesnia 2019 roku i dopuszczone do publikacji po wydaniu opinii przez podmiot, ktéremu zlecono
badanie niniejszego sprawozdania.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
. Tomasz Eletl;tr_onicznie
2019-09-11 Tomasz Janik Prezes Zarzadu Wojciech  fomaewoeien inik
Data: 2019.09.11
Janik 15:19:56 +02'00'

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
. TomaSZ Ele:j(trionicznieZ ,
2019-09-11 Tomasz Janik Prezes Zarzadu Wojciech jT’E::E,:; T
. Data: 2019.09.11
Ja ni k 1 Sa:1a9:36 +02'00"
. Elektr'onicznie
2019-09-11 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu Ewa Maria - podbieon pree v

Bobkowska pata: 2019.00.11
15:26:24 40200

Elektronicznie podpisanjy

2019-09-11 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu Stanistaw ez stnistawan

Lessaer

Jan Lessaer 5)3;3(;);919.09.11 14:22:5)

Elektronicznie

Przemys’fa podpisany przez

Przemystaw Andrzej

w Andrzej 5

Data: 2019.09.11
Zu r 14:45:26 +02'00"

2019-09-11 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu
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Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujg okres sprawozdawczy od 01.01.2019 r.
do 30.06.2019 r. oraz od daty zakoriczenia okresu sprawozdawczego do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania i zostaty przedstawione zgodnie z Rozporzqgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 29.03.2018 r.
(Dz. U. z 2018 r. poz. 757) w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego paristwem cztonkowskim, jak i przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia

29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.351).
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1. OGOLNE INFORMACIJE O GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA

1.1. PODSTAWOWE INFORMACIE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spodtka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: biuro@panova.pl

Strona internetowa: WWWw.panova.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

P.A. NOVA Spodtka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z 0.0., ktore nastgpito w trybie art.
551 Kodeksu spétek handlowych na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw
z dnia 04.12.2006 r. w sprawie przeksztatcenia P.A. NOVA spodtka z ograniczong odpowiedzialnosciag
w spoétke akcyjng P.A. NOVA. W dniu 25.01.2007 r. P.A. NOVA S.A. zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000272669.

1.2.INFORMACJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ UStUGACH GRUPY
KAPITALOWE)

Zakres ustug Swiadczonych przez Emitenta oraz Grupe Kapitatowg obejmuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wykonawstwo kompletnych obiektow budownictwa ogdlnego i przemystowego (obiekty
handlowo-ustugowe, hale produkcyjne i magazynowe);

wykonawstwo zaréwno na potrzeby witasne, jak i odbiorcdw zewnetrznych kompletnych
projektéw budowlanych i wykonawczych obiektéw kubaturowych, przemystowych, ustugowych,
uzytecznosci publicznej;

formalno-prawna obstuga przygotowywanych i realizowanych inwestycji budowlanych w
zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwolen (miedzy innymi decyzje o warunkach
zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu, decyzje uwarunkowan
Srodowiskowych);

realizacja projektéw architektonicznych i urbanistycznych, komputerowe przetwarzanie danych
z zakresu systemoéw informacji przestrzennej, projektdow wnetrz, terendw zieleni, instalacji
zewnetrznych i wewnetrznych, drég, modernizacji budynkow;

wynajem powierzchni komercyjnych (Emitent w ramach Grupy Kapitatowej posiada obiekty
handlowe w Raciborzu, Chorzowie, Przemyslu, Kluczborku, Kedzierzynie-Kozlu, Kamiennej
Gorze, Krosnie, Jaworznie i Sosnowcu);

wynajem powierzchni przemystowych (hale produkcyjno-montazowe w Rybniku, Siechnicach,
Zaczerniu i Wilkowicach);

dostawa i wdrazanie systeméw komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostawy sprzetu
komputerowego.
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Struktura organizacyjna jednostki dominujgcej, w sktad ktdorej wchodzg dziaty: deweloperski,
budowlano-wykonawczy, projektowo-architektoniczno-urbanistyczny oraz systemow
informatycznych, pozwala na kompleksowg realizacje i obstuge catosci procesu budowlanego,
poczawszy od procesu pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie projektu, uzyskanie
pozwolenia na budowe, koriczac na realizacji obiektu budowlanego ,,pod klucz”.

Obecnie dziatalno$¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej jest skoncentrowana na realizacji obiektow
handlowych i hal przemystowych. Wykonawstwo tego typu obiektdw obejmuje zaréwno forme
deweloperska (polegajaca na pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji pod
wzgledem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy zabudowanej
nieruchomosci), jak i typowe wykonawstwo budowlane.

Ponadto istotng pozycije w przychodach Grupy Kapitatowej stanowi wynajem powierzchni
komercyjnych i przemystowych we witasnych obiektach deweloperskich. W I. pdétroczu 2019 roku
dziatalnos$¢ ta zapewnita 34% przychoddéw Grupy Kapitatowej.

Dziatalnos¢ dziatu systemdéw informatycznych polega przede wszystkim na wdrazaniu i sprzedazy
systemOw zarzadzania oraz projektowania (CAD i CMMS) oraz dziatalnosci szkoleniowej w zakresie
w/w oprogramowania.

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzg nastepujgce obiekty deweloperskie:

L.p. Opis obiektu Pom;js;rzr:::nia Data otwarcia
1 | Budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu 1,4 tys. m? 2007 r.
2 | Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m? 2010 rok
3 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 26.10.2010 .
4 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
6 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m? 19.09.2013 r.
7 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 .
8 | Hala produkcyjno-montazowa w Siechnicach 2,5 tys. m? 31.12.2014r.
9 | Park handlowy w Krosnie 2,6 tys. m? 30.09.2015 .
10 | Park handlowy w Kamiennej Gérze 4,3 tys. m? 02.10.2015 .
11 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015 .
12 II;l'aFI{a;(fsrzoodvt;:cyjno—magazynowa w Zaczerniu 2.5 tys. m? 30.12.2016 .
13 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m? 06.04.2017 r.
14 | Hala przemystowa w Wilkowicach 12,4 tys. m? 07.05.2018 .
15 | Park handlowy w Sosnowcu |l 1,8 tys. m? 28.03.2019r.
16 | Park handlowy w Jaworznie 3,2 tys. m? 04.2019r.
R S L 1532
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1.3. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITAtOWEJ EMITENTA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI ORAZ OPIS ZMIAN W ORGANIZACI)I GRUPY KAPITALOWEJ
EMITENTA

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujgcg P.A. NOVAS.A., ktérej gtdwny przedmiot
dziafalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektéw handlowych i przemystowych oraz spoéfki
celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzadzania konkretng inwestycja.

Na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA wchodzi
jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A. oraz nastepujgce spotki zalezne:

Posiadany

kapitat (%) Przedmiot dziafalnosci

Nazwa spotki zaleznej Siedziba

Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowe;j

San Development Sp. z o.0. Gliwice 100,0% . )
P P ° w Galerii Sanowa w Przemyslu

spotka zawarta w celu realizacji
Galeria Zamoyska Sp. z o.o. Gliwice 100,0% inwestycji — budowa obiektu
handlowego w Zamosciu

wynajem powierzchni handlowe;j

Park Handl Chorzéw Sp. z o.o. Gliwi 100,0% :
ark randiowy thorzow 5p. z 0.0 nwice ° w parku handlowym w Chorzowie

wynajem powierzchni handlowej

Galeria Galena Sp. z o.o. Gliwice 100,0% . .
w galerii Galena w Jaworznie

wynajem powierzchni handlowej w
Odrzariskie Ogrody Sp. z o.o. Gliwice 100,0% galerii Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu

wynajem powierzchni handlowej w

Galeria Kluczbork Sp. z o.o. Gliwi 100,0%
alerta Rluczbori 5p. z 0.0 nwice e Galerii Miodowej w Kluczborku

wynajem powierzchni ustugowej hali

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.o. Gliwice 100,0% . . . .
produkcyjno-montazowej w Rybniku

wynajem i zarzadzanie
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.o. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi

wynajem powierzchni ustugowej hali

P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
L wynajem powierzchni handlowo-
Z'A'ZIZ%VA Invest Racibérz Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
p- 0.0 w Raciborzu
, , wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA Invest Kamienna Gora Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym

Sp. z o.o. . L,
P w Kamiennej Gorze

wynajem powierzchni handlowo-
Gliwice 100,0% ustugowej w parkach handlowych
w Soshowcu

P.A. NOVA Invest Sosnowiec
Sp. z o.o.
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P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni us’f'ug'owej
parku handlowego w Krosnie
wynajem i zarzadzanie

Centrum Handlowe ZET Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

P.A. NOVA Invest Klodzko budowa parku handlowego w

S. .zo o Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajmu

p- 20:0- powierzchni ustugowej
— dzani
P.A. NOVA Parki Handlowe Bis - w.ynajem I za,rz.a Z.ame .
Sp. 2 0.0 Gliwice 99,9% nieruchomosciami wtasnymi lub
p- 20-0. dzierzawionymi
P.A. NOVA BT GmbH Sonnefeld 98.0% budowa i sprzedaz lokali
o (Niemcy) 0 mieszkalnych

P.A. NOVA Invest Zaczernie Gliwice 100% wynajem powierzchni hali

Sp. z o.0. ° przemystowej w Zaczerniu

P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Gliwice 100% wynajem powierzchni hali

Sp. z o.0. ° przemystowej w Wilkowicach

P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Gliwice 100% budowa i sprzedaz lokali

Sp. z o.0. ° mieszkalnych
budowa parku handlowego

P.A. NOVA Invest Zielona Gora Sp. . o u W. p, ! W g W

70.0 Gliwice 100% Zielonej GOrze oraz wynajem
powierzchni handlowo-ustugowe;j

Spotki pomocnicze

Supernova Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% prowadzerfle (.j.ZIafaanSCI . .
restauracyjnej i gastronomicznej

P.A. NOVA Management Sp. z o.o. Gliwice 100,0% .zarzqdzame oble.ktaml komercyjnymi
i przemystowymi

PAL Sp. z o0.0. Wroctaw 50,1% us’rug|uoperatorsk|e'tj. dystrybuq'an
energii — DEE, serwis, eksploatacja

PAL1Sp. z 0.0. Wroctaw 50,1% dystrybucja i handel energia
elektryczng

W |. pétroczu 2019 roku oraz do dnia sporzgdzenia sprawozdania dokonano nastepujacych zmian w
organizacji Grupy Kapitatowej P.A. NOVA:

1) W dniu 18.06.2019 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. podjeto uchwate o
powotaniu dotychczasowego Wiceprezesa Zarzadu Tomasza Janika na stanowisko Prezesa

Zarzadu.

2) W dniu04.07.2019 r. w spotkach zaleznych zostaty podjete uchwaty o powotaniu dotychczasowego
Wiceprezesa Zarzagdu Tomasza Janika na stanowisko Prezesa Zarzadu.

3) W dniu 18.07.2019 r. zostata zawarta umowa spotki pod nazwg P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp.
2 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli sie na 100
udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym objat
Emitent. Spotka P.A. NOVA Invest Zielona Gdéra Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu budowy obiektu
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handlowego w Zielonej Gorze, a nastepnie wynajmu powierzchni handlowej. Spétka zostata
zarejestrowana pod numerem KRS 0000797617 w dniu 06.08.2019 r.

4) W zwigzku z zawarciem w dniu 14.08.2019 r. warunkowej umowy sprzedazy 100% udziatéw w
spotce P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0., bedacej wtascicielem parku handlowego w Myszkowie,
prawo wtasnosci 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z o.0.
przeszto z P.A. NOVA S.A. na Torwell Investment Sp. z 0.0. w dniu 29.08.2019 r.

Sposdb ujecia _danych spotek zaleznych w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z 0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

-P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibdrz Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST Kamienna Géra Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Ktodzko Sp. z 0.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA BT GmbH.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za |. pétrocze 2019 roku
nie zostaty objete konsolidacjg nastepujace spotki:

- Supernova Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PALSp.zo.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

-PAL1Sp.zo.0.

- P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp. z o.0.

1.4. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

1.4.1. ZARZAD JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH
Jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 18.06.2019 r. w sktad Zarzagdu Emitenta wchodzili:
Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.



Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

W okresie od dnia 19.06.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad Zarzadu Emitenta wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad Spotki, dziatajgc w granicach okreslonych przez Kodeks spétek handlowych
i Statut Spotki, kierowat dziatalnoscig Spotki, zarzadzat catym jej majatkiem, reprezentowat Spotke
wobec saddw, wiadz i 0sdb trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zarzad realizowat takze w rozpatrywanym okresie biezgce decyzje i uchwaty Rady Nadzorczej
P.A. NOVA S.A. oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.

Organem uprawnionym do powotywania i odwotywania Zarzadu jest Rada Nadzorcza. Zgodnie
z § 13 Statutu Emitenta kadencja cztonkdw Zarzadu jest kadencjg wspdlng i trwa 5 lat.

Spdtka zalezna San Development Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki San Development Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki San Development Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Zamoyska Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w skfad zarzadu spoétki Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna Supernova Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania zarzad spotki Supernova Sp. z 0.0. funkcjonowat w nastepujgcym sktadzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

Spotka zalezna P.A. NOVA Management Sp. z o0.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Katarzyna Zdunek — Prezes Zarzadu.

Spotka zalezna PAL Sp. z o.o0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki PAL Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna Park Handlowy Chorzow Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w skfad zarzadu spétki Park Handlowy Chorzéw
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Odrzariskie Ogrody Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzgdu spétki Odrzanskie Ogrody Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. wchodzg:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Kluczbork Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki Galeria Kluczbork Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna Galeria Galena Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki Galeria Galena Sp. z 0.0.
wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki Galeria Galena Sp. z 0.0. wchodzg:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Spétka zalezna P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 1 Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest 2 Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Racibdrz
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA Invest Kamienna Gora Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Kamienna Gdra Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w skfad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w skfad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. wchodzg:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spotki P.A. NOVA Invest Krosno
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w skfad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w skfad zarzadu spotki P.A. NOVA Invest Ktodzko
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w skfad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spoétki P.A. NOVA Parki Handlowe
Bis Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w skfad zarzagdu
spotki P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0. wchodzg:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

Spotka zalezna Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 09.04.2019 r. w sktad zarzgdu spétki Centrum Handlowe ZET
Sp. z 0.0. wchodzit:
Pan Jacek Tajster — Prezes Zarzadu.

W okresie od dnia 10.04.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki Centrum Handlowe ZET
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w skfad zarzadu
spotki Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzgdu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu,

Pan Wtodzimierz Krasucki — Cztonek Zarzadu.

Spdtka zalezna PAL 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spoétki PAL 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA BT GmbH

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA BT GmbH wchodza:

Pani Ewa Bobkowska,

Pan Darius Oles.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Zaczernie Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w skfad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spdtki P.A. NOVA Invest
Wilkowice 2 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 03.07.2019 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Sanocka
6 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 04.07.2019 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
spotki P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Zielona Gora Sp. z o.o.

W okresie od dnia rejestracji tj. 06.08.2019 r. do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w sktad
zarzadu spotki P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Tomasz Janik — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

1.4.2. RADA NADZORCZA

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodza:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek Iwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.

W spédtkach:

- San Development Sp. z 0.0.,
- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,
- SUPERNOVA Sp. z 0.0,
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- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. zo.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.,
-PALSp.zo0.0,,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. zo.0.,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.,
-PAL1Sp.zo.0,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA BT GmbH,

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp. z 0.0.
nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjnej.

1.5. PROKURENCI JEDNOSTKI DOMINUJACE)J | SPOLEK ZALEZNYCH

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w spdtce P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. prokurentem byt ustanowiony Pan Tomasz
Janik.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w spodfce Galeria Galena Sp. z o.0. prokurentem byt ustanowiony Pan Aleksander
Rutkowski.

W okresie od dnia 01.01.2019 r. do dnia 30.06.2019 r. w spotce P.A. NOVA S.A. oraz w spétkach
zaleznych:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z0.0,,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Gdra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,
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- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.,
-PALSp.zo0.0,,

-PAL1Sp.zo.0,

- P.A. NOVA BT GmbH,

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Zielona Géra Sp. z 0.0.
nie byto ustanowionych prokurentdéw.

1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE EMITENTA NA DZIEN 30.06.2019 R.

Kapitat zaktadowy P.A. NOVA S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynosi
10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych) i dzieli sie na:

- 500.000 (piecset tysiecy) akcji Serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 000001 do 500000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysiecy) akcji Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

-1.300.000 (jeden milion trzysta tysiecy) akcji Serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda,
o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony piecéset tysiecy) akcji Serii D o warto$ci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda,
o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) akcji Serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt ( jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa gtosu — jedna akcja
uprawnia do 2 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E sg akcjami na okaziciela.

Liczba Procentowy Liczba Procentowy
Akcjonariusz posiadanych | udziat w kapitale i udziat w liczbie
.. gfosow ,
akcji zaktadowym gfosow
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
Ewa [ Grzegorz 934.780 9,35% |  1.669.780 11,76%
Bobkowscy
Stanistaw Lessaer | 914.680 9,15% |  1.544.680 10,88%
Katarzyna Jurek-Lessaer
Maciej Bobkowski 535.040 5,35% 934.040 6,58%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 924.000 9,24% 924.000 6,51%
PKO BP 894.342 8,94% 894.342 6,30%
Razem akcjonariusze 7.439.842 74,39% | 11.639.842 81,96%
posiadajgcy ponad 5%
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1.7. INFORMACIE O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE DOMINUJACA ODDZIAtACH (ZAKtADACH)

Na terenie Polski Grupa Kapitatowa P.A. NOVA nie posiada oddziatow (zaktaddw) w rozumieniu Ustawy
o rachunkowosci.

Na terenie Niemiec powstat zaktad podatkowy w zwigzku z realizacjg prac budowlanych zwigzanych
z przebudowag zaktadu produkcyjnego Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.

1.8. INFORMACIJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH | KAPITALOWYCH GRUPY KAPITALtOWE)
Oprécz powigzan organizacyjnych i kapitatowych Spétki, przedstawionych w pkt. 1.3 niniejszego
Sprawozdania, Emitent jest powigzany kapitatowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta serii A i B, co stanowi 24,36% udziatéw w
kapitale zaktadowym i 34,31% udziatéw w gtosach.

1.9. RYNKI ZBYTU ORAZ ZRODtA ZAOPATRZENIA W TOWARY | UStUGI

W |. pdétroczu 2019 roku Grupa Kapitatowa P.A. NOVA swiadczyta ustugi deweloperskie, budowlane
i projektowe na terenie catego kraju oraz na terenie Niemiec. Ustugi informatyczne oraz sprzedaz
sprzetu informatycznego i oprogramowania IT przez Dziat Informatyczny kierowana jest réwniez w
ponad 90% na rynek krajowy.

W |I. poétroczu 2019 roku gtéwnymi odbiorcami ustug budowlanych i deweloperskich jednostki
dominujgcej byty sieci handlowe i firmy produkcyjne.

Dziat Projektowy Swiadczyt ustugi na rzecz sieci handlowych i firm produkcyjnych, dla ktérych nastepnie
realizowane byty zlecenia na budowe, dla spotek celowych, za posrednictwem ktdrych realizowane sg
inwestycje wtasne w obiekty na wynajem oraz na rzecz jednostek administracji publicznej w zakresie
przygotowania planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustugi Dziatu Informatycznego w |. pétroczu 2019 roku byty skierowane do réznych odbiorcéw, przede
wszystkim w branzy produkcji mechanicznej oraz w budownictwie i architekturze. Wartos¢ zakupdéw
zadnej z firm nie stanowita przewazajacej pozycji w przychodach dziatu.

W I. p6troczu 2019 roku gtéwnymi dostawcami materiatéw i ustug budowlanych dla Spétki i Grupy
Kapitatowej byty nastepujgce firmy:

- POWER Zdzistaw Jeziorski, Zabrze,

- Stangl Technik Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Swidnicy,

- Pekabex Bet S.A. z siedzibg w Poznaniu,

- MDM POLSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu,

- EXALO DRILLING S.A. z siedzibg w Pile,

- Lesna Przystan Sp. z 0.0. z siedzibg w Bedzinie,

- ,FABUD” Wytwdrnia Konstrukcji Betonowych S.A. z siedzibg w Siemianowicach Slaskich,

- KRAFTER Marcin Wrdoblewski, Parczew.

Dziatalnos$¢ handlowa (Dziatu Informatycznego) prowadzona byta gtéwnie w oparciu o dostawy od Tech
Data Polska Sp. z 0.0.

W zakresie wynajmu powierzchni handlowych gtéwnymi najemcami w |. pétroczu 2019 roku byty firmy
reprezentujgce znane marki z branzy odziezowej, RTV-AGD oraz obuwniczej (Rossmann, CCC,
RTVEuUroAGD, Reserved, H&M, C&A).
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2. CZYNNIKI | ZDARZENIA WPtYWAJACE NA DZIAtALNOSC GRUPY KAPITAtOWEJ
W I. POtROCZU 2019 ROKU

2.1.PRZEDSTAWIENIE SYTUACII FINANSOWEJ ORAZ STANU MAJATKOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ
— DANE SKONSOLIDOWANE

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:
- do przeliczenia poszczegélnych pozycji aktywéw oraz kapitatow wiasnych i zobowigzan w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EUR z dnia 28.06.2019 r.
rowny 4,2520 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 31.12.2018 r. rdwny 4,3000 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania
z przeptywow pienieznych przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W ten sposéb
wyliczona Srednia za | pétrocze 2019 r. wynosi 4,2880 PLN, a za | pdétrocze 2018 r. - 4,2395 PLN, przy
czym przeliczenie pozycji E w sprawozdaniu z przeptywodw pienieznych dokonane zostato wedtug kursu
Sredniego NBP ustalonego na dzier 28.06.2019 r. oraz odpowiednio na 29.06.2018 r.

2.1.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos¢ za okres w tysigcach

) ) ) i I potrocze 2019 I pofrocze 2018
Pozycja sprawozdania z catkowitych dochodow
PLN EUR PLN EUR

!Drzychqdy,netto ze sprzedazy produktow, towaréw 123 512 28 804 95 487 22523
i materiatow

!(oszt sprz?danych produktow, towardw 91941 21 441 69 982 16 507
i materiatéw

Zysk na sprzedazy 27 873 6 500 22223 5242
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j 28 010 6532 20576 4853
Zysk brutto 21754 5073 15 227 3592
Zysk netto 17 719 4132 12 679 2991

taczne przychody wzrosty istotnie w poréwnaniu do analogicznego okresu 2018 r., co jest efektem
wzrostu wartosci realizowanych kontraktow przez jednostke dominujgcg — P.A. NOVA S.A, a takze
skutkiem ujecia w przychodach ze sprzedazy ustug budowlanych przychoddéw ze sprzedazy mieszkan w
inwestycji deweloperskiej realizowanej przez spotke PA NOVA BT GmbH w Niemczech. Wyzszy niz w
poprzednim roku zysk z dziatalnosci operacyjnej to efekt zwiekszonych obrotéw w dziatalnosci
budowlanej, a takze rozpoznania zysku na sprzedazy mieszkanh w Niemczech. W obu poréwnywanych
okresach nie wystgpity zdarzenia jednorazowe majace istotny wptyw na wyniki okresow.

2.1.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

Pozycja Sprawozdania z Ipéfrocze 2019 Ipéfrocze 2018
sytuacjifinansowej PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 908 504 213 665 878979 201 527
Aktywa trwate 735630 173 008 741969 170114
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Aktywa obrotowe 112 232 26 395 100 539 23051
Kapitat wiasny i zobowiazania 908 504 213 665 878 979 201527
razem

Kapitat wtasny 377 498 88781 343 042 78 650

Zobowigzania i rezerwy na

. . 531 006 124 884 535937 122 876
zobowigzania

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy P.A. NOVA od roku 2007 wykazuje
systematyczny wzrost sumy bilansowej. Warto$¢ tych aktywow przekroczyta kwote 900 min PLN. W
2019 r. zakonczono inwestycje w postaci rozbudowy parku handlowego w Sosnowcu, a takze budowy
parku handlowego w Jaworznie obok centrum handlowego Galeria Galena. Zwiekszenie wartosci
aktywow to takze efekt kontynuacji budowy osiedla mieszkaniowego w Bad Staffelstein w Niemczech.
Kapitaty wtasne wzrosty w ciggu ostatnich 12 miesiecy o ponad 34 min zt.

Analizujgc zobowigzania i zadtuzenie Grupy Kapitatowe] nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz zadtuzenie
stanowig gtdwnie inwestycyjne kredyty dtugoterminowe, ktérych miesieczne sptaty (raty kapitatowe i
odsetkowe) sg w petni pokrywane miesiecznymi wptywami z czynszéw najmu. Waluta zadtuzenia dla
dtugoterminowych kredytéw inwestycyjnych (gtéwnie EURO) jest co do zasady zbiezna z walutg, w
jakiej zawierane sg umowy najmu.

2.1.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z przeptywow I pétrocze 2019 I pétrocze 2018
pienieznych PLN EUR PLN EUR

A. Przep_ny\{y pieniezne z dziatalnosci 26581 6199 18 988 4479
operacyjnej

'B. Przepiyyvy .plenlezne z dziatalnosci 7442 1735 (15 363) (3 624)
inwestycyjnej

;. Przep’ryv'vy pieniezne z dziatalnosci (33 773) (7 876) (8 702) (2 053)
finansowej

2) Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/- 550 58 (5077) (1198)
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 37 055 8715 30984 7 308

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt wypracowanego zysku
zardwno w obszarze produkcji budowlanej, jak i najmu komercyjnego nieruchomosci, skorygowanego
o wyniki i przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej oraz finansowej (przede wszystkim odsetki od
kredytéw inwestycyjnych).

Dodatnie przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej wynikajg z wptywdw zwigzanych ze sprzedaza
gruntu na rzecz inwestora w Zielonej Gorze, dla ktérego prowadzona jest budowa sklepu
wielkopowierzchniowego. W biezgcym okresie spdtka nie dokonywata istotnych wydatkéw na zakup
gruntéw na cele inwestycyjne.

Odnotowane w biezgcym okresie sprawozdawczym ujemne przeptywy w ramach dziatalnosci
finansowej to efekt nadwyzki sptat (raty oraz odsetki) nad uruchomieniami kredytéw zaréwno
inwestycyjnych jak i obrotowych, przy czym w gtdéwnej mierze dotyczy to zmniejszenia zadtuzenia
obrotowego spétki dominujacej.
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2.1.4. SEGMENTY DZIAtALNOSCI

W | pétroczu 2019 r. oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy
poszczegdblnych rodzajéw dziatalnosci Grupy Kapitatowe] ksztattowaty sie nastepujgco:

Rodzaj dziatalnosci ( w tys. PLN) ! ";z,”t ‘;f‘;fﬁjg ! f’ ﬁ/”t ‘}’Zifﬁl)g
il’r;z\c/vhec?g;;es;::;rhzedaiy ustug budowlanych 75 347 50188
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 1199 1479
Przychody z najmu nieruchomosci 41 856 38969
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Informatycznego 265 346
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 1308 2 037
:Dnr:g/rcg(;f;/;ijprzedaw towardow — Dziat 3 466 5 464
Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 71 4
Razem przychody ze sprzedazy 123 512 95 487

Istotny wzrost przychoddéw w poréwnaniu do 1. potowy 2018 r. jest efektem wzrostu przychodéw ze
sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke dominujagcg — P.A. NOVA S.A. dla
odbiorcéw zewnetrznych (spoza Grupy Kapitatowej), jak i rozpoznaniem przychoddéw ze sprzedazy
mieszkan w inwestycji w Bad Staffelstein w Niemczech. Dodatkowo zanotowany zostat wzrost
przychoddéw w segmencie najmu. Byly one w 1. potowie roku 2019 o ponad 7% wyzsze w poréwnaniu
do 1. potowy roku 2018. Jest to w gtdwnej mierze efekt oddania do uzytkowania rozbudowanej czesci
parku handlowego w Sosnowcu, a takze parku handlowego w Jaworznie. Powierzchnia najmu
obiektow generujacych przychody na koniec 1. potowy 2019 r. wyniosta ponad 133 tys. m2. Przychody
pozostatych segmentdw, ktorych udziat jest znaczaco nizszy, nie miaty istotnego wptywu na obraz
podstawowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw Grupy kapitatowej.

2.2. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE)

Na jednostkowe oraz skonsolidowane wyniki finansowe w I. pétroczu 2019 r. (przychody, koszty
i wynik finansowy) najwazniejszy wptyw miaty nastepujace zdarzenia/czynniki:

1. Oddanie do uzytkowania i rozliczenie inwestycji realizowanych na wtasny rachunek: park
handlowy w Sosnowcu i w Jaworznie.

2. Prowadzenie robét budowlanych w ramach realizacji 8 kontraktdw, ktérych rozliczenie
planowane jest na kolejne okresy sprawozdawcze.

3. Rozliczenie jednego kontraktu budowlanego dla podmiotu zewnetrznego.

4. Wynajem powierzchni handlowej i ustugowej we wtasnych obiektach.

5. Ponoszenie kosztéw finansowych z tytutu korzystania z kredytéw inwestycyjnych oraz
kredytéw w rachunku biezgcym.

6. Dokonywanie sptaty rat kredytdw inwestycyjnych dot. galerii Sanowa w Przemyslu, parku
handlowego w Chorzowie, galerii Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-KoZlu, galerii Miodowa w
Kluczborku, parku handlowego w Myszkowie, hali przemystowej w Rybniku, Siechnicach,
Zaczerniu i Wilkowicach, galerii handlowej Galena w Jaworznie, parku handlowego w
Kamiennej Gorze, Krosnie, Sosnowcu i Jaworznie.
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2.2.1 ISTOTNE DOKONANIA W RAMACH DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

1. W czerwcu 2019 r. zostaty oddane do uzytkowania mieszkania realizowane w ramach osiedla
mieszkaniowego w Bad Staffelstein. Osiedle sktada sie z pieciu budynkéw mieszkalnych (4 budynki
o czterech kondygnacjach mieszkalnych plus garaze podziemne oraz 1 budynek mieszkalny o
dwdch kondygnacjach mieszkalnych plus garaz na kondygnacji naziemnej) o fgcznej powierzchni
mieszkalnej ok 3,2 tys. m2. Inwestorem jest wtasciciel nieruchomosci — spotka zalezna P.A. NOVA
BT GmbH, generalnym wykonawcg inwestycji byta P.A. NOVA S.A.

2. W dniu 16.05.2018 r. rozpoczety sie prace zwigzane z budowg parku handlowego w Jaworznie.
Obiekt skfada sie 3 lokali handlowych o tagcznej pow. 3,3 tys. m2. Zakoriczenie prac nastgpito w
1. kwartale 2019 r., a przekazanie lokali najemcom w marcu i kwietniu 2019 r.

3. W marcu 2019 r. oddano do uzytku drugi park handlowy w Sosnowcu, sktadajgcy sie z 3 lokali
handlowych o tgcznej powierzchni najmu 1,7 tys. m2.

4. W marcu 2019 r. rozpoczety sie prace budowlane obejmujgce realizacje dwdch obiektéw (parkow)
handlowych w Zielonej Gérze, sktadajacych sie z 6 lokali handlowych o tgcznej powierzchni najmu
3 tys. m2. Zakoriczenie prac planowane jest na 4Q 2019 r.

5. W maju 2019 r. w zwigzku ze zwolnieniem powierzchni sprzedazy przez najemce — Tesco Polska
Sp. z 0.0. —rozpoczeta sie przebudowa Galerii Miodowej w Kluczborku zwigzana ze zmiang sposobu
uzytkowania marketu spozywczego na lokale handlowo-ustugowe. Zakonczenie prac przewidziano
na pazdziernik 2019 r.

6. W sierpniu 2019 r, rozpoczety sie prace budowlane zwigzane z realizacjg parku handlowego w
Czestochowie. Obiekt ma sktadac sie z 4 lokali handlowych o powierzchni najmu 2 tys. m2.
Zakonczenie prac jest planowane na 1Q 2020 r.

7. W zwigzku z zawarciem w dniu 14.08.2019 r. warunkowej umowy sprzedazy 100% udziatéw w
spotce P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0., bedacej witascicielem parku handlowego w Myszkowie,
prawo wtasnosci 100% udziatéw w kapitale zaktadowym spétki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z o.0.
przeszto z P.A. NOVA S.A. na Kupujgcego w dniu 29.08.2019 r.

2.2.2 ISTOTNE DOKONANIA W RAMACH DZIAtALNOSCI FINANSOWE)

Aktualna sytuacja finansowa Spoétki i Grupy Kapitatowej jest stabilna. Pozyskane zewnetrzne zrédta
finansowania w postaci kredytdw zapewniajg finansowanie dziatan operacyjnych i strategicznych.
Wszystkie zobowigzania z tytutu spfaty kredytéw w I. pdtroczu 2019 roku byty realizowane terminowo
i nie wystepuje zagrozenie ich dalszej obstugi.

1) Aneks do umowy kredytowej z mBank S.A.

W dniu 21.03.2019 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany aneks do umowy kredytéw pomiedzy
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a spotkg zalezng Emitenta - P.A. NOVA INVEST 1 Sp.
z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorcg. O zawarciu w/w umowy kredytowej Emitent
informowat raportem biezgcym nr 6/2013 z dnia 12.04.2013 roku.

Zgodnie z trescig zawartego aneksu pozostata do spfaty kwota Kredytu Inwestycyjnego wynosi
3.588.954,85 EUR (trzy miliony pieéset osiemdziesigt osiem tysiecy dziewiecset piecdziesigt cztery,
85/100 euro). Ponadto zmianie ulegt termin sptaty Kredytu Inwestycyjnego na dzien 29.02.2024 roku
oraz uaktualniono dokumenty zabezpieczenn poprzez obnizenie wartosci zastawow odpowiednio z
kwoty 9.825.000,00 EUR na 5.200.000,00 EUR oraz z kwoty 13.000.000,00 PLN na 1.500.000,00 PLN.
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2) Aneks do umowy kredytowej z mBank S.A.

W dniu 13.05.2019 r. Emitent informowat o zawarciu kolejnego aneksu do umowy kredytow pomiedzy
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a spotkg zalezng Emitenta - P.A. NOVA INVEST 1 Sp.
z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorca.

Zgodnie z trescig zawartego aneksu podwyzszeniu ulegta aktualna kwota Kredytu Inwestycyjnego
pozostata do sptaty do kwoty 4.200.000,00 EUR (cztery miliony dwiescie tysiecy euro). Ponadto
uaktualniono dokumenty zabezpieczen w zwigzku z podwyzszeniem kwoty Kredytu Inwestycyjnego.

3) Aneks do umowy kredytowej z mBank S.A.

W dniu 26.06.2019 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy mBank S.A. Oddziat
Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem a Emitentem jako Klientem. Umowa, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim, zostata zawarta w dniu 05.07.2017 r. Na podstawie zawartej umowy Bank udzielit
Emitentowi kredytu w rachunku biezgcym (,,Kredyt”) w wysokosci nieprzekraczajgcej 13.000.000,00 zt
z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci Kredytobiorcy.

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej przedtuzeniu ulegt termin spfaty zobowigzan
Kredytobiorcy do dnia 30.06.2020 r.

4) Aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym rewolwingowy z PBS

W dniu 12.06.2019 r. Emitent zawart aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym
rewolwingowy z Podkarpackim Bankiem Spotdzielczym z siedzibg w Sanoku. O zawarciu w/w umowy
Emitent poinformowat w raporcie biezagcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku. Na wniosek Emitenta
na podstawie niniejszego aneksu zmniejszeniu ulegta kwota udzielonego kredytu do wysokosci
13.000.000,00 PLN, przy czym limit zadtuzenia od 01.01.2020 roku zostanie obnizony do kwoty
4.000.000,00 PLN. Ponadto termin obowigzywania umowy zostat przedtuzony do dnia 13.05.2020
roku.

5) Umowa kredytowa z mBank S.A.

W dniu 26.06.2019 r. wptynat do siedziby Spétki podpisany egzemplarz umowy kredytowej pomiedzy
mBankiem S.A. Oddziat Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Kredytobiorcg, na
mocy ktdérej Bank udziela Emitentowi kredytu obrotowego w wysokosci 8.500.000,00 zt z
przeznaczeniem na wspotfinansowanie kontraktu zawartego przez Emitenta z KAUFLAND Polska
Markety Sp. z 0.0. Sp.k., o ktérym Emitent informowat raportem biezgcym nr 6/2017 z dn. 23.03.2017
r. (,Umowa o roboty budowlane”).

Emitent zobowigzat sie do dokonania sptfaty catosci zadtuzenia do dnia 28.02.2020 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Emitent zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:
1) cesje na rzecz Banku wierzytelnosci naleznych Emitentowi z tytutu Umowy o roboty budowlane,

2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
w formie aktu notarialnego, do kwoty 12.750.000,00 zt.

2.2.3 ISTOTNE ZDARZENIA OPISANE W RAPORTACH BIEZACYCH

Ponadto wazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej w |. pétroczu 2019 r. zostaty
dodatkowo opisane w publikowanych raportach biezgcych:

1. Umowa na wykonanie robdt budowlanych (raport biezgcy 2/2019 z dn. 21.01.2019 r.)

W dniu 21.01.2019 r. do siedziby Spétki wptyneta umowa o roboty budowlane zawarta pomiedzy
ARPEX Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zamawiajgcym a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach
jako Wykonawcg (,Umowa”).
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Przedmiotem zawartej Umowy jest wykonanie wszystkich niezbednych roboét budowlanych dla
realizacji inwestycji p.n. Budowa hali magazynowej z czescig produkcyjng i budynkiem biurowym wraz
z infrastrukturg techniczng przy ul. Macieja Ptazynskiego w Gliwicach.

Za wykonanie przedmiotu Umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe w
wysokosci netto 18.639.300,00 zt (stownie: osiemnascie miliondw szescset trzydziesci dziewied tysiecy
trzysta ztotych).

Strony ustality termin zakonczenia zadania na 9 miesiecy od dnia przekazania placu budowy.

Wykonaweca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujace kary umowne:
a. za odstgpienie przez Zamawiajacego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy —
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,
b. za zwtoke w wykonaniu catego przedmiotu Umowy — w wysokosci 0,1% wynagrodzenia
umownego.
Sumaryczny limit kar umownych okreslonych w Umowie ograniczony jest do 10% wynagrodzenia netto
Wykonawcy.

2. Zawarcie przedwstepnych umow sprzedazy udziatow w spétkach celowych (raport biezgcy nr
3/2019 z dn. 08.02.2019 r.)

W dniu 08.02.2019 r. do siedziby Spotki wptynety nastepujgce przedwstepne umowy sprzedazy 100%
udziatéw zawarte pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Sprzedajagcym i Torwell
Investment Spétka z o0.0. z siedzibg w Warszawie jako Kupujgcym:

1) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spdtce P.A. NOVA INVEST Kamienna Gdra Sp. z
0.0., ktdra jest wtascicielem parku handlowego w Kamiennej Gorze,

2) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spo6tce P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0., ktéra
jest wtascicielem parku handlowego w Krosnie,

3) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spdtce P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o0.0., ktdra jest
wiascicielem parku handlowego w Myszkowie,

4) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spotce P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.,
ktdra jest wtascicielem parku handlowego w Sosnowcu.

Strony ustality, ze ostateczna wartos$¢ transakcji zostanie okreslona w oparciu o uzgodniong wartos¢
nieruchomosci skorygowang o saldo pozostatych aktywéw i zobowigzan spdétek, w tym zobowigzan z
tytutu kredytéw bankowych i z tytutu pozyczek otrzymanych od Emitenta wedtug stanu na dzien
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Nabywca udziatéw w spdtkach zostanie Kupujgcy lub inna spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
przez niego wskazana.

Strony ustality, ze przyrzeczone umowy sprzedazy zostang zawarte do dnia 30.06.2019 r.
Warunkiem zawarcia przyrzeczonych umow sprzedazy udziatdw jest miedzy innymi pozytywne

zakonczenie procesu due diligence oraz akceptacja transakcji przez banki kredytujgce spotki celowe.

3. Utworzenie rezerwy na prognozowang strate na kontrakcie realizowanym dla Dr. Schumacher
GmbH (raport biezgcy nr 4/2019 z dn. 15.03.2019 r.)

W dniu 15.03.2019 r. w zwigzku z procesem wdrozenia nowej polityki rachunkowosci w zakresie
prezentacji kontraktéw dtugoterminowych przewidujgcej rozpoznawanie budzetowanego wyniku na
kontrakcie proporcjonalnie do etapu jego zaawansowania, Spotka dokonata analizy realizowanych
obecnie kontraktow i zidentyfikowata istotne ryzyko wystgpienia straty na kontrakcie realizowanym
dla firmy Dr. Schumacher GmbH (, Inwestor”) na wykonanie rozbudowy zaktadu produkcyjnego w
Malsfeld, o ktérego zawarciu Emitent informowat raportem biezgcym nr 24/2016 z dnia 14.12.2016 r.
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Analiza planowanych kosztéw i przychodow wykazata wysokie prawdopodobierstwo poniesienia
straty w wysokosci 2.203 tys. EUR, co stanowi rownowartos¢ kwoty w PLN 9.472.900,00 PLN wedtug
kursu EUR na dzien 31.12.2018 r.

Zarzad Emitenta podjat decyzje o utworzeniu rezerwy i ujeciu prognozowanej straty w sprawozdaniu
finansowym, publikowanym w dniu 26.03.2019 r. Rezerwa obejmuje catos¢ strat poniesionych i
prognozowanych do zakoniczenia kontraktu.

Zidentyfikowana strata wynikata w ogdlnej mierze z istotnego wzrostu kosztow ustug i materiatéw
budowlanych, ktérych Emitent nie mégt przewidzie¢c w momencie zawierania kontraktu.

Emitent zwrdcit sie do Inwestora z wnioskiem o zawarcie aneksu do umowy zwiekszajgcego
wynagrodzenie za wykonane prace.

Powyzsze zdarzenie wptyneto na obnizenie jednostkowego i skonsolidowanego wyniku finansowego w
sprawozdaniu finansowym, ktérego publikacja nastgpita z dniem 26.03.2019 r.

4. Zawarcie umowy i anekséw do umow dot. realizacji obiektu handlowego (raport biezgcy nr 6/2019
zdn. 21.03.2019r.)

W nawigzaniu do umow, o zawarciu ktérych Emitent informowat raportem biezgcym nr 6/2017 z dnia
23.03.2017 r., Zarzad P.A. NOVA S.A. poinformowat, ze w dniu 20.03.2019 r. zostaty podpisane
pomiedzy KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako , Kupujgcym”,
»Zleceniodawcg”, ,Inwestorem” a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako ,Sprzedajagcym”,
»Zleceniobiorca”, ,,Wykonawcg” nastepujace dokumenty:
1) Umowa sprzedazy udziatu we wspdtwtasnosci nieruchomosci zawarta w formie aktu
notarialnego, za cene netto w wysokosci 10.900.000,00 zt powiekszong o podatek od towaréw
i ustug;
2) Aneks do umowy projektowe;j,
3) Aneks do umowy o roboty budowlane.
Aneksy do uméw wymienione w pkt. 2) i 3) powyzej dotyczyly zmiany wysokosci wynagrodzenia oraz
terminu zakonczenia prac. tgczne wynagrodzenie umowne netto z tytutu zawartych anekséw wyniosto
29.550.000,00 PLN. Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych ustalono zgodnie z aneksem
na dzied 30.11.2019r.

5. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej z mBank S.A. (raport biezgcy nr 7/2019 z dn. 22.03.2019 r.)

W dniu 21.03.2019 r. do siedziby spdtki wptynat podpisany aneks do umowy kredytéw pomiedzy
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a spdétka zalezng Emitenta - P.A. NOVA INVEST 1 Sp.
z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorcg. O zawarciu w/w umowy kredytowej Emitent
informowat raportem biezgcym nr 6/2013 z dnia 12.04.2013 roku.

Zgodnie z trescig zawartego aneksu pozostata do sptaty kwota Kredytu Inwestycyjnego wyniosta
3.588.954,85 EUR (trzy miliony piec¢set osiemdziesigt osiem tysiecy dziewieéset piecdziesigt cztery,
85/100 euro). Ponadto zmianie ulegt termin sptaty Kredytu Inwestycyjnego na dzier 29.02.2024 roku
oraz uaktualniono dokumenty zabezpieczen poprzez obnizenie wartosci zastawow odpowiednio z
kwoty 9.825.000,00 EUR na 5.200.000,00 EUR oraz z kwoty 13.000.000,00 PLN na 1.500.000,00 PLN.

6. Rozszerzenie powddztwa przeciwko PKP S.A. (raport biezgcy nr 8/2019 z dn. 26.04.2019 r.)

W dniu 26.04.2019 r. Emitent ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy
pismo procesowe rozszerzajgce powodztwo przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym S.A. (,,PKP S.A.”)
z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 3.885.000,00 zt.

Rozszerzenie powddztwa jest zwigzane z dokonaniem sptaty catosci zobowigzania Emitenta wobec
KUKE S.A. zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym Emitent informowat raportem biezgcym nr
7/2018 z dn. 13.04.2018 r., a ktore zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwarancji na rzecz PKP
S.A.
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Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sagd zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od umowy
zawartej z PKP S.A. na wykonanie robdt budowlano-montazowych dla zadania pn. , Rewitalizacja
budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej po stronie Pozwanego,
bezpodstawnosc naliczenia przez PKP S.A. kary umownej w wysokosci 7.777.000,00 zt, naduzycie praw
z gwarancji dobrego wykonania umowy nr RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 r. na kwote
3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne wzbogacenie na skutek wyptaty przez KUKE S.A. Srodkéw z w/w
gwarangji.

7. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej oraz umow zabezpieczen (raport biezgcy nr 9/2019 z dn.

13.05.2019r.)

Zarzad P.A. NOVA S.A. (,,Emitent”) poinformowat o zawarciu aneksu do umowy kredytéw pomiedzy
mBank S.A. z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a spotkg zalezng Emitenta - P.A. NOVA INVEST 1 Sp.
z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorcg. O zawarciu w/w umowy kredytowej Emitent
informowat raportem biezgcym nr 6/2013 z dnia 12.04.2013 roku.

Zgodnie z trescig zawartego aneksu podwyzszeniu ulegta aktualna, pozostata do sptaty kwota Kredytu
Inwestycyjnego do kwoty 4.200.000,00 EUR (cztery miliony dwiescie tysiecy euro). Ponadto
uaktualniono dokumenty zabezpieczen w zwigzku z podwyzszeniem kwoty Kredytu Inwestycyjnego.

8. Wybdr biegtego rewidenta (raport biezgcy nr 10/2019 z dn. 11.05.2018 r.)

W dniu 21.05.2019 r. Rada Nadzorcza Spoétki dokonata wyboru firmy UHY ECA Audyt Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Krakowie na biegtego rewidenta uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych Spoétki oraz upowaznita zarzad do zawarcia umowy z w/w biegtym
rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2019 r;

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2019 r.;

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2019;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2019;

5) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2020 r.;

6) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2020 r.;

7) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2020;

8) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2020;

9) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2021 r.;

10) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2021 r;

11) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2021;

12) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2021.

Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdarn finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3115. Dotychczas Spétka korzystata z
ustug wybranego podmiotu w zakresie przegladu i badania jednostkowego sprawozdania finansowego
Spoétki oraz sprawozdania skonsolidowanego Grupy Kapitatowej za lata 2017 i 2018. Wybor zostat
dokonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

9. Zwotanie Zwyczajneqo Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A. (raport biezgcy nr 11/2019 z dn.
22.05.2019r.)

Zarzad P.A. NOVASS.A. z siedzibg w Gliwicach (,,Spdétka”), na podstawie art. 399 §1 w zwigzku z art. 402'-
402% Kodeksu spotek handlowych, zwotat Zwyczajne Walne Zgromadzenie na dzien 18.06.2019 r.
o godzinie 12:00 w siedzibie Spdtki w Gliwicach przy ulicy Gornych Watéw 42, z nastepujgcym
porzadkiem obrad:

1. Otwarcie Zgromadzenia.

2. Wybodr przewodniczgcego Zgromadzenia.
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3. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania

uchwat.

Sporzadzenie listy obecnosci.

Wybor komisji skrutacyjnej.

Przyjecie porzadku obrad.

Rozpatrzenie sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2018 oraz podjecie uchwaty o

jego zatwierdzeniu.

8. Rozpatrzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za rok obrotowy 2018 oraz podjecie uchwaty w sprawie jego zatwierdzenia.

9. Rozpatrzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki i grupy kapitatowej P.A. NOVA S.A. w
roku obrotowym 2018 oraz podjecie uchwaty o jego zatwierdzeniu.

10. Podjecie uchwaty o pokryciu straty w roku obrotowym 2018.

11. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Zarzadu Spoétki absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2018.

12. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia cztonkom Rady Nadzorczej absolutorium z wykonywania
przez nich obowigzkéw w roku obrotowym 2018.

13. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany tresci Regulaminu Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.

14. Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Regulaminu Walnego Zgromadzenia
P.A. NOVAS.A.

15. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany tresci Statutu Spotki P.A. NOVA S.A.

16. Podjecie uchwaty w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia jednolitego tekstu
zmienionego Statutu.

17. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany zasad wynagradzania cztonkéw Rady Nadzorczej.

18. Zamkniecie obrad Zgromadzenia.

No v s

10. Aneks do umowy o kredyt obrotowy (raport biezgcy nr 12/2019 z dn. 27.05.2019 r.)

W dniu 27.05.2019 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w
rachunku kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim
Bankiem Spoétdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat w
raporcie biezgcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku.

Na podstawie niniejszego aneksu zmniejszeniu ulegta kwota udzielonego kredytu do wysokosci
14.000.000,00 PLN oraz przedtuzeniu ulegt termin obowigzywania umowy do dnia 13.06.2019 roku.

11. Aneks do umowy o kredyt obrotowy (raport biezgcy nr 13/2019 z dn. 12.06.2019 r.)

W dniu 12.06.2019 r. zostat zawarty aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym
rewolwingowy pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim Bankiem Spétdzielczym z siedzibg
w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 17/2014 z
dnia 21.05.2014 roku.

Na wniosek Emitenta, na podstawie niniejszego aneksu zmniejszeniu ulegta kwota udzielonego kredytu
do wysokosci 13.000.000,00 PLN, przy czym limit zadtuzenia od 01.01.2020 roku zostanie obnizony do
kwoty 4.000.000,00 PLN. Ponadto termin obowigzywania umowy zostat przedtuzony do dnia
13.05.2020 roku.

Z uwagi na obnizenie kwoty udzielonego kredytu zmientia sie kwota hipotek umownych poprzez
zmniejszenie kwoty hipoteki fgcznej na obcigzonych nieruchomosciach do wysokosci 26.000.000,00 zt.

12. Powotanie Prezesa Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 14/2019 z dn. 18.06.2019 r.)

W dniu 18.06.2019 roku Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwate o powotaniu Pana Tomasza Janika,
petnigcego dotychczas obowigzki Wiceprezesa Zarzadu Spoétki, na stanowisko Prezesa Zarzadu.
Uchwata weszta w zycie z dniem podjecia.
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13. Zawarcie aneksu do umowy o kredyt w rachunku biezgcym (raport biezgcy nr 17/2019 z dn.

26.06.2019 r.).

W dniu 26.06.2019 r. wptynat do siedziby Spdtki podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy
mBankiem S.A. Oddziat Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Kredytobiorca.
Umowa, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, zostata zawarta w dniu 05.07.2017 r., a nastepnie
zostata zmieniona aneksem z dn. 13.06.2018 r. Na podstawie ww. umowy Bank udzielit Emitentowi
kredytu w rachunku biezgcym (,Kredyt”) w wysokosci nieprzekraczajgcej 13.000.000,00 zt z
przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci Kredytobiorcy.

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej przedtuzeniu ulegt termin sptaty zobowigzan
Kredytobiorcy do dnia 30.06.2020 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie ztozenia oswiadczenia o poddaniu
sie egzekucji do kwoty 19.500.000,00 zt.

14. Zawarcie umowy kredytowej (raport biezgcy nr 18/2019 z dn. 26.06.2019 r.).

W dniu 26.06.2019 r. wptynat do siedziby Spétki podpisany egzemplarz umowy kredytowej pomiedzy
mBankiem S.A. Oddziat Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Kredytobiorcg, na
mocy ktdérej Bank udzielit Emitentowi kredytu obrotowego w wysokosci 8.500.000,00 zt z
przeznaczeniem na wspotfinansowanie kontraktu zawartego przez Emitenta z KAUFLAND Polska
Markety Sp. z 0.0. Sp.k., o ktérym Emitent informowat raportem biezagcym nr 6/2017 z dn. 23.03.2017
r. (,Umowa o roboty budowlane”).

Emitent zobowigzany jest dokona¢ sptaty catosci zadtuzenia do dnia 28.02.2020 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Emitent zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:
1) cesje na rzecz Banku wierzytelnosci naleznych Emitentowi z tytutu Umowy o roboty
budowlane,
2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, w formie aktu notarialnego, do kwoty 12.750.000,00 zt.

15. Zawarcie aneksow do przedwstepnych umow sprzedazy udziatow w spdtkach celowych (raport
biezgcy nr 19/2019 z dn. 27.06.2019 roku)

W dniu 26.06.2019 r. zostaty zawarte aneksy do nastepujacych przedwstepnych umow sprzedazy 100%
udziatéw pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Sprzedajgcym i Torwell Investment
Spodtka z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Kupujacym:

1) przedwstepnej umowy sprzedazy 100% udziatdw w spdtce P.A. NOVA INVEST Kamienna Géra Sp. z
0.0., ktéra jest wtascicielem parku handlowego w Kamiennej Gorze,

2) przedwstepnej umowy sprzedazy 100% udziatow w spétce P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0., ktéra
jest wtascicielem parku handlowego w Krosnie,

3) przedwstepnej umowy sprzedazy 100% udziatéw w spdtce P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0., ktdra jest
wiascicielem parku handlowego w Myszkowie,

4) przedwstepnej umowy sprzedazy 100% udziatéw w spdtce P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.,
ktdra jest wtascicielem parku handlowego w Sosnowcu.

O zawarciu przedwstepnych umédw, o ktdrych mowa powyzej, Emitent informowat raportem biezgcym
nr 3/2019 z dnia 08.02.2019 roku.

Na podstawie zawartych anekséw Strony zgodnie postanowity wydtuzy¢ termin na zawarcie uméw
przyrzeczonych do dnia 30.09.2019 roku.
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16. Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy (raport biezgcy nr 20/2019 z dn. 28.06.2019 r.)

W dniu 27.06.2019 r. zostata podpisana przedwstepna umowa sprzedazy pomiedzy P.A. NOVA S.A. z
siedzibg w Gliwicach jako ,Sprzedajagcym” a KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we
Wroctawiu jako ,, Kupujgcym”.

Przedmiotem w/w umowy jest zobowigzanie stron umowy do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci, zabudowanej samoobstugowym obiektem handlowym oraz urzadzeniami
zewnetrznymi, ktdry ma zostac na tej nieruchomosci wzniesiony (,,Przedmiot Sprzedazy”).

Strony umowy ustality, ze cena sprzedazy Przedmiotu Sprzedazy wynosi tgcznie 37.981.500,00 zt.
Strony umowy zobowigzaty sie zawrze¢ Umowe sprzedazy najpdzniej do dnia 31.08.2020 r.
Sprzedajgcy jest zobowigzany do uiszczenia na rzecz Kupujgcego nastepujacych kar umownych:
a) w wysokosci 10.000,00 zt za kazdy dzien zwtoki w przypadku uchylania sie przez Sprzedajgcego od
zawarcia umowy sprzedazy, tgcznie wynoszgcej maksymalnie 18.990.750,00 zt [5S0% ceny];

b) w wysokosci 5.697.225,00 zt [15% ceny] za kazdy przypadek naruszenia w przypadku nie spetnienia
przez Sprzedajacego ktéregokolwiek z warunkdw zawarcia umowy sprzedazy;

c) w wysokosci 7.596.300,00 zt [20% ceny] za kazdy przypadek naruszenia zakazu zbywania i
dokonywania zmian w stanie prawnym i faktycznym nieruchomosci;

d) w wysokosci 3.798.150,00 zt [10% ceny] za kazdy przypadek naruszenia klauzuli dotyczacej
konkurencji.

Jednoczesnie Kupujacy moze zgdac zaptaty odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kary umowne;j.

17. Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane dla zadania inwestycyjneqo pn. Rozbudowa i
modernizacja zaktadu Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld-Beiseférth (raport biezgcy nr 21/2019 z dn.

10.07.2019r.)

W dniu 10.07.2019 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany aneks do umowy o roboty budowlane
zawartej pomiedzy Dr. Schumacher GmbH z siedzibg w Malsfeld-Beiseforth (Niemcy) jako Inwestorem
a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawca.

Na podstawie niniejszego aneksu zmianie ulegt zakres rzeczowy przedmiotu Umowy, w zwigzku z czym
zwiekszeniu ulegto wynagrodzenie umowne netto do kwoty 13.163.181,81 EUR (stownie: trzynascie
miliondw sto szescédziesiat trzy tysigce sto osiemdziesigt jeden 81/100 euro).

Z uwagi na zmiane zakresu Strony ustality ponadto, ze uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma
nastgpic¢ do dnia 15.09.2019 r.

18. Zawarcie umowy warunkowej sprzedazy udziatow w spotce P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. (raport
biezgcy nr 22/2019 z dn. 14.08.2019 r.)

W dniu 14.08.2019 r. zostata zawarta umowa warunkowa sprzedazy 100% udziatdw w spdtce
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0., bedacej wtascicielem parku handlowego w Myszkowie. Warunkiem
wejscia w Zycie umowy jest zaakceptowanie transakcji przez bank kredytujgcy P.A. NOVA INVEST 3
Sp. z 0.0., do dnia 30.08.2019 r.

Strony potwierdzity pozytywne zakonczenie procesu due diligence.

W/w umowa zostata zawarta w wykonaniu przedwstepnej umowy sprzedazy 100% udziatéw w spotce
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0., o zawarciu ktérej Emitent informowat raportem biezgcym nr 3/2019
z dnia 08.02.2019 r. zmienionej aneksem nr 1, o zawarciu ktdrego Emitent informowat raportem
biezgcym nr 19/2019 z dnia 27.06.2019 r.

Strony ustality, ze wartos$¢ transakcji wynosi 882 500,00 EUR.

Wartos¢ transakcji obejmowat wartos¢ rynkowg nieruchomosci powiekszong o wartos¢ pozostatych
aktywow i pomniejszong o saldo zobowigzan spotki P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0.

Strony uzgodnity zaptate 100% ceny w dniu zawarcia umowy warunkowej sprzedazy.
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19. Potwierdzenie wejscia w zycie umowy warunkowej sprzedazy udziatow w spdtce P.A. NOVA Invest

3 Sp. z 0.0. (raport biezgcy nr 23/2019 z dn. 30.08.2019 r.)

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 22/2019 z dn. 14.08.2019 r. informujgcego o zawarciu umowy
warunkowej sprzedazy udziatéw w spétce P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. oraz w zwigzku z uzyskaniem
zgody banku kredytujgcego P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0. Zarzad P.A. NOVA S.A. potwierdza, ze prawo
wtasnosci 100% udziatoéw w kapitale zaktadowym spétki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. przeszto z P.A.
NOVA S.A. na Kupujacego.

2.2.4 OFERTA PUBLICZNA

W |. potroczu 2019 roku nie przeprowadzono oferty publicznej.

2.3. INFORMACIJE O KREDYTACH, POZYCZKACH, PORECZENIACH | GWARANCJACH

2.3.1.
| GWARANCIE

KREDYTY

ZACIAGNIETE |

WYPOWIEDZIANE KREDYTY |

POZYCZKI,

UZYSKANE PORECZENIA

Kredyty zaciggniete przez Emitenta wedtug stanu na 30.06.2019 r. przedstawiono w ponizszej tabeli:

Bank

Kwota

Kwota
wykorzystania
na dzien
30.06.2019 r.

Oprocentowanie

Termin sptaty

Uwagi

Podkarpacki
Bank
Spoétdzielczy
S.A.

13.000.000,00 zt

8.937.606,85 zt

WIBOR 1M+3,8%

13.05.2020 .

Kredyt udzielony na
podstawie aneksu do
umowy o kredyt
obrotowy w rachunku
kredytowym
rewolwingowy
zdn. 20.05.2014 r.

mBank S.A.

13.000.000,00 zt

12.778.558,50 zt

WIBOR 1M+1,7%

30.06.2020 r.

Kredyt udzielony na
podstawie umowy
kredytowej
z dn. 05.07.2017r.
Z przeznaczeniem na
finansowanie
dziatalnosci biezgcej
Emitenta

ING Bank Slaski
S.A.

5.000.000,00 zt

1.060.725,89 zt

WIBOR 1M+1,4%

10.09.2020 r.

Na podstawie umowy
wieloproduktowej
zdn. 08.09.2017 r.

Z przeznaczeniem na
biezaca dziatalnosé

Emitenta

mBank S.A.

8.500.000,00 zt

1.900.000,00 zt

WIBOR 1M+1,5%

28.02.2020 .

Kredyt udzielony na
podstawie umowy o
kredyt obrotowy z dn.
21.06.2019 r.

31




Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

Umowy kredytowe zawarte przez spotki zalezne Grupy Kapitatowe]j przedstawiono w tabeli ponizej:

Kwota kredytu

Oprocentowanie

Goéra Sp. z o.0.

Podmiot Bank ozostata do sptat i Termin sptat Uwagi
nZ dzieri 30. 06.2,0019yr. w skaliroku o ’
kredyt hipoteczny
w wysokosci 20 min
EUR na sptate
San .mBank 17.572.363,18 EUR EURIBOR zadtuzenia wobec PKO
Development Hipoteczny (74.717.688,24 PLN) 3M+IRS 20.05.2026r. BP S.A.
Sp. z o.0. S.A. o -0,32%+2,50% oraz naktady zwigzane
z rozbudowag galerii
Sanowa o 4-salowe
kino
Umowa zwigzana z
koniecznoscia
Odrzanskie wspotfinansowania
Ogrody PKO Bank 15.457.616,09 EUR EURIBOR 30.06.2024 r. bt?dowy Centrum
Polski S.A. (65.725.783,61 PLN) 3M+2,65%
Sp. z o.0. Handlowego
Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu
Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
Galeria mBank EURIBOR refinansowaniem
Kluczbork Hipoteczny (;;62089'319595’63:;':]) 3M+IRS 20.09.2022 . kredytu
Sp.zo.0. S.A. T -0,32%+2,5% inwestycyjnego dot.
Galerii Miodowej
w Kluczborku
Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
P.A. NOVA EURIBOR wspdtfinansowaniem
4.131.265,01 EUR budowy hali
Invest 1 mBank S.A. (17.566.138,82 PLN) 3M+IRS 29.02.2024 . produkeyjno-
Sp. z o.0. ’ B 0,90%+2,30% . .
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku
Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
wspotfinansowaniem
P.A. NOVA EURIBOR budowy hali
Invest 2 mBank S.A. (37.52537?';2:53\1) 3M+2,45% 31.12.2019r. produl.<cyjnc')-
Sp.zo.0. montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w
Siechnicach
Zawarcie w/w umowy
P.A. NOVA byto zwigzane ze
Invest 2.390.428,25 EUR EURIBOR wspotfinansowaniem
Kamienna mBank S.A. (10.164.100,92 PLN) 3M+2,50% 31.12.2025 . budowy centrum

handlowego w
Kamiennej Gérze
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Park Handlowy

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
refinansowaniem

, ING Bank WIBOR kredytu udzielonego
h . .296.817,24 PLN 1.12.2025r.
g ozrzoogl Slaski S.A. 3.296.817, 1M+1,60% 3 0251 przez Deutsche Bank
p.z0.0. Polska S.A. dot. parku
handlowego w
Chorzowie
Zawarto nastepujace
56.822.000,00 PLN - | UMOWY: Umowe
pozyczka Jessica; inwestycyjng pozyczki
10.741.019,80 EUR Pozyczl;;]essma JESS:((‘:;\au::owe
Bank (45.670.816,19 PLN) ° . Y
Galeria Galena Ochron — kredyt nieodnawialnego
. . v . y. Kredyt 29.03.2029r. | oraz umowe kredytu
Sp.z o.o0. Srodowiska inwestycyjny; . . .
inwestycyjny odnawialnego (dla
S.A. 1.814.744,67 EUR .
EURIBOR galerii Galena w
(7.716.294,34 PLN — .
. . 3M+2,80% Jaworznie) oraz
kredyt inwestycyjny —
ark handlowy) umowe kredytu
P nieodnawialnego (dla
parku handlowego).
Udzielony zostat kredyt
hipoteczny w
Pl"fl\\‘/ENg\;A Himolizrc‘fn 1.231.884,80 EUR EURIBOR 70129029 ¢ wysokosci
P ¥ (5.237.974,17 PLN) 6M+2,50% o ' 1.500.000,00 EUR z
Sp. zo.0. S.A. .
przeznaczeniem na
zakup nieruchomosci
Kredyt dewizowy
InF\,/'fitT(?(;/sﬁo ING Bank 1.409.702,78 EUR EURIBOR 23.12.2025r p:‘?ﬁ::if)x::iga
Slaski S.A. (5.994.056,22 PLN) 1M+1,45% A : . i
Sp. z 0.0. inwestycji — parku
handlowego w Kros$nie
umowa o kredyt
1.949.877,62 EUR dewizowy na
P.A. NOVA
(8.290.879,64 PLN); finansowanie zakupu
Invest ING Bank EURIBOR . L.
Sosnowiec élaski S.A PH 11 - 1.000.000,00 1M+1 95% 30.06.2027 r. nieruchomosci
; 3K >-A. EUR (4.252.000,00 1727 przychodowej — parku
p.z0.0. PLN) handlowego w
Sosnowcu
Umowa o kredyt
P.A. NOVA inwestycyjny z dn.
Invest Bsaannkt ?Jr;?:kra 886.084,13 EUR EURIBOR IM+ 1 55 06.2023 r ﬁniii%é?mli: akaps
Zaczernie Sp. z (3.767.629,72 PLN) 0,74 + 1,80% o ’ . - Pt
S.A. nieruchomosci - hali
0.0. przemystowej w
Zaczerniu
Umowa o kredyt
P.A. NOVA inwestycyjny z dn.
Invest |3Saannkt z;r;fkra 4.183.997,75 EUR EURIBORIM | 5, 58,2025 fini?w.sloov.vzaalis zralr:ua u
Wilkowice 2 (17.790.358,43 PLN) +IRS+1,80% oo S - zakupt
$p.20.0 S.A. nieruchomosci - hali
.Z0.0.

przemystowej w
Wilkowicach
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POZYCZKI

Stan pozyczek otrzymanych przez Emitenta od podmiotéw powigzanych przedstawiono w tabeli

ponizej:

Kwota pozyczek na

Oprocentowanie

Pozyczkodawca dzier 30.06.2019r. |  w skali roku WAL
. . 4.150.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
P.A. NOVA Parki Handlowe Bis
Sp. zo.0.
18.810.750,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
Budoprojekt Sp. z 0.0. 1.884.774,40 zt WIBOR 1M + 2% 31.07.2020

GWARANCJE BANKOWE

Na dzien 30.06.2019 r. Emitent posiadat nastepujace linie gwarancyjne (w zakresie finansowych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych):

Wykorzystanie

Bank Wysokos¢ limitu limitu na dzien Uwagi
30.06.2019 r.
umowa ramowa w zakresie
korzystania z gwarancji
mBank S.A. 7.500.000,00 zt 919.919,40 zt udzielanych przez Bank z dn.

09.07.2013 r., zmieniona
aneksami

ING Bank Slagski S.A.

10.000.000,00 zt

2.646.873,32 zt

umowa wieloproduktowa w
zakresie korzystania z
gwarancji udzielanych przez
Bank z dn. 08.09.2017 .

GWARANCIJE UBEZPIECZENIOWE

Towarzystwo
ubezpieczeniowe

Wysokos¢ limitu

Wykorzystanie
limitu na dzien
30.06.2019r.

Uwagi

Euler Hermes S.A.

28.000.000,00 zt

19.176.333,89 zt

umowa o udzielenie gwarancji
kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego zawarta
w dniu 06.11.2008 r.,
zmieniona aneksami

Korporacja
Ubezpieczen
Kredytéw
Eksportowych S.A.

10.000.000,00 zt

1.544.800,00 zt

umowa generalna o udzielanie
ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego z dnia
16.09.2015 .

Generali TU S.A.

3.000.000,00 zt

4.016.087,52 zt

umowa ramowa o udzielanie
gwarancji kontraktowych w
ramach limitu odnawialnego z
dnia 03.11.2016 r., zmieniona
aneksem
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Allianz S.A.

8.000.000,00 zt

1.235.098,95 zt

Umowa o udzielanie gwarancji
kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego z dnia
21.05.2018 .

2.3.2. UDZIELONE PRZEZ EMITENTA POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCIJE

POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ EMITENTA

Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym wedtug stanu na 30.06.2019 r.

przedstawiono w tabeli ponizej:

Pozyczkobiorca

San Development Sp. z o0.0.

Galeria Zamoyska Sp. z o0.0.

Supernova Sp. z 0.0.

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

Galeria Galena Sp. z 0.0.

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

K\A‘/ofa pozyczek na Oprocen'.cowanie e
dzien 30.06.2019 r. w skali roku
6.205.956,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2021
870.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
170.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
85.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
205.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
211.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
1.759.784,42 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
215.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
175.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
1.870.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
4.601.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
165.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
34.938.492,75 WIBOR 1M + 2% 30.04.2029
10.486.323,16 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
1.020.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
150.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
570.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
270.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
2.184.623,14 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027

35




Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

150.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020

P.A. NOVA Management Sp. z o0.0.
210.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z o0.0. 4.800.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2024
5.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. 300.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
750.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. 1. 590.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. 2.507.500,00 zt WIBOR 1M + 2% 21.12.2029
P-A. NOVSAp '2"5‘2 Raciborz 4.353.770,99 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
P.A.-NOVA 'r;‘r’)es’zt:zm'e””a Gora 6.231.488,97 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
195.964,41 7t WIBOR 1M + 2% 31.12.2026

P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.
120.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
4.275.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
65.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026

P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.
229.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
28.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
5.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P-A. NOV/;:)”‘;e:’tOSOS”OW'eC 3.346.097,33 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
5.200.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2029
P.A. NOVA BT GmbH 1.293.000,00 EUR Stopa stata 3% 31.01.2021
PA. NOV?;”:iszzaczer”'e 2.376.900,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028

0,
b A NOVA Invest Wilkowice 2 2.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 30.08.2019
Sp.zo.0. 12.870.100,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
PORECZENIA

Emitent na dzien 30.06.2019 r. udzielit nastepujacych poreczen w zwigzku z umowami kredytowymi

zawartymi przez spotki zalezne Grupy Kapitatowej:
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Podmiot

Bank

Wartos¢
poreczenia na
dzien 30.06.2019 r.

Uwagi

Park Handlowy
Chorzéw Sp. z o.0.

ING Bank Slgski S.A.

3.296.817,24 PLN

Zgodnie z umowg poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A.
jako Poreczyciel zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z umowy
kredytu, na  wypadek gdyby
Kredytobiorca nie wykonat swoich
zobowigzan w terminie i w sposéb
przewidziany umowag kredytu

Odrzanskie Ogrody
Sp. zo.0.

PKO Bank Polski S.A.

15.457.616,09 EUR
(65.725.783,61
PLN)

Zgodnie z umowg poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A.
jako  Sponsor zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z Umowy
Kredytu, na wypadek gdyby
Kredytobiorca zobowigzan tych nie
wykonat, do wysokosci 100%
kredytu wraz z naleznymi odsetkami

Galeria Kluczbork
Sp.zo.0.

mBank Hipoteczny
S.A.

6.728.399,60 EUR
(28.609.155,10
PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktorej Emitent zobowigzat sie wobec
Banku i Kredytobiorcy do dokonania
ptatnosci na rzecz Kredytobiorcy w
celu zapewnienia srodkow
pienieznych

P.A. NOVA Invest 1
Sp. zo.0.

mBank S.A.

4.131.265,01 EUR
(17.566.138,82
PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie

ktorej P.A. NOVA S.A. zobowigzata

sie wobec Banku i Kredytobiorcy, iz

w przypadku wystgpienia

przekroczenia kosztéw realizacji

obiektu lub koniecznosci pokrycia
niedoboru $rodkéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikéw finansowych w trakcie

sptaty kredytu, Udziatowiec
podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Kredytobiorcy
poprzez  wniesienie  wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli
Podporzagdkowanej
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa
lub wszystkie dziatania opisane
powyzej w literach (a), (b) i (c).

Pozyczki

P.A. NOVA Invest 2
Sp.zo.0.

mBank S.A.

739.975,50 EUR
(3.146.375,83 PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie
ktorej P.A. NOVA S.A. zobowigzata
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sie wobec Banku i Kredytobiorcy, iz

w przypadku wystgpienia

przekroczenia kosztéw realizacji

obiektu lub koniecznosci pokrycia
niedoboru $rodkéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikéw finansowych w trakcie

sptaty kredytu, Udziatowiec
podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Kredytobiorcy
poprzez wniesienie  wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzgdkowanej

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa
lub wszystkie dziatania opisane
powyzej w literach (a), (b) i (c).

Galeria Galena
Sp. zo.0.

Bank Ochrony
Srodowiska Sp. z 0.0.

56.822.000,00 PLN
— pozyczka Jessica;
10.741.019,80 EUR
(45.670.816,19
PLN) — kredyt
inwestycyjny;
1.814.744,67 EUR
(7.716.294,34 PLN —
kredyt inwestycyjny
— park handlowy)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktorej Emitent zobowigzat sie wobec
Banku do:

(i) niewyptacania  udzialu w
zyskach Spotki (dywidendy) bez
zgody Banku;

(i) podniesienia kapitatow
wtasnych Spoétki o brakujaca
wartos¢ w sytuacji, gdy ich
poziom bedzie nizszy niz
okreslony w Umowie Pozyczki
JESSICA lub Umowie Kredytu (tj.
stosunek kapitatu wtasnego
Spotki do  sumy bilansowej
bedzie nizszy niz 20 %) lub
nastgpi naruszenie kapitatu
podstawowego Spotki;

(iii) niedokonywania zmian
struktury wtascicielskiej Spotki,

(iv) pokrycia niedoboru srodkéw
finansowych  Inwestycji  lub
rachunku  rezerwy  obstugi
dtugu.

P.A. NOVA INVEST
Kamienna Géra
Sp. zo.0.

mBank S.A.

2.390.428,25 EUR
(10.164.100,92
PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie
ktérej Emitent zobowigzat sie wobec
Banku i Kredytobiorcy, iz w
przypadku wystgpienia
przekroczenia kosztéw realizacji
obiektu lub koniecznosci pokrycia
niedoboru $rodkéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez
Kredytobiorce odpowiednich
wskaznikéw finansowych w trakcie
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sptaty kredytu, Udziatowiec

podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Kredytobiorcy
poprzez  wniesienie  wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzadkowanej

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa
lub wszystkie dziatania opisane
w niniejszym Punkcie w literach

(a), (b) i (c).

P.A. NOVA INVEST
Krosno Sp. z o.0.

ING Bank Slaski S.A.

1.409.702,78 EUR
(5.994.056,22 PLN)

Umowa poreczenia, na podstawie
ktéorej P.A. NOVA S.A. jako
Poreczyciel zobowigzat sie pokry¢
wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z Umowy
Kredytu, w przypadku  gdy
Kredytobiorca nie wywigze sie z
zobowigzan w terminie i w sposdb
przewidziany w Umowie Kredytu,
obejmujgce sptate kwoty gtéwnej,
wszelkie odsetki, prowizje, optaty i
koszty

San Development
Sp. zo.0.

mBank Hipoteczny
S.A.

17.572.363,18 EUR
(74.717.688,24 PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktérej P.A. NOVA S.A. jako Gwarant
zobowigzata sie dokona¢ ptatnosci

na rzecz Banku w przypadku
koniecznosci utworzenia lub
uzupetnienia  Rezerwy Obstyugi

Dtugu do wysokosci wymaganej
umowg kredytowg Ilub w celu
zapewnienia aby kapitat witasny

Kredytobiorcy nie spadt ponizej
100% kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy

P.A. NOVA Invest

Sosnowiec Sp. z 0.0.

ING Bank Slgski S.A.

1.949.877,62 EUR

(8.290.879,64 PLN);

PH Il — 1.000.000,00

EUR (4.252.000,00
PLN)

Umowa poreczenia, na podstawie
ktorej P.A. NOVA S.A. jako
Poreczyciel zobowigzat sie pokry¢
wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z Umowy
Kredytu, w przypadku gdy
Kredytobiorca nie wywigze sie z
zobowigzan w terminie i w sposdb
przewidziany w Umowie Kredytu,
obejmujgce sptate kwoty gtéwnej,
wszelkie odsetki, prowizje, optaty i
koszty

P.A. NOVA Invest
Zaczernie Sp. z 0.0.

Santander Bank S.A.

886.084,13 EUR
(3.767.629,72 PLN)

Umowa poreczenia za zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z umowy
kredytowej
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P.A. NOVA Invest Santander Bank S.A 4.183.997,75 EUR
Wilkowice 2 Sp. z 0.0. " | (17.790.358,43 PLN)

kredytowej

Umowa poreczenia za zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z umowy

2.4. INFORMACJA O POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)J

1) W dniu 16.05.2018 r. Emitent ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy
pozew przeciwko Polskim Kolejom Paristwowym SA (,,PKP SA”, ,Pozwany”) o zasgdzenie od Pozwanego
kwoty 100.000,00 zt wraz z kosztami procesu i ustawowymi odsetkami. Dochodzona przez Emitenta
kwota to rownowartos$¢ pierwszej raty sptaty dokonanej przez Spétke na rzecz KUKE SA zgodnie z
zawartym porozumieniem, o ktorym Emitent informowat raportem biezgcym nr 7/2018 z dn.
13.04.2018 r., ktére to porozumienie zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwarancji na rzecz PKP
SA.

W dniu 26.04.2019 r. Emitent ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy
pismo procesowe rozszerzajgce powddztwo przeciwko Polskim Kolejom Panstwowym S.A. (,,PKP S.A.”)
z kwoty 100.000,00 zt do kwoty 3.885.000,00 zt.

Rozszerzenie powddztwa jest zwigzane z dokonaniem sptaty catosci zobowigzania Emitenta wobec
KUKE S.A. zgodnie z zawartym porozumieniem, o ktérym Emitent informowat raportem biezgcym nr
7/2018 z dn. 13.04.2018 r., a ktore zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwarancji na rzecz PKP
S.A.

Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sgd zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od umowy
zawartej z PKP SA na wykonanie robdét budowlano-montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja
budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej po stronie Pozwanego,
bezpodstawnos¢ naliczenia przez PKP SA kary umownej w wysokosci 7.777.000,00 zt, naduzycie praw
z gwarancji dobrego wykonania umowy nr RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 r. na kwote
3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne wzbogacenie na skutek wyptaty przez KUKE SA Srodkéw z w/w
gwarancji.

2) Na dzien 30.06.2019 r. toczy sie postepowanie sgdowe z powddztwa Galeria Galena Sp. z o.0.
przeciwko Skarbowi Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach, Tauron
Wydobycie SA z siedzibg w Jaworznie, Spdtka Restrukturyzacji Kopaln SA z siedzibg w Bytomiu, Holding
KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach oraz Nieruchomosci KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.

Roszczenie dochodzone w tym postepowaniu dotyczy zwrotu poniesionych przez Galerie Galena Sp. z
0.0. kosztéw zabezpieczenia obiektu budowlanego przed wptywami eksploatacji gérniczej i opiewa na
kwote 22.785.341,66 zi.

2.5. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE)
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw za 2019 rok.

2.6. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Uchwatg Zarzadu z dn. 04.04.2016 r. zostato powotane Centrum Badawczo-Rozwojowe Technologii
Przetwarzania Duzych Zbioréw Danych na potrzeby Geoinformacji i Inzynierii odwrotnej. Gtéwnym
zadaniem Centrum jest opracowanie oprogramowania projektowego do wspomagania procesu
odtwarzania wielkogabarytowych urzgdzen technicznych, wykorzystujgcego przetwarzanie duzych
zbioréw danych przestrzennych oraz jego weryfikacja w praktyce przemystowe;.
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Budzet projektu brutto wynidst 5.996.250,00 zt.

Na potrzeby powstajgcego Centrum zostat adaptowany budynek zlokalizowany w Gliwicach przy ul.
Grodowej 13a, bedacy wiasnoscig Emitenta. Pozwolenie na uzytkowanie obiektu wydano w dniu
20.06.2018 r.

Ponadto Emitent ubiegat sie o dofinansowanie realizacji projektu w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020 (Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego)
dla dziatania: 1.2. Badania, rozwdj i innowacje w przedsiebiorstwach. Wniosek zostat rozpatrzony
pozytywnie i zostata przyznana dotacja w wysokosci 35% wartosci projektu.

2.7. TRANSAKCIJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

W |. pdtroczu 2019 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki
odbiegatyby od standardéw rynkowych.

2.8. INFORMACIJE DOTYCZACE WYPLACONEJ LUB ZADEKLAROWANEJ DYWIDENDY
Nie podjeto uchwaty o wyptacie dywidendy z zysku za rok 2018.

2.9. INFORMACIJE O NABYCIU UDZIALOW (AKCJI) WEASNYCH

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy Kapitatowe]) posiada
tacznie (wraz z akcjami wtasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwaty podjetej przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 12.05.2009 r. oraz uchwaty podjetej przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 04.08.2011 r., zmienionej uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 06.06.2013 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 16.04.2014 r.,
uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 14.05.2015 r. oraz uchwatg Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 23.06.2016 r.) 30.472 sztuk akcji wtasnych, co stanowi 0,30%
kapitatu zaktadowego i 0,21% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

Skup akcji prowadzony jest na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dn.
27.04.2017 r. Upowaznienie do nabywania akcji spétki P.A. NOVA S.A. obowigzuje do dnia 30.06.2020
r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania srodkéw przeznaczonych na nabycie.

Ponizej przedstawiono szczegdtowe warunki programu nabywania akcji wasnych:

1) zakonczenie nabywania akcji wtasnych zarzad ustalit na dzieh 30.06.2020 r., lub na dzien
wyczerpania srodkdéw przeznaczonych na ich nabycie;

2) maksymalng liczbe akcji, ktére moze naby¢ Spotka, ustalit na 150.000 akcji, co stanowi, ze
taczna wartosé nominalna nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu zaktadowego Spétki;

3) minimalna wysokos¢ zaptaty za 1 akcje wynosic¢ bedzie 12,20 zt (stownie: dwanascie ztotych
dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczy¢ kwoty 31,69 zt (stownie:
trzydziesci jeden 69/100 ztotych) za jedng akcje;

4) taczna cena nabycia akcji wiasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢ wyzsza od
kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktéra zgodnie z art. 384 § 1 Kodeksu
spotek handlowych moze by¢ przeznaczona do podziatu.

Nabyte przez Spotke akcje wtasne mogg zostac, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej, przeznaczone
w szczegdblnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej, do wymiany lub w inny sposéb
rozdysponowane przez Zarzad Spotki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z prowadzonej
dziatalnosci. W wypadku negatywnej opinii Rady Nadzorczej Zarzad zobowigzany jest wystgpi¢ do
Walnego Zgromadzenia celem uzyskania akceptacji celu przeznaczenia akgji.
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2.10. OCENA CZYNNIKOW I NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z DZIALtALNOSCI
ZA BIEZACY OKRES SPRAWOZDAWCZY

Czynniki i zdarzenia, ktére w najwiekszym stopniu wptynety na wyniki z dziatalnosci w I. pétroczu 2019
r., zostaty wymienione w Punkcie 2.3 niniejszego Sprawozdania. Nie wystapity czynniki i zdarzenia
nietypowe dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

2.11. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA GRUPA KAPITALOWA
Nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupg Kapitatowa.

2.12. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOLKAMI GRUPY A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI,
PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACII LUB ZWOLNIENIA Z
ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB
ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W roku I. pdétroczu 2019 roku nie zostaty zawarte takie umowy przez zadng ze spétek Grupy
Kapitatowe;.

2.13. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI P.A. NOVA S.A. ORAZ
AKCJI 1 UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH GRUPY KAPITALOWEJ, BEDACYCH W
POSIADANIU 0SOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH P.A. NOVA S.A.

Zestawienie akcji bedgcych w posiadaniu osob zarzqdzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA S.A. na dzien
30.06.2019 r.

Liczba Wartos¢
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych nominalna

akcji akcji w PLN
Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu 489.180 489.180
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 637.900
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 67.760 67.760
Jerzy Biel Przewodniczacy RN 1.000 1.000
Stawomir Kaminski Wiceprzewodniczacy RN 3.000 3.000
Mitosz Wolarski Sekretarz RN 789 789
Katarzyna Jurek-Lessaer Cztonek RN 276.780 276.780

Poza akcjami w P.A. NOVA S.A. niektére osoby zarzadzajace i nadzorujgce posiadajg udziaty
w jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z o.0.

Struktura kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Budoprojekt Sp. z 0.0. wedtug
stanu na dzien 30.06.2019 r. przedstawia sie nastepujgco:

. Procentowy

Liczba udziat w Liczba Procentowy

Udziatowiec posiadanych X ., udziat w
L kapitale gfosow .. .
udziatow L liczbie gtosow

Ewa Bobkowska 385 22% 385 22%
Stanistaw Lessaer 525 30% 525 30%
Maciej Bobkowski 210 12% 210 12%
Grzegorz Bobkowski 472 27% 472 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 105 6% 105 6%
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Przemystaw Zur 35 2% 35 2%
Maria Podgérnik 17 1% 17 1%
tacznie: 1749 100% 1749 100%

2.14. INNE INFORMACIJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACII
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN ORAZ
INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ
EMITENTA

Nie wystgpity.

3. ROZWOIJ SPOLKI | GRUPY KAPITALtOWEI P.A. NOVA

3.1. INFORMACIJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU i SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY KAPITALOWEJ

Gtéwnymi celami strategicznymi Spoétki i Grupy Kapitatowej s3:
=  Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego,
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego,
=  Poszukiwanie obszardw dziatania poza granicami kraju,
= Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw na wtasny rachunek (handlowych
oraz przemystowych),
= Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych.

Rozwodj dziatalnosci nha rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z gtdwnych celdw Spdtki i Grupy Kapitatowej jest zdobycie znaczgcej pozycji na rynku ustug
budowlanych w zakresie realizacji obiektéw handlowych w miejscowosciach o liczbie ludnosci
wynoszgcej okoto 20-100 tys. mieszkancow. P.A. NOVA koncentruje sie na kompleksowej realizacji
obiektow handlowych, obejmujacych galerie handlowe oraz obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, poprzez zaciesnianie wspotpracy z czotowymi sieciami handlowymi
dziatajacymi na rynku krajowym.

Emitent zamierza kontynuowa¢d realizacje tego typu projektéw zaréwno w formule generalnego
wykonawstwa, jak i w formie deweloperskie;j.

Rozwadj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego

W  zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestorow realizacjg obiektow przemystowych
Grupa P.A. NOVA zaangazowata sie w ten segment dziatalnosci zaréwno poprzez wykonawstwo hal
produkcyjnych dla odbiorcow zewnetrznych, jak réowniez realizacje takich obiektéw na wtasnych
rachunek.

Z uwagi na rosnacy potencjat na rynku nieruchomosci przemystowych i magazynowych, Emitent w
ramach Grupy Kapitatowe] rozwija dziatalnos¢ w tym sektorze, poszukujgc interesujgcych gruntéw pod
tego rodzaju zabudowe lub przejmujgc gotowe projekty.

Poszukiwanie obszaréw dziatania poza granicami kraju

Emitent posiada kompleksowe doswiadczenie w realizacji obiektow handlowych zaréwno z
przeznaczeniem dla zdefiniowanego odbiorcy, jak i na wiasny rachunek. Doswiadczenie obejmuje
wszystkie etapy inwestycji, poczawszy od poszukiwania gruntu, rozpoznania rynku w zakresie sity
nabywczej klientdw i najemcéw, projektowania, komercjalizacji i budowy. Wykorzystanie tych

43



Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za l. pétrocze 2019 roku

doswiadczen P.A. NOVA SA zamierza skierowac na rynki zagraniczne, w pierwszej kolejnosci na rynek
niemiecki.

Pierwszy kontrakt budowlany na rynku niemieckim zostat podpisany w grudniu 2016 roku. Przedmiot
umowy stanowi wykonanie prac projektowych i budowlanych zwigzanych z rozbudowg firmy Dr.
Schumacher GmbH w Malsfeld.

Ponadto Emitent zaangazowat sie w realizacje projektu mieszkaniowego na terenie Bawarii. W tym
celu zostata zatozona spdtka prawa niemieckiego pod nazwg P.A. NOVA BT GmbH oraz nabyta
nieruchomos¢ pod budowe osiedla mieszkaniowego.

Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektdw na wtasny rachunek (handlowych oraz
przemystowych)

Do dnia 30.06.2019 r. w ramach Grupy Kapitatowej zostato zrealizowanych na wtasny rachunek
14 obiektéw handlowych oraz 5 obiektéw przemystowych o tgcznej powierzchni najmu 144,8 tys. m?
(z czego w posiadaniu P.A. NOVA SA i spétek Grupy Kapitatowej znajdujg sie na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania obiekty o fgcznej powierzchni najmu 131,3 tys. m?).

Obiekty realizowane na wtasny rachunek przeznaczone sg do odsprzedazy inwestorom branzowym
lub finansowym, ktérzy zdecydujg sie naby¢ obiekt na satysfakcjonujgcych Emitenta warunkach. Do
czasu odsprzedazy zrealizowanych obiektéw, Emitent bedzie uzyskiwac¢ przychody z wynajmu
wybudowanych powierzchni handlowych i ustugowych.

Przy rozwoju kolejnych projektow inwestycyjnych Emitent wykorzystuje finansowanie typu project
finance, czyli przedsiewziecia te s3 realizowane za posrednictwem specjalnie utworzonych spétek
celowych.

Emitent dazy do tego, aby realizacja poszczegdlnych inwestycji przebiegata w taki sposdb, aby po
realizacji poszczegdlnych obiektow (galerii handlowych/ parkéw handlowych/ hal przemystowych)
Emitent miat swobode wyboru pomiedzy pozostawieniem na pewien okres czasu obiektu jako
majatku Emitenta lub ewentualng jego sprzedazg; wazne jest aby sprzedaz obiektéw nastepowata w
najkorzystniejszym momencie biorgc pod uwage czynniki rynkowe. W ostatnim okresie zauwazy¢
mozna stopniowy wzrost zainteresowania zagranicznych instytucji finansowych nabywaniem
obiektdw komercyjnych, tak wiec istotne jest, aby to Emitent, a nie potencjalny nabywca miat
mozliwo$é wyboru terminu sprzedazy obiektu.

Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych

Grupa P.A. NOVA posiada duzy portfel nieruchomosci na terenie catego kraju, ktére moga byc
wykorzystane pod realizacje réznego rodzaju obiektéw zaréwno handlowych, jak i ustugowych.

Emitent analizuje mozliwosci potencjalnego zagospodarowania posiadanych nieruchomosci poprzez
budowe obiektéw handlowych lub przemystowych na wtasny rachunek. Spdétka nie wyklucza rdwniez
sprzedazy funkcjonujgcych obiektdw na rzecz podmiotdéw zainteresowanych.

3.2. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZEN DLA ROZWOJU GRUPY KAPITALtOWE)
Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposrdd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych mozna
zaliczy¢:
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM
e Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;
e Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta;
e Ryzyko zwigzane z konkurencja;
e Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kursow walutowych;
e Ryzyko stdp kapitalizacji dotyczacych realizowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci;
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Ryzyko zmiany stép procentowych;
Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych;

Ryzyko zwigzane z wptywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosc
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIALALNOSCIA GRUPY EMITENTA

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich;

Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych i karami umownymi;

Ryzyko zwigzane z brakiem uméw dfugoterminowych w portfelu zamdéwien Grupy Emitenta;
Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcéw;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcéw;

Ryzyko braku mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntéw;

Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntéw;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej kadry;
Ryzyko awarii systeméw informatycznych;

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celdw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktéw;

Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcow z termindw ptatnosci;

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow;

Ryzyko ptynnosci;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od oséb zajmujacych kluczowe stanowiska;
Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktéw w wyniku awarii, zniszczenia
lub utraty majatku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong Srodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcéw;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilno$ci polskiego systemu prawnego i podatkowego;

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisOw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntow;

Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badZ przekraczajgcymi
wysokos¢ odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywtaszczania spotek z Grupy Kapitatowe] z posiadanych
nieruchomosci na cele publiczne;

Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzadzania
ryzykiem istotnym dla Grupy, jest realizowane w P.A. NOVA S.A. przez Zarzad, kierownictwo oraz
pozostatych pracownikdw w zakresie powierzonych im obowigzkdéw.

W Spétce wykonywane sa:

kontrole o charakterze doraznym - zakres takiej kontroli jest kazdorazowo ustalany przez
Zarzad Spotki,
kontrole o charakterze statym, polegajgce na analizie i wyjasnianiu odchylen wynikéw
finansowych.
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W ocenie Zarzadu Spotki biezgce kontrole dziatu ksiegowego sg wysoce efektywne, tj. pozwalajg na
biezgcg identyfikacje przyczyn niepozgdanych odchylen oraz zapewniajg poczucie odpowiedzialnosci
wsrad pracownikow za realizacje zadan planowych i pewnosé, ze odchylenia zostang zidentyfikowane
i rozliczone. Kontrole dorazne w ocenie Zarzadu Spoétki sg rowniez wysoce efektywne, poniewaz
obejmujg one obszary i zagadnienia zidentyfikowane jako newralgiczne.

Zarzad podejmuje dziatania majgce na celu tagodzenie ryzyk zagrazajacych dziatalnosci Spotki:
— strategiczne - realizacja gtdwnych celdw firmy, definiowanie i realizacja misji Spotki,
— operacyjne - efektywne wykorzystanie zasobdw firmy poprzez optymalizacje procesdw,
— finansowe - zapewnienie rzetelnosci sprawozdan finansowych,
— zgodnosci z prawem - zapewnienie dziatania zgodnie z wtasciwos$ciami przepisami prawa i
zasadami wewnetrznymi.

Zarzad jest organem zarzadzajgcym ryzykiem w Grupie w ramach swojej operacyjnej dziatalnosci, a
kluczowy personel kierowniczy uczestniczy w procesie identyfikacji ryzyka i zapobieganiu jego
skutkom. Obszary ryzyka istotne dla Grupy sg witasciwie identyfikowane i dla zapewnienia realizacji
celéw strategicznych zaktadanych przez P.A. NOVA. Zarzad wspdlnie z kierownictwem na biezgco
dokonuje przegladu i aktualizacji czynnikdw ryzyka towarzyszacych dziatalnosci firmy, ktére mogg mieé
wptyw na sytuacje finansowg oraz rynkowg Spétki. Zidentyfikowane gtéwne czynniki ryzyka dotyczace
Spotki sg stale monitorowane w celu ustalenia czy ich identyfikacja i podjete srodki w celu minimalizacji
poszczegdlnych obszaréw zagrozenia przebiega prawidtowo oraz czy stosowane sg wtasciwe Srodki i
rozwigzania. Prowadzona jest okresowa kontrola zasad zarzgdzania ryzykiem i zgodnosci tego procesu
z przyjetymi standardami, a takze stafta analiza zarzadzania ryzykiem pod katem mozliwosci
usprawnien.

Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta http://www.pa-
nova.com.pl/Prospekt-2010.

3.3. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA
ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA WYNIKI W PRESPEKTYWIE
KOLEJNYCH OKRESOW SPRAWOZDAWCZYCH

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowe]j czynniki zewnetrzne to:

- ogodlna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnosc¢ kredytéw;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- podaz obiektow deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestorow;

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktow i ustug budowlanych wptywajacy na wysokosc¢ kosztéw bezposrednich
realizowanych kontraktéw;

- poziom stép procentowych, ktéry wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt kapitatu;
- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikdéw.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Grupy w najblizszych latach bedg w duzej mierze wynikac z:

1) kontynuacji wspoétpracy z sieciami handlowymi - na rok 2019 planowana jest realizacja kilku
kontraktéw deweloperskich i budowlanych,

2) wynikéw finansowych osigganych z wynajmu wtasnych obiektéw komercyjnych, w tym
obiektow, ktére sg wtasnoscig zaleznych spoétek celowych.
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3.4. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALtOWEJ ORAZ OCENA MOZLIWOSCI
REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

W | pétroczu 2019 roku rozpoczeta sie realizacja kolejnego obiektu na wtasny rachunek: parku
handlowego w Zielonej Gdrze. Obiekt przewiduje lokale handlowe dla 6 najemcéw o tgcznej
powierzchni ok. 3 tys. m2. Zakoniczenie prac budowlanych jest planowane na przetom listopada i
grudnia 2019 r.

Ponadto w sierpniu 2019 r. Emitent rozpoczat budowe kolejnego parku handlowego w Czestochowie,
gdzie zaplanowano 4 lokale handlowe o tacznej powierzchni najmu 2 tys. m2. Oddanie obiektu do
uzytkowania jest przewidziane na 1Q 2020.

Poza inwestycjami realizowanymi na wtasny rachunek Emitent zawiera réwniez umowy na realizacje
obiektéw handlowych i przemystowych z kontrahentami zewnetrznymi (w formie deweloperskiej lub
na podstawie wygranego przetargu). Istotng pozycje w przychodach Spétki w 2019 roku bedzie
stanowi¢ realizacja kontraktéw: budowa hali przemystowej w Gliwicach oraz budowa obiektéw
handlowych dla sieci LIDL i Kaufland, opisanych w raportach biezgcych.

Zakonczona zostata realizacja przez Emitenta na terenie Niemiec osiedla mieszkaniowego w Bawarii,
za posrednictwem spoétki celowej P.A. NOVA BT GmbH. Sprzedane mieszkania zostaty oddane do
uzytkowania w czerwcu br. Zakonczenie sprzedazy mieszkan w tej inwestycji jest planowane na koniec
2019 roku.

Biorgc pod uwage realizowane obecnie przez P.A. NOVA S.A. inwestycje oraz state wptywy z najmu
obiektéw posiadanych w ramach Grupy Kapitatowej Zarzad P.A. NOVA S.A. pozytywnie ocenia zardwno
sytuacje Emitenta, jak i spotek zaleznych. Nie odnotowano zdarzen majgcych istotny negatywny wptyw
naich dalszg dziatalnos¢. W okresie nastepnych miesiecy przewiduje sie utrzymanie prawidtowej
sytuacji finansowej i zdolnosci do realizacji otrzymanych zlecen i zadan inwestycyjnych przez Spotke i
Grupe Kapitatowa.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

Elektronicznie podpisany

TO masz przez Tomasz Wojciech
.. ., Janik
WOJCIeCh Janik pata:2019.09.11 15:15:10
+02'00'

2019-09-11 Tomasz Janik Prezes Zarzadu

. Elektronicznie podpisany
. EWa Marla przez Ewa Maria
2019-09-11 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu Bobkowska
Bobkowska Data: 2019.09.11 15:22:35
+02'00"

H Elektronicznie podpisany
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z PRZEGLADU

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy | Rady Nadzorczej Jednostki dominujaces
Wpprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
(dalej ,Grupa Kapitatowa"”), ktérej Jednostka dominujaca jest P.A. NOVA S.A.
(dalej ,Jednostka dominujaca”) z siedziba w Gliwicach, na ktére sktadaja sie
Srédroczne  skonsolidowane  sprawozdanie z sytuacji  finansowej na dzien
30.06.2019 r., srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw,
$rédroczne  skonsolidowane  sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym
oraz $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres
od 01.01.2019 r. do 30.06.2019 r. oraz wybrane informacje dodatkowe i objasniajace
(dalej , srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnosc Zarzadu Jednostki dominujace/

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie i przedstawienie
srédrocznego  skréconego  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego
zgodnie  zwymogami  Miedzynarodowego  Standardu  Rachunkowosci 34
,Srédroczna  sprawozdawczos¢ finansowa” ogloszonego w formie rozporzadzen
Komisji Europejskiej.

Odpowiedzialnosc Biegfego rewidenta

JesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat $rédrocznego
skréconego  skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego na  podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410
w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410
.Przeglad srodrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez niezaleznego
biegtego rewidenta jednostki” przyjetym uchwata nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw z dnia 05.03.2018 r.

Helping \Jou
2 Pri sgei
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Przeglad $rédrocznego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan
przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe,
przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
przyjetymi uchwata nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia
05.03.2018 r. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci,
ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania,
zostaty ujawnione. W zwiazku z tym nie wyrazamy opinii z przegladu na temat tego
srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie
zwrdcito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zataczone srodroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we wszystkich
istotnych  aspektach, zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 , Srédroczna sprawozdawczos$¢ finansowa” ogtoszonego w formie
rozporzadzen Komisji Europejskie;.

UHY ECA Audyt
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k.

Signed by /
Podpisano przez:

Dominik Biel

Date / Data:
2019-09-11 22:32

Dominik Biel

Kluczowy Biegty rewident

Nr ewidencyjny 13567

przeprowadzajacy przeglad w imieniu

UHY ECA Audyt

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.
Nr 3115

Warszawa, 11.09.2019 .

Helping \Jou
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PANOV:A T

Since 1987

JEDNOSTKOWE SKROCONE SRODROCZNE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

P.A. NOVA Spodtka Akcyjna

ZA | POLROCZE 2019



Jednostkowe Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z sytuacji finansowej P.A.
NOVA S.A. na dzien 30 czerwca 2019 roku

stan na 2019-06-30
koniec pétrocza / 2019

stan na 2018-12-31
koniec kwartatu 4 / 2018

stan na 2018-06-30
koniec pétrocza / 2018

AKTYWA
Aktywa trwate (dfugoterminowe) 387 000 854,68 390 292 309.43 365 989 899,73
Rzeczowe aktywa trwate 22 945 216,80 22 727 342,65 15851 140,14
Nieruchomosci inwestycyjne 30 050 562,22 40 565 522,51 41 987 637,04
Wartosc firmy - - -
Wartosci niematerialne 382 696,40 576 454,73 244 613,21
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasno$ci - - -
Dtugoterminowe aktywa finansowe 312 495 943,07 304 851 957,78 288 993 498,69
w jednostkach powigzanych 310 984 623,07 303 340 637,78 286 124 832,03
w pozostatych jednostkach 1511 320,00 1511 320,00 2 868 666,66
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 114 653,00 10 594 010,00 11 002 098,00
Dtugoterminowe naleznosci 10 485 495,71 10 485 495,71 7 380 835,64
od jednostek powigzanych 10 025 536,01 10 025 536,01 6 920 875,94
od pozostatych jednostek 459 959,70 459 959,70 459 959,70
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 526 287,48 491 526,05 530 077,01
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 55 382 672,44 65 698 396,66 56 113 558,02
Zapasy 113 971,48 113 971,48 232 211,33
Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 25895 117,69 36 477 245,96 28 921 986,60
Z tytutu dostaw i ustug 22780 899,71 20 448 580,01 20 014 646,06
od jednostek powigzanych 3006 397,05 2908 948,57 223 941,10
od pozostatych jednostek 19 774 502,66 17 539 631,44 19 790 704,96
pozostate naleznosci 3114 217,98 16 028 665,95 8907 340,54
od jednostek powigzanych - - -
od pozostatych jednostek 3114217,98 16 028 665,95 8907 340,54

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

27 311 556,55

23 582 744,27

24 655 872,52

Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego

Krdtkoterminowe aktywa finansowe 13 638,69 24 550,16 24 550,16
w jednostkach powigzanych 13 638,69 24 550,16 24 550,16
w pozostatych jednostkach - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2048 388,03 5499 884,79 2278 937,41
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 20 000,00 2270 000.00 39 226 314,44
Aktywarazem 442 403 527,12 458 260 706,09 461329 772,19
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wlasny 289 600 976,53 281 589 502,26 281 955 604,84
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 000,00 10 000 000,00 10 000 000,00
Nalezne wpfaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) - - -
Udzialy (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna) (576 846,95) (576 846,95) (576 846,95)
Kapitat zapasowy 119 051 429,80 121 999 278,57 121 999 278,57
Kapitat rezerwowy 7 365 538,23 7 365 538,23 7 365 538,23

Kapitat z aktualizacji wyceny

Nadwyzka ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng

142 856 001,16

142 856 001,16

142 856 001,16

Zysk/strata z lat ubiegtych i roku biezgcego, w tym: 10 904 854,29 (54 468,75) 311 633,83
zysk/strata z lat ubiegtych 2893 380,02 2893 380,02 (1485 137,60)
zysk/strata okresu biezgcego 8011 474,27 (2947 848,77) 1796 771,43

Zobowigzania diugoterminowe 70 766 431,36 64 532 159,79 66 144 150,40

Dtugoterminowe rezerwy 1411 906,58 1527 596,52 3477 918,43

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 037 133,82 13 563 799,50 15164 735,18

Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 26 636 277,02 26 221 826,04 25810 505,70
kredyty - - -
pozyczki 26 636 277,02 26 221 826,04 25810 505,70

Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 21 653 634,86 21903 384,15 20 266 939,00

Dtugoterminowe zobowigzania 5737 532,75 91 861,38 91 861,38

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1289 946,33 1223 692,20 1332 190,71

Zobowigzania krdtkoterminowe 82 036 119,23 112 139 044,04 113 230 016,95

Krdtkoterminowe rezerwy 5374 521,16 6 037 519,93 9967 496,27

Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 28 363 553,64 48 783 659,01 51554 899,14
kredyty 26 415 248,44 46 869 374,75 49 585 375,32
pozyczki 1948 305,20 1914 284,26 1969 523,82

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 934 989,32 860 743,66 396 694,62

Jednostkowe Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe jednostki dominujacej P.A. NOVA Spdika Akcyjna za | péirocze 2019 roku




Krétkoterminowe zobowigzania, w tym: 43 379 613,06 56 196 675,89 50 243 258,82

z tytutu dostaw i ustug 34 205 916,10 37 484 473,95 37 152 885,77

od jednostek powigzanych 50 332,91 67 701,67 27 060,00

od pozostatych jednostek 34 155 583,19 37416 772,28 37 125 825,77

pozostate zobowigzania 9173 696,96 18 712 201,94 13 090 373,05

od jednostek powigzanych 2 635,67 2 635,67 2 635,67

od pozostatych jednostek 9171 061,29 18 709 566,27 13 087 737,38

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3981 650,05 210 944,55 1038 028,10

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1792,00 49 501,00 29 640,00

Zobowiazania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako _ _ _

przeznaczone do sprzedazy - - -

Kapitat wtasny i zobowiagzaniarazem 442 403 527,12 458 260 706.09 461329 772,19
Gliwice, 2019-09-11

Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Jednostkowe Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe jednostki dominujacej P.A. NOVA Spdika Akcyjna za | péirocze 2019 roku




Jednostkowe Skrécone Srédroczne Sprawozdanie z catkowitych dochodéw P.A.
NOVA S.A. za okres od 01 stycznia 2019 do 30 czerwca 2019 roku

2 kwartaty narastajgco /
2019 okres od 2019-01-
01 do 2019-06-30

4 kwartaty narastajgco /
2018 okres od 2018-01-
01 do 2018-12-31

2 kwartaty narastajgco /
2018 okres od 2018-01-
01 do 2018-06-30

Przychody netto ze sprzedazy produktdw, towarow i

ateriatowiwitvin 82601 551,98 135 082 572,57 64 735 364,82
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 79094 478,71 129 924 211,78 62 267 125,30
Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 3507 073,27 5158 360,79 2468 239,52
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow, w tym: 78 724 864,51 141 681 175,52 66 225 548,48
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 75 653 197,48 137 628 301,32 64308 215,19
Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatow 3071 667,03 4 052 874,20 1917 333,29
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3 876 687,47 (6 598 602,95) (1 490 183,66)
Koszty sprzedazy 303 817,28 980 329,25 458 620,91
Koszty ogdlnego zarzadu 3023 753,46 5612 091,55 2408 821,42
Zysk (strata) ze sprzedazy 549 116,73 (13 191 023,75) (4 357 625,99)
Pozostate przychody operacyine 685 047,26 7 128 234,56 4 399 762,99
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwafych 307 422,76 1023 838,47 3204,38
Dotacje 128 267,04 151 870,49 43 371,98
Inne przychody operacyjne 249 357,46 5952 525,60 4353 186,63
Pozostate koszty operacyjne 581 885,50 8 163 594,08 5449 761,98
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - - -
Aktualizacja wyceny wartosci aktywdw niefinansowych 92 704,05 1279 388,24 822 556,12
Inne koszty operacyjne 489 181,45 6 884 205,84 4627 205,86
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 652 278,49 (14 226 383,27) (5 407 624,98)
Przychody finansowe 10 919 809,44 14 872 735,37 8814 212,65
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 7 692 964,86 6 580 241,94 6 289 239,84
od jednostek powigzanych 7 692 964,86 6 580 241,94 6289 239,84
Odsetki, w tym: 274571123 513324547 2485 501,14
od jednostek powigzanych 2737 015,94 5123 890,51 2476 666,84
Zysk ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
Inne 481 133,35 3159 247,96 39 471,67
Koszty finansowe 2583 975,34 5039 287,23 2218 214,92
Odsetki, w tym: 1792117,82 3 644 445,55 1511 555,02
dla jednostek powigzanych 452 639,04 905 082,72 449 001,94
Strata ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja warto$ci inwestycji 38 714,24 78 104,83 38 748,91
Inne 753 143,28 1316 736,85 667 910,99
Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej 8988 112,59 (4 392 935,13) 1188 372,75
Zysk (strata) brutto 8988 112,59 (4 392 935,13) 1188 372,75
Podatek dochodowy 976 638,32 (1445 086.36) (608 398.68)
cze$¢ biezgca 23 947,00 181 574,00 65 721,00
cze$¢ odroczona 952 691,32 (1 626 660,36) (674 119,68)
Pozostate obowigzkowe zmnigjszenia zysku (zwiekszenia straty) - - -
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych . . .
wycenianych metoda praw wtasno$ci
Zysk (strata) netto 8011 474,27 (2 947 848,77) 1796 771,43
Inne catkowite dochody, w tym: - - -
podlegajgce przekwalifikowaniu do rachunku zyskow i strat - - -
niepodlegajgce przekwalifikowaniu do rachunku zyskdw i strat - - -
Catkowite dochody ogdtem 8011 474,27 (2947 848,77) 1796 771,43
Gliwice, 2019-09-11
Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Jednostkowe Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe jednostki dominujacej P.A. NOVA Spdika Akcyjna za | péirocze 2019 roku




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH za okres 6 miesigcy zakoriczony 30.06.2019 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcow spotki

Kapitat
podstawowy

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Akcje wtasne

Kapitat zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Kapitat z

aktualizacji

wyceny

Zysk/ strata z
lat ubiegtych

Zysk/ strata z
roku biezgcego

Udziaty

Razem mniejszosci

Kapitat wtasny
ogoétem

Saldo na dzier 01.01.2019 roku

10 000 000,00

142 856 001,16

121 999 278,57

(54 468,75)

Zmiany zasad polityki rachunkowosci

(576 846,95)

7 365 538,23

281 589 502,26

281 589 502,26

Korekta btedéw podstawowych

Saldo na dzien 01.01.2019 roku po
korektach (po przeksztatceniu)

10 000 000,00

142 856 001,16

(576 846,95)

121999 278,57

7 365 538,23

(54 468,75)

281 589 502,26

281 589 502,26

Zmiany w kapitale wtasnym

(2 947 848,77)

2947 848,77

8011 474,27

8011 474,27

8011474,27

Zysk/ strata za rok obrotowy

8011 474,27

8011 474,27

8011 474,27

Inne catkowite dochody netto z
tytutu :

wycena inwestycji dostepnych do
sprzedazy

wycena odsetek od pozyczek

podatek odroczony od wyceny
odsetek od pozyczek

Wycena kontraktéw
dtugoterminowych

Podatek odroczony od wyceny
kontraktéw dtugoterminowych

Catkowite dochody netto

8011 474,27

8011 474,27

8011 474,27

Przeniesienie zyskéw na kapitat
zapasowy

(2947 848,77)

2947 848,77

Przeniesienie zyskéw na kapitat
rezerwowy

Pokrycie kapitatem zapasowym
straty z lat ubiegtych

Wyptata dywidendy

Objecie akcji w ramach prawa
poboru za wktad niepieniezny

Pozostate

Saldo na dzien 30.06.2019 roku

10 000 000,00

142 856 001,16

(576 846,95)

119 051 429,80

7 365 538,23

2 893 380,02

8011 474,27

289 600 976,53

289 600 976,53

Tomasz Janik
Prezes Zarzgdu

Ewa Bobkowska
Wiceprezes Zarzadu

Stanistaw Lessaer
Wiceprezes Zarzadu

Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzadu




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALtACH WLASNYCH za okres 12 miesigcy zakoriczony 31.12.2018 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcow spotki

Kapitat
podstawowy

Nadwyzka ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Akcje wtasne

Kapitat zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Kapitat z
aktualizacji
wyceny

Zysk/ strata z
lat ubiegtych

Zysk/ strata z
roku biezgcego

Razem

Udziaty
mniejszosci

Kapitat wiasny
ogotem

Saldo na dzier 01.01.2018 roku

(576 846,95)

Zmiany zasad polityki rachunkowosci

10 000 000,00

142 856 001,16

114311 481,29

7 208 644,41

11094 625,71

284 893 905,62

284 893 905,62

Korekta btedéw podstawowych

Saldo na dzien 01.01.2018 roku po
korektach (po przeksztatceniu)

10 000 000,00

142 856 001,16

(576 846,95)

114 311 481,29

7208 644,41

11 094 625,71

284 893 905,62

284 893 905,62

Zmiany w kapitale wtasnym

7 687 797,28

156 893,82

(8 201 245,69)

(2 947 848,77)

(3 304 403,36)

(3304 403,36)

Zysk/ strata za rok obrotowy

(2947 848,77)

(2 947 848,77)

(2947 848,77)

Inne catkowite dochody netto z tytutu

(356 554,59)

(356 554,59)

(356 554,59)

wycena inwestycji dostepnych do
sprzedazy

wycena kredytu

podatek odroczony od wyceny kredytu

wycena IRS

(440 190,59)

(440 190,59)

(440 190,59)

podatek odroczony od IRS

83 636,00

83 636,00

83 636,00

wycena odsetek od pozyczek

podatek odroczony od wyceny odsetek
od pozyczek

Wycena kontraktéw dtugoterminowych

Podatek odroczony od wyceny
kontraktéw dtugoterminowych

Catkowite dochody netto

(356 554,59)

(2 947 848,77)

(3 304 403,36)

(3304 403,36)

Przeniesienie zyskéw na kapitat
zapasowy

7687 797,28

(7 687 797,28)

Przeniesienie zyskéw na kapitat
rezerwowy

156 893,82

(156 893,82)

Pokrycie kapitatem zapasowym straty z
lat ubiegtych

Wyptata dywidendy

Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wkfad niepieniezny

Pozostate

Saldo na dzier 31.12.2018 roku

10 000 000,00

142 856 001,16

(576 846,95)

121 999 278,57

7 365 538,23

2 893 380,02

(2947 848,77)

281 589 502,26

281 589 502,26

Tomasz Janik
Prezes Zarzgdu

Ewa Bobkowska
Wiceprezes Zarzadu

Stanistaw Lessaer
Wiceprezes Zarzadu

Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzadu




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH za okres 6 miesigcy zakoriczony 30.06.2018 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcow spotki
Nadwyzka ze Udiat Kanitat wt
) sprzedazy akgji . Kapitat z zlaty aprtat wiasny
Kapitat ppowyze\; ichJ Akcje wtasne | Kapitat zapasowy Kapitat aktuF;Iizacji 2ysk/ strata z Zysk/.st.rata z Razem mniejszodci ogotem
podstawowy . rezerwowy lat ubiegtych roku biezgcego
wartosci wyceny
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2018 roku 10 000 000,00 | 142 856 001,16 | (576 846,95) 114 311 481,29 7 208 644,41 - 11094 625,71 -| 284893 905,62 - 284 893 905,62
Zmiany zasad polityki rachunkowosci - - - - - - - - - - -
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - - - - -
saldo na dzier) 01.01.2018 roku po 10000 000,00 | 142 856 001,16 | (576 846,95)| 114311481,20| 7208 644,41 -| 1109462571 -| 284893 905,62 -| 284893 905,62
korektach (po przeksztatceniu)
Zmiany w kapitale wtasnym - - - 7 687 797,28 156 893,82 -| (12579 763,31) 1796 771,43 (2938 300,78) - (2 938 300,78)
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - - - 1796 771,43 1796 771,43 - 1796771,43
Inne catkowite dochody netto z tytutu: - - - - - -| (4735072,21) - (4 735 072,21) - (4 735 072,21)
wycena inwestycji dostepnych do
sprzedazy ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
wycena IRS - - - - - - - - - - -
podatek odroczony od IRS - - - - - - 851 156,07 - 851 156,07 - 851 156,07
wycena odsetek od pozyczek - - - - - - (161 720,00) - (161 720,00) - (161 720,00)
podatek odroczony od wyceny odsetek
od pozyczek ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Wycena kontraktéw dtugoterminowych - - - - - -| (5429557,28) - (5429 557,28) - (5429 557,28)
Podatek odroczony od wyceny : : : : : : 5 049,00 : 5 049,00 - 5 049,00
kontraktéw dtugoterminowych
Catkowite dochody netto - - - - - -| (4735072,21) 1796 771,43 (2938 300,78) - (2938 300,78)
Przeniesienie zyskéw na kapitat ) ) ) 7687797,28 ) ) (7 687 797,28) ) ) ) )
zapasowy
Przeniesienie zyskéw na kapitat ) ) ) ) 156 893,82 ) (156 893,82) ) ) ) )
rezerwowy
Pokrycie kapitatem zapasowym straty z
lat ubiegtych ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Wyptata dywidendy - - - - - - - - -
Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wkifad pieniezny ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wktad niepieniezny ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
Saldo na dzier 30.06.2018 roku 10 000 000,00 | 142 856 001,16 | (576 846,95) 121999 278,57 7 365 538,23 -| (1485137,60) 1796 771,43 | 281955 604,84 - 281 955 604,84
Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu
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Jednostkowe Skrécone Srodroczne Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
P.A.NOVA S.A. za okres od 01 stycznia 2019 do 30 czerwca 2019 roku

2 kwartaty narastajaco /
2019 okres od 2019-01-01
do 2019-06-30

4 kwartaty narastajaco /
2018 okres od 2018-01-01
do 2018-12-31

2 kwartaty narastajaco /
2018 okres od 2018-01-01
do 2018-06-30

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (metoda posrednia)

wyceny $rodkéw pienigeznych

Zysk (strata) netto 8011 474,27 (2 947 848,77) 1796 771,43
Korekty razem (10 977 183,40) (31 267 335,45) (6 313 872,30)
Amortyzacja 1169 876,81 1938 510,54 878 781,96
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych dotyczacych 105 615,57 39 043,17 (246 761,28)

Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) (8 734 815,25) (7 574 153,58) (7 262 668,31)
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej (1277 064,11) (729 175,75) (102 823,21)
Zmiana stanu rezerw (778 688,71) (8 088 569,81) 894 241,88
Zmiana stanu zapasoéw - 12 656,50 (105 583,35)

Zmiana stanu naleznosci

10 582 128,27

(12019 547,15)

(1379 952,92)

Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem zmiany stanu

zobowigzan z tytutu pozyczek, kredytow ileasingu i (12 827 813,05) 12 768 266,98 25439 814,85
podatku dochodowego od 0séb prawnych
Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych (121 135,25) (14 334 221,22) (23 042 389,09)

Zmiana stanu aktywow i zobowigzarn z tytutu podatku 952 691,32 (1 549 351,36) (674 119,68)
odroczonego
Podatek biezacy wykazany w rachunku zyskow i strat 23 947,00 184 085,00 65 721,00
Zaptacony podatek dochodowy (71 926,00) (1241617,00) (42 788,00)
Inne korekty z dziatalno$ci operacyjnej - (673 261,77) (735 346,15)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (2 965 709,13) (34 215 184,22) (4 517 100,87)
(I+/-1l) - metoda posrednia
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 31 533 856,88 46 371 087,49 6792 607,22
Odsetki otrzymane, w tym: 760 473,16 1218 748,06 140 000,00
od jednostek powigzanych 760 473,16 1218 748,06 140 000,00
od pozostatych jednostek - - -
Dywidendy otrzymane 7 692 964,86 6580 241,94 6289 239,84
od jednostek powigzanych 7 692 964,86 6 580 241,94 6289 239,84
od pozostatych jednostek - - -
Wptywy ze sprzedazy aktywow finansowych ) . )
(akcji/udziatow)
Wptywy ze sprzedazy aktywow trwaftych, wartosci 20712 167,48 38376 719,26 363 367,38
niematerialnych i nieruchomosci inwestycyjnych
Sptata udzielonych pozyczek 2 368 251,38 195 378,23 -
od jednostek powigzanych 2368 251,38 195 378,23 -
od pozostatych jednostek - - -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - - -
Lokaty - - -
Wptywy dotyczace instrumentéw pochodnych - - -
Pozostate - - -
Wydatki 9 888 826,36 37 349 584,33 16 256 048,51
Nabycie aktywdw finansowych (akcji/udziatéw) - 15 000,00 10 000,00
od jednostek powigzanych - 15 000,00 10 000,00
od pozostatych jednostek - - -
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych, wartosci 4 578 826,36 21089 997,33 15 298 461,51
niematerialnych i nieruchomosci inwestycyjnych
Udzielone pozyczki 5310 000,00 16 244 587,00 947 587,00
od jednostek powigzanych 5310 000,00 16 244 587,00 947 587,00
od pozostatych jednostek - - -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - - -
Lokaty - - -
Wydatki dotyczace instrumentéw pochodnych - - -
Pozostate - - -
Przeplywy pieniezne netlo 2 dzialainosci 21 645 030,52 9021 503,16 (9 463 441,29)
Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 18 785 556,78 77 682 818,76 32 762 354,22
Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) - - -
Wptywy ze sprzedazy akcji wtasnych - - -
Wplywy z emisji diuznych papieréw wartosciowych - 20 000 000,00 -
Otrzymane kredyty 18 535 866,81 56 658 611,29 31 747 366,83
Otrzymane pozyczki - 300 000,00 300 000,00
Pozostate 249 689,97 724 207,47 714 987,39
Wydatki 40 916 374,93 54 580 368,99 24 093 990,73
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Dywidendy wyptacone

Nabycie akcji (udziatow) wtasnych

Sptata kredytow 38989 993,12 50 075 717,83 22 448 385,96
Splata pozyczek - 215 225,60 160 000,00
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 496 139,10 680 053,00 230 649,24
Odsetki od kredytow, pozyczek, diuznych papieréw 1205 958.40 3149 527,23 1219 456.81
warto$ciowych i i ’
Odsetki od zobowigzarn finansowych 40 227,83 - -
Pozostate 184 056,48 459 845,33 35 498,72
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

il (22 130 818,15) 23102 449,77 8668 363,49
Prze ienigzne netto, razem (A.lll+/-B.1ll+/-C.1II (3 451 496,76) (2 091 231,29) (5312 178,67)
Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych, w tym: 3 451 496.76, (2091 231,29) (5312 178,67)
zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu réznic . . -
kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu 5499 884,79 7591 116,08 7591 116,08
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 2048 388,03 5499 884,79 2278 937,41
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1272 155,94 1654 184,84 1277 703,11
Gliwice, 2019-09-11

Tomasz Janik Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Zmiany w sprawozdaniach finansowych poprzednich okresow

W zwigzku z procesem wdrozenia nowej polityki rachunkowosci w zakresie prezentacji kontraktéw

dtugoterminowych przewidujgcej rozpoznawanie budzetowanego wyniku na kontrakcie proporcjonalnie do

etapu jego zaawansowania, Spotka dokonata analizy kontraktéw oraz przeksztatcita prezentacje

sprawozdania dotyczace poprzedniego okresu sprawozdawczego, co obrazujg ponizsze tabele.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej P.A. NOVA S.A. na dzieri 30 czerwca 2018 roku

Okres zakonczony

Okres zakonczony

30/06/2018 Korekty dotyczace 30/06/2018
: wyceny kontraktéw
zatwierdzony przeksztatcony

AKTYWA PLN PLN PLN
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 366 708 507,73 (718 608,00) 365 989 899,73
Rzeczowe aktywa trwate 15851 140,14 - 15851 140,14
Nieruchomosci inwestycyjne 41987 637,04 - 41987 637,04
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 244 613,21 - 244 613,21
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw ) ) )
wiasnosci
Dtugoterminowe aktywa finansowe 288 993 498,69 - 288 993 498,69

od jednostek powigzanych 286 124 832,03 - 286 124 832,03

od pozostatych jednostek 2 868 666,66 - 2 868 666,66
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 720 706,00 (718 608,00) 11 002 098,00
Dtugoterminowe naleznosci 7 380 835,64 - 7 380 835,64

od jednostek powigzanych 6920 875,94 - 6920 875,94

od pozostatych jednostek 459 959,70 - 459 959,70
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 530077,01 - 530077,01
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 66 628 682,82 (10 515 124,80) 56 113 558,02
Zapasy 232 211,33 - 232 211,33

Naleznosci krétkoterminowe, w tym:

28921 986,60

28921 986,60

z tytutu dostaw i ustug

20 014 646,06

20014 646,06

od jednostek powigzanych

223 941,10

223 941,10

od pozostatych jednostek

19 790 704,96

19790 704,96

pozostate naleznosci 8907 340,54 - 8907 340,54
od jednostek powigzanych - - -
od pozostatych jednostek 8907 340,54 - 8907 340,54

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

35170997,32

(10 515 124,80)

24 655 872,52

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Krétkoterminowe aktywa finansowe 24 550,16 - 24 550,16
w jednostkach powigzanych 24 550,16 - 24 550,16
w pozostatych jednostkach - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2278937,41 - 2278 937,41
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 39226 314,44 - 39226 314,44

Aktywa razem

472 563 504,99

(11 233 732,80)

461329772,19
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Okres zakonczony

Korekty dotyczace

Okres zakoriczony

30/0.6/2018 wyceny kontraktéw 30/06/2018
zatwierdzony przeksztatcony
KAPITAL WLASNY I ZOBOWIAZANIA PLN PLN PLN
Kapitat wtasny 292 549 827,25 (10594 222,41) 281 955 604,84
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 000,00 - 10 000 000,00
Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) - - -
Udziaty (akcje) wtasne (wielkos$¢ ujemna) (576 846,95) - (576 846,95)

Kapitat zapasowy

121999 278,57

121999 278,57

Kapitat rezerwowy

7 365 538,23

7 365 538,23

Kapitat z aktualizacji wyceny

Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng

142 856 001,16

142 856 001,16

Zysk/strata z lat ubiegtych i roku biezgcego, w tym:

10 905 856,24

(10594 222,41)

311633,83

zysk/strata z lat ubiegtych 4982 055,68 (6467 193,28) (1485 137,60)
zysk/strata okresu biezacego 5923 800,56 (4127 029,13) 1796 771,43
Zobowiazania dtugoterminowe 66 433 321,40 (289 171,00) 66 144 150,40
Dtugoterminowe rezerwy 3477918,43 - 3477918,43

Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15453 906,18 (289 171,00) 15164 735,18
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 25810 505,70 - 25810 505,70

kredyty - - -

pozyczki 25810 505,70 - 25810 505,70
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 20266 939,00 - 20 266 939,00
Dtugoterminowe zobowigzania 91 861,38 - 91 861,38
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1332190,71 - 1332190,71
Zobowiazania krétkoterminowe 113 580 356,34 (350 339,39) 113 230 016,95
Krétkoterminowe rezerwy 5361 254,39 4606 241,88 9967 496,27

Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

51554 899,14

51554 899,14

kredyty 49 585 375,32 - 49 585 375,32
pozyczki 1969 523,82 - 1969 523,82
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 396 694,62 - 396 694,62

Krétkoterminowe zobowiazania, w tym:

50 243 258,82

50243 258,82

z tytutu dostaw i ustug

37 152 885,77

37 152 885,77

od jednostek powigzanych

27 060,00

27 060,00

od pozostatych jednostek

37 125 825,77

37 125 825,77

pozostate zobowigzania

13 090 373,05

13090 373,05

od jednostek powigzanych

2 635,67

2 635,67

od pozostatych jednostek

13087 737,38

13087 737,38

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5994 609,37 (4 956 581,27) 1038 028,10
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 29 640,00 - 29 640,00
Zobowigzania dotyczgce aktywow klasyfikowanych jako ) ) )
przeznaczone do sprzedazy

Pasywa razem 472 563 504,99 (11 233 732,80) 461 329 772,19

Jednostkowe Skrécone Srédroczne Sprawozdanie Finansowe jednostki dominujacej P.A. NOVA Spdika Akcyjna za | péirocze 2019 roku




| pétrocze 2018

| pétrocze 2018

(01/01/2018 - (01/01/2018 -
30/06/2018) K;ri';tg' dogzyczzfie 30/06/2018)
zatwierdzone yeeny pozy przeksztatcone
PLN PLN PLN
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardow i 66 679 598,51 (1944 233,69) 64735 364,82

materiatéw, w tym:

Przychody netto ze sprzedazy produktow

64 211 358,99

(1944 233,69)

62 267 125,30

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 2 468 239,52 - 2 468 239,52
:(;)r:z:ty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w 64721 820,04 1503 728,44 66 225 548,48
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 62 804 486,75 1503 728,44 64 308 215,19
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 1917 333,29 - 1917 333,29
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1957 778,47 (3 447 962,13) (1 490 183,66)
Koszty sprzedazy 458 620,91 - 458 620,91
Koszty ogdlnego zarzadu 2 408 821,42 - 2408 821,42
Zysk (strata) ze sprzedazy (909 663,86) (3 447 962,13) (4 357 625,99)
Pozostate przychody operacyjne 4399 762,99 - 4399 762,99
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 3204,38 - 3204,38
Dotacje 43371,98 - 43371,98

Inne przychody operacyjne 4353 186,63 - 4353 186,63
Pozostate koszty operacyjne 5449 761,98 - 5449 761,98
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - - -
Aktualizacja wyceny wartosci aktywow niefinansowych 822 556,12 - 822 556,12
Inne koszty operacyjne 4627 205,86 - 4 627 205,86
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1959 662,85) (3 447 962,13) (5 407 624,98)
Przychody finansowe 8814 212,65 - 8814 212,65
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 6289 239,84 - 6289 239,84

od jednostek powigzanych 6289 239,84 - 6289 239,84

Odsetki, w tym: 2485501,14 - 2485501,14

od jednostek powigzanych 2 476 666,84 - 2 476 666,84

Zysk ze zbycia inwestycji - - R
Aktualizacja wartosci inwestycji - - -
Inne 39 471,67 - 39 471,67
Koszty finansowe 2218214,92 - 2218 214,92
Odsetki, w tym: 1511 555,02 - 1511 555,02
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dla jednostek powigzanych 449 001,94 - 449 001,94
Strata ze zbycia inwestycji - - -
Aktualizacja wartosci inwestycji 38 748,91 - 38 748,91
Inne 667 910,99 - 667 910,99
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 4 636 334,88 (3 447 962,13) 1188372,75
Zysk (strata) brutto 4 636 334,88 (3447 962,13) 1188 372,75
Podatek dochodowy (1287 465,68) 679 067,00 (608 398,68)
cze$¢ biezgca 65 721,00 - 65 721,00
czes$¢ odroczona (1353 186,68) 679 067,00 (674 119,68)
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia ) ) _
straty)
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek ) } )
podporzadkowanych wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk (strata) netto 5923 800,56 (4127 029,13) 1796 771,43
Zysk (strata) na jeden udziat (w zt/gr na jeden udziat) 0,59 (0,41) 0,18
Rozyvodnlony zysk (strata) na jeden udziat (w zt/gr na jeden 0,59 (0,41) 0,18
udziat)
Inne catkowite dochody, w tym: - - -
podlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskéw i ) . i
strat
niepodlegajgce przekwalifikowaniu do rachunku ) ) )
zyskoéw i strat
Razem catkowite dochody netto (zysk/strata netto 5 923 800,56 (4127 029,13) 1796 771,43

skorygowany o inne dochody)
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Dodatkowe informacje i objasnienia do jednostkowego skroconego
srodrocznego sprawozdania finansowego P.A. NOVA S.A. sporzqdzonego na
dzien 30 czerwca 2019 roku

1. INFORMACJE OGOLNE

Jednostka sporzadzajgca sprawozdanie finansowe:

P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42

Podmioty powigzane z jednostka sporzgdzajgca sprawozdanie finansowe:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — znaczacy inwestor (posiada
24,36% udziatéw w kapitale i 34,31% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A.),
San Development Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezina,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

Supernova Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej P.A.
NOVA S.A. posiada 100% udziatow,

Odrzanskie Ogrody Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow,

Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow,

PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Dtugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA
S.A. posiada 50,1% udziatéw,

P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow,

P.A. NOVA Parki Handlowe BIS Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka
zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 99,9% udziatow,

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka zalezna, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatdw,

P.A. NOVA Invest 2 Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatow,

P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka
zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watdw 42 - jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatdw,

P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watdéw 42 - jednostka
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zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

18) P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka
zalezna, w ktdrej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

19) P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 - jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

20) PAL 1 Sp. zo.0.zsiedzibg we Wroctawiu, ul. Dtugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA
S.A. posiada 50,1% udziatéw,

21) Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

22) P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld (Niemcy) — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A.
posiada 98% udziatow,

23) P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka
zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

24)  P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka
zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

25) P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka
zalezna, w ktdrej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw,

26) P.A. NOVA Invest Zielona Goéra Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka
zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100% udziatéw.

Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych polskich, jako ze ztoty polski jest podstawowa
walutg, w ktérej denominowane sg transakcje (operacje gospodarcze).

2. PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI

2.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Jednostkowe skrécone s$rddroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34
i przestrzegano w nim tych samych zasad (polityki) rachunkowosci oraz metod obliczeniowych, co w ostatnim
rocznym sprawozdaniu finansowym.

2.2 Przyjete zasady rachunkowosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzagdzono w oparciu o zasady rachunkowosci szczegétowo opisane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. z wytgczeniem zasad tam
opisanych majacych zastosowanie wytgcznie do sprawozdan skonsolidowanych.

2.3 Informacje o zmianach zasad rachunkowosci w roku obrotowym

W roku obrotowym nie wystgpity zmiany zasad rachunkowosci w porédwnaniu do zasad stosowanych
w okresach poprzednich (poréwnawczych).

3. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Z dniem 29.08.2019r., na podstawie umowy sprzedazy udziatéw z dnia 14.08.2019r., prawo wtasnosci
100% udziatéw w kapitale zaktadowym spdtki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. przeszto z P.A. NOVA S.A. na
Torwell Investment Sp. z o.0.
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4. AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OBCIAZENIA MAJATKU

Opis obcigzonego sktadnika majgtkowego

Wartos¢ sktadnika
majgtkowego wykazana w

Rodzaj zabezpieczenia /

Rodzaj wierzytelnosci,

aktywach na 30.06.2019 r. obcigzenia wierzyciel
[PLN]
Nieruchomo$¢ w Zamosciu o pow. 38.942 m2
(whasnosc¢ spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.) 4846 536,95
Nieruchomosci w Przemyslu 3714 697,30 | hipoteka faczna umowna
do kwoty 30.000.000,00
PLN
Nieruchomosci w Czestochowie 1430 391,41
kredyt obrotowy w
Nieruchomos$é w Ktodzku 1 637 656,50 rachunku kredytowym
rewolwingowy,
zastaw finansowy na Podkarpacki Bank
prawach do srodkéw na Spétdzielczy
$rodki na rachunkach bankowych 610,56 | rachunkach bankowych
oraz petnomocnictwo dla
Banku
weksel wtasny in blanco
Weksel wraz z deklaracjg
wekslowg
hipoteka tgczna umowna
do kwoty 15.000.000,00 zt
oraz hipoteka tagczna
Nieruchomo$¢ w Gliwicach o pow. 740 m2 zabudowana 5 665 863.64 15%185\/8861000?;% umowa wieloproduktowa;
budynkiem o pow. uzytkowej 1.047 m2 nieruchomosci w ING Bank Slaski S.A.
Chorzowie (wtasnosé Park
Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0.)
L gwarancja bankowa;
Depozyt pieniezny 459 959,70 depozyt mBank S.A.
umowy leasingu;
! weksel, brak tytutu mlLeasing Sp. z 0.0., VW
Samochody w leasingu 3007 232,57 witasnosé przedmiotu Leasing, Getin Leasing,
ING Lease
Pozyczki udzielone spétce Park Handlowy Chorzéw Sp. z . kredyt ztotowy na
o.o.):maz 5 odsetkam‘i) y P 8 398 353,21 | umowa podporzadkowania refinansowanie kredytu
inwestycyjnego
p ) " L. Iuzeni udzielonego przez inny
oreczenie wg prawa cywilnego - warto$¢ zadtuzenia 3296 817.24 umowa kredytowa bank: ING Bank Slaski

spotki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

SA.

Udziaty w spétce San Development Sp. z o.0.

40 525 000,00

zastaw

Pozyczki udzielone spétce San Development Sp. z 0.0.
wraz z odsetkami

6 302 050,71

umowa podporzadkowania

Porgczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki San Development
Sp. z 0.0.

74 717 688,24

umowa kredytowa

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty
40.000.000,00 EUR

umowa zastawnicza

kredyt inwestycyjny na
refinansowanie zadtuzenia
oraz realizacje przez
spotke San Development
Sp. z 0.0. budowy kina w
Przemyslu; mBank
Hipoteczny S.A.

Udziaty w spétce Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

11 400 926,00

zastaw

Pozyczki udzielone spétce Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
wraz z odsetkami

15 542 396,51

umowa podporzadkowania

Obligacje wyemitowane przez Odrzanskie Ogrody Sp. z
0.0. wraz z odsetkami

46 558 494,54

umowa podporzadkowania

Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki Odrzanskie Ogrody
Sp. z 0.0.

65 725 783,61

umowa poreczenia

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spotke
Odrzanskie Ogrody Sp. z
0.0. obiektu handlowego w
Kedzierzynie Kozlu; PKO
Bank Polski S.A.

Udziaty w spétce Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

3150 000,00

zastaw

Pozyczki udzielone spétce Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.
wraz z odsetkami

2168 335,64

umowa podporzadkowania

Oswiadczenie o poddaniu sig¢ egzekucji do kwoty
10.950.000,00 EUR

umowa zastawnicza

Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0.

28 609 155,10

umowa kredytowa

kredyt inwestycyjny na
refinansowanie
dotychczasowego kredytu
inwestycyjnego; mBank
Hipoteczny S.A.
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Udziaty w spétce P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.

2250 000,00

zastaw

Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.
wraz z odsetkami

4 840 627,19

umowa podporzadkowania

Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest 1
Sp. z 0.0.

17 566 138,82

umowa gwarancyjna

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty
5.200.000,00 EUR oraz do kwoty 1.500.000,00 PLN

umowa kredytowa

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spétke
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z
0.0. hali w Rybniku; mBank
S.A.

Udziaty w spétce P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0.

500 000,00

zastaw

Pozyczki udzielone spoétce P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0.
wraz z odsetkami

1922 482,83

umowa podporzadkowania

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spotke
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z
0.0. hali w Siechnicach;
mBank S.A.

Udziaty w spétce Galeria Galena Sp. z 0.0.

44 025 000,00

zastaw

Pozyczki udzielone spétce Galeria Galena Sp. z 0.0. wraz z
odsetkami

43 450 248,67

umowa podporzadkowania

Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki Galeria Galena Sp.
Z 0.0.

110209 110,53

umowa pozyczki / umowy
kredytowe

umowa pozyczki / umowy

umowa pozyczki Jessica
na finansowanie projektu
Galeria Galena Sp. z 0.0. -
obiekt handlowy w
Jaworznie: Bank Ochrony
Srodowiska S.A. / kredyty
inwestycyjne na
finansowanie projektow
Galeria Galena Sp. z 0.0. -
obiekty handlowe w
Jaworznie: Bank Ochrony

petnomocnictwo do rachunku biezgcego 314,51 kredytowe Srodowiska S.A.
g(cj)maly w spotce P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 5 000,00 zastaw

= kredyt inwestycyjny
Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest Kamienna 7143 774,66 | umowa podporzadkowania zwigzany z realizacjg

Goéra Sp. z 0.0. wraz z odsetkami

Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji do kwoty
4.800.000,00 EUR oraz 3.300.000,00 PLN

umowa kredytowa

Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest
Kamienna Géra Sp. z o.0.

10 164 100,92

umowa wsparcia

budowy Parku
Handlowego w Kamiennej
Gorze - spotka P.A. NOVA
Invest Kamienna Géra Sp.
z 0.0.; mBank S.A.

Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z
0.0. wraz z odsetkami

291 619,70

umowa podporzadkowania

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty
14.671.462,50 PLN

umowa kredytowa

Porgczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest
Krosno Sp. z 0.0.

5994 056,22

umowa poreczenia

kredyt inwestycyjny
zwigzany z realizacjg
budowy Parku
Handlowego w Krosnie -
spotka P.A. NOVA Invest
Krosno Sp. z 0.0.; ING
Bank Slgski S.A.

Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest Sosnowiec
Sp. z 0.0. wraz z odsetkami

8876 070,42

umowa podporzadkowania

Oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji do kwoty
1.500.000,00 EUR

umowa kredytowa

Poreczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0.

12 542 879,64

umowa porgczenia

kredyt inwestycyjny
zwigzany z realizacjg
budowy Parku
Handlowego w Sosnowcu -
spotka P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0.; ING
Bank Slgski S.A.

Udziaty w spétce P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.

5000,00

zastaw

Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp.
Z 0.0. wraz z odsetkami

2520 336,86

umowa podporzadkowania

Porgczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest
Zaczernie Sp. z 0.0.

3767 629,72

umowa porgczenia

walutowy kredyt
inwestycyjny z
przeznaczeniem na zakup
nieruchomosci - hali; P.A.
NOVA Invest Zaczernie
Sp. z 0.0.; Santander Bank
Polska

Udziaty w spétce P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.

5000,00

zastaw

Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest Wilkowice 2
Sp. z 0.0. wraz z odsetkami

13 376 309,20

umowa podporzadkowania

Porgczenie - warto$¢ zadtuzenia spétki P.A. NOVA Invest
Wilkowice 2 Sp. z 0.0.

17 790 358,43

umowa poreczenia

Oswiadczenie o poddaniu sig¢ egzekucji do kwoty
6.525.000,00 EUR

umowa kredytowa

walutowy kredyt
inwestycyjny z
przeznaczeniem na zakup
nieruchomosci - hali; P.A.
NOVA Invest Wilkowice 2
Sp. z 0.0.; Santander Bank
Polska

Nieruchomosci w Kamiennej Gérze (wtasnos¢ P.A. NOVA
Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.) oraz Rybniku (wlasnos¢
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.)

48 580 784,25

hipoteka umowna tgczna
do kwoty 19.500.000,00
PLN

Oswiadczenie o poddaniu sig¢ egzekucji do kwoty
19.500.000,00 PLN

umowa kredytowa

Umowa o kredyt w
rachunku biezgcym;
mBank S.A.

Cesja z kontraktu

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty
12.750.000,00 PLN

umowa kredytowa

Umowa o kredyt obrotowy;
mBank S.A.
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Informacja o postepowaniach toczgcych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej zostaty przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu

z dziatalnosci Grupy Kapitatowej P.A. NOVA.

5. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Jednostki i dopuszczone do publikacji
w dniu, w ktérym zostanie opublikowane skrécone srddroczne skonsolidowane sprawozdanie Grupy

Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Miejsce, data Imie i nazwisko

Gliwice, 2019-09-11 Tomasz Janik

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

miejsce, data Imie i nazwisko
Gliwice, 2019-09-11 Tomasz Janik
Gliwice, 2019-09-11 Ewa Bobkowska
Gliwice, 2019-09-11 Stanistaw Lessaer
Gliwice, 2019-09-11 Przemystaw Zur

Funkcja

Prezes Zarzadu

Funkcja

Prezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu

Podpis

Tomasz Elektronicznie

. podpisany przez
WOJCIech Tomasz Wojciech Janik

. Data: 2019.09.11
Janik 15:20:43 40200

Podpis

Tomasz Elektronicznie

. podpisany przez
WOJCIeCh Tomasz Wojciech Janik

. Data: 2019.09.11
Janik 15:18:50 +02'00"

Elektronicznie
Ewa Maria rodpisany przez Ewa

Maria Bobkowska
Bobkowska pata: 2019.09.11

15:25:25 +02'00"

. Elektronicznie
Stanistaw  podpisany przez
Stanistaw Jan Lessaer

Jan Lessaer Pata:2019.00.11

14:24:36 +02'00'

Elektronicznie podpisany
Przemystaw prez premystaw
Andrzej Zur

An d rzej Zu [ Data:2019.09.11

12:24:21 +02'00'
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SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO OBEJMUJACEGO OKRES
OD 01.01.2019 R. DO 30.06.2019 R.

11.09.2019 R,
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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA Z PRZEGLADU

Dla Zgromadzenia Akgonariuszy | Rady Nadzorczej Spotki P.A. Nova S.A.
Wpprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego srédrocznego skréconego jednostkowego
sprawozdania  finansowego  Spétki P.A. NOVA S.A. (dalej ,Spdtka”)
z siedziba w Gliwicach, na ktére sktadaja sie srédroczne jednostkowe sprawozdanie
z sytuacji finansowej na dziert 30.06.2019 r., srédroczne jednostkowe sprawozdanie
z catkowitych dochodoéw, srédroczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale
wilasnym  oraz srodroczne jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
za okres od 01.01.2019r. do 30.06.2019 r. oraz wybrane informacje dodatkowe
i objasniajace (dalej , srédroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnosc Zarzadu Spotki

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie i przedstawienie srodrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczos¢
finansowa” ogtoszonego w formie rozporzadzen Komisji Europejskie;j.

Odpowiedzialnosc Biegfego rewidenta

Jestesmy odpowiedzialni za sformufowanie wniosku na temat $rédrocznego
skréconego  jednostkowego  sprawozdania  finansowego na  podstawie
przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przegladu

Przeglad przeprowadzilismy zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410
w brzmieniu Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410
.Przeglad srodrocznych informacji finansowych przeprowadzony przez niezaleznego
biegtego rewidenta jednostki” przyjetym uchwata nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw z dnia 05.03.2018 r.

Przeglad s$rédrocznego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu zapytan
przede wszystkim do o0séb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe,
przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych procedur przegladu.
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Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
przyjetymi uchwata nr 2041/37a/2018 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dnia
05.03.2018 r. Na skutek tego przeglad nie wystarcza do uzyskania pewnosci,
ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania,
zostaty ujawnione. W zwiazku z tym nie wyrazamy opinii z przegladu na temat tego
srédrocznego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Whiosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie
zwrécito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zatgczone srédroczne skrdocone
jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we wszystkich
istotnych  aspektach, zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa” ogtoszonego w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej.

UHY ECA Audyt
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.

Signed by /
Podpisano przez:

Dominik Biel

Date / Data:
2019-09-11 22:30

Dominik Biel

Kluczowy Biegty rewident

Nr ewidencyjny 13567

przeprowadzajacy przeglad w imieniu

UHY ECA Audyt

Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.
Nr 3115

Warszawa, 11.09.2019r.
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PSr 2019 P.A. NOVA Spétka Akcyjna — O$wiadczenie Zarzgadu

Gliwice, dnia 12 wrzesnia 2019 r.

Oswiadczenie Zarzadu Spotki
P.A. NOVA S.A.
w sprawie rzetelnosci sporzadzenia sprawozdania finansowego

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. niniejszym os$wiadcza, ze potroczne skonsolidowane sprawozdanie
finansowe oraz pdtroczne skrécone sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej (P.A. NOVA S.A.) za I pdtrocze
2019 r. i dane poréwnywalne zostaty sporzadzone wedtug najlepszej wiedzy i przekonania Zarzadu, zgodnie z
obowigzujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowg i finansowg Grupy kapitatowej Emitenta, jej wynik finansowy, a sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci
Grupy za I poétrocze 2019 r. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieC oraz sytuacji Grupy, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur Ewa Bobkowska
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu  Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu



PSr 2019 P.A. NOVA Spoétka Akcyjna — Oswiadczenie Zarzgdu

Gliwice, dnia 12 wrzesnia 2019 r.

Oswiadczenie Zarzadu Spotki
P.A. NOVA S.A.
w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. niniejszym o$wiadcza, ze firma UHY ECA Audyt Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig Spodtka komandytowa z siedzibg w Krakowie przy ul. Moniuszki 50, wpisana na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3115, dokonujaca przegladu pdétrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz przegladu skréconego sprawozdania finansowego jednostki
dominujacej (P.A. NOVA S.A.) zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli
rewidenci dokonujacy badania spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Wyboru podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia przegladu potrocznego sprawozdania finansowego
Grupy za pierwsze potrocze 2019 r. dokonata Rada Nadzorcza P.A. NOVA S.A.

Umowa z audytorem zostata zawarta na czas okreslony, niezbedny do wykonania przedmiotu umowy.

Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur Ewa Bobkowska
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu  Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu



