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wtys. zt wtys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 2018 2017 P 2017

I. Przychody netto ze sprzedazy produktdw, towardw i materiatow 183 536 248 027 43014 58 432

1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 34 911 35623 8 182 8 182
I1l. Zysk (strata) brutto 22 286 25729 5223 6 061

IV. Zysk (strata) netto 17 654 20 049 4137 4723
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5 869 60 352 1375 14 218
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (26 653) (38 250) (6 246) (9011)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 21 457 (17 752) 5029 (4182)
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem 673 4 350 158 1025
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 1,77 2,00 0,41 0,47
X. Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/EUR) 1,77 2,00 0,41 0,47
XI. Aktywa, razem 913 648 840 501 212 476 201516
XIl. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 557 693 494 507 129 696 118 561

XIll. Zobowigzania dtugoterminowe 344 017 359 583 80 004 86 212
XIV. Zobowigzania krétkoterminowe 213676 134 924 49 692 32 349
XV. Kapitat wtasny 355 955 345994 82780 82 954
XVI. Kapitat zaktadowy 10 000 10 000 2326 2398
XVII. Liczba akeji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
XVIII. Wartoé¢ ksieggowa na jedng akcje (w zt/EUR) 35,60 34,60 8,28 8,30
XIX. Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 35,60 34,60 8,28 8,30
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Szanowni Panistwo,

Zapraszamy do zapoznania sie ze skonsolidowanym raportem rocznym Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA za rok 2018.

Rok 2018 byt rokiem powaznych wyzwan dla naszej Grupy. Od ponad 30 lat prowadzimy
z sukcesem dziatalnos¢ na rynku budowlanym. Ubiegty rok postawit jednak przed wszystkimi
graczami na tym rynku istotne wyzwania w postaci gwattownie wzrastajacych kosztow
materiatow, ustug, a przede wszystkim niedoboru wykwalifikowanej sity roboczej. Te trudnosci
obserwowane przez wszystkich uczestnikow rynku wptynety i na nasza Grupe. Skutkowaty one
obnizeniem w stosunku do ubiegtych lat sredniej marzy na kontraktach i utrudnity sprawng ich
realizacje. PA NOVA S.A. jako spotka dominujaca jest jedynym podmiotem Grupy aktywnym w
tym segmencie rynku i te trudnosci odbity sie na jednostkowych wynikach spotki w 2018 r.
Sytuacja na rynku budowlanym w naszej ocenie ustabilizowata sie jednak juz na tyle, ze
patrzymy na wszystkie obecnie realizowane i negocjowane kontrakty z wiekszym spokojem,
przewidujac w szybkiej perspektywie powrét do dodatniej rentownosci na dziatalnosci

budowlanej.

W roku 2018 kontynuowalismy tez rozbudowe naszego portfolio nieruchomosci
inwestycyjnych. W Il kw. 2018 r. zakonczyli$my realizacje hali przemystowej w Wilkowicach dla
firmy branzy motoryzacyjnej o powierzchni ponad 12 tys. m’. W drugiej potowie roku
rozpoczelisSmy rozbudowe parku handlowego w Sosnowcu oraz galerii handlowej w Jaworznie
poprzez uzupetnienie jej o przylegajacy park handlowy. Obiekty te zostaty przekazane
najemcom w | kw. 2019 r. taczna dostepna powierzchnia naszych nieruchomosci

inwestycyjnych przekroczy tym samym 130 tys. m?.

W celu umozliwienia dalszego rozwoju i prowadzenia inwestycji Grupa siegneta po raz
pierwszy w swojej historii po finansowanie w postaci obligacji korporacyjnych z dwuletnim
okresem wykupu. Emisja w wysokosci 20 mln zt prowadzona w Il kw. 2018 r. cieszyta sie bardzo
duzym zainteresowaniem i zakonczyta sie redukcja zlecen o ponad 40%. Spotka wykorzystata te
srodki w gtownej mierze na finansowanie i refinansowanie wktadéw wtasnych w realizowanych
inwestycjach w Wilkowicach, Sosnowcu i Zielonej Goérze. To zrddto finansowania nie bedzie
jednak traktowane przez zarzad jako gtowne paliwo dalszego rozwoju Grupy. W ocenie

zarzadu, rozwdj ten poza finansowaniem bankowym, powinien by¢ oparty o srodki uzyskane ze



sprzedazy czesci zrealizowanych juz obiektow, co umozliwi skonsumowanie zrealizowanej na
tych inwestycjach marzy w formie gotowki, a takze uwolni srodki pozwalajace na
rozpoczynanie kolejnych przedsiewzie¢. Dodatkowym celem jest rowniez obnizenie poziomu
zadtuzenia Grupy, ktéry generuje istotne dla skonsolidowanych wynikow koszty finansowe.
Zadaniem zarzadu jest tez zabezpieczenie Grupy przed ryzykiem wzrostu stop procentowych w
Sredniej i dtuzszej perspektywie oraz utrzymanie bezpiecznych wskaznikéw ptynnosci.
Realizujac ten cel, w | kw. 2019 r. zawarte zostaty umowy przedwstepne sprzedazy czterech
parkdw handlowych w Sosnowcu, Krosnie, Myszkowie i Kamiennej Gorze, ktorych ostateczna
sprzedaz powinna mie¢ miejsce do konca Il kw. br. Transakcje te pozwola zrealizowa¢ w
istotnej czesci powyzsze cele, ale nie sga jedynymi planowanymi transakcjami w Sredniej
perspektywie. Nowe inwestycje realizowane beda z zatozeniem ich ewentualnej szybkiej
sprzedazy w sytuacji pojawienia sie oferty o interesujacych parametrach. Taki model realizacji

inwestycji zwieksza efektywnos¢ pod katem generowania przez Grupe wolnej gotowki.

Przed nasza Grupa wiele nowych wyzwan. Zarzad koncentrowac sie bedzie w
najblizszym czasie na zapewnieniu stabilnosci przychodéw, wynikéw finansowych oraz
ptynnosci pozwalajacej na dzielenie sie zyskami z akcjonariuszami. Prace nad poprawa
struktury finansowania oraz prowadzenie nowych inwestycji z wykorzystaniem banku ziemi
bedacego w posiadaniu Grupy znaczaco wptynie na osiagniecie tych celéw. Jestesmy

przekonani, ze lezy to rowniez w interesie wszystkich akcjonariuszy.

Chcielismy podziekowac wszystkim pracownikom Grupy za ich zaangazowanie w prace
i we wspolny rozwoj naszej organizacji, a cztonkom Rady Nadzorczej za wsparcie
i merytoryczna prace pozwalajaca na podejmowanie decyzji najlepszych dla przysztosci naszej

Grupy.

Zarzad P.A. NOVA SA
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej P.A. NOVA

na dzien 31 grudnia 2018 roku

Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony
31/12/2018 31/12/2017 01/01/2017
Nr noty AKTYWA TPLN TPLN TPLN

1. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 707 705 753 786 722 665

1.1. Rzeczowe aktywa trwate 31700 18 581 18 087

1.2 Nieruchomosci inwestycyjne 649 102 708 279 673 449

Wartosé firmy 3082 3082 3082

1.3. Wartosci niematerialne 577 149 167

14, Inwesty'cjg w jednostkach wycenianych metodg praw ) ) .
wiasnosci

1.5. Dtugoterminowe aktywa finansowe, w tym: 3715 3 467 2475

w jednostkach powigzanych 1628 1826 692

w pozostatych jednostkach 2087 1641 1783

1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 103 11 536 15 366

1.7. Dtugoterminowe naleznosci, w tym: 560 6 960 7149

od jednostek powigzanych - - -

od pozostatych jednostek 560 6 960 7149

1.8. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 866 1732 2890

2. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 205 943 86 715 100 105

2.1. Zapasy 11 326 5174 2045

2.2. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 46 867 31 340 47 817

z tytutu dostaw i ustug 23 066 26 278 42 973

od jednostek powigzanych 110 972 1002

od pozostatych jednostek 22 956 25 306 41 971

pozostate naleznosci 23 801 5062 4844

od jednostek powigzanych - - 1

od pozostatych jednostek 23 801 5062 4 843

2.3. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 28 545 11 852 17 526

2.4. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 377 1288 921

2.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym: - - -

w jednostkach powigzanych - - -

w pozostatych jednostkach - - -

2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 36 885 36 061 31796

3. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 81943 1000 -

Aktywa razem 913 648 840 501 822 770

Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony
31/12/2018 31/12/2017 01/01/2017
Nr noty KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA TPLN TPLN TPLN

Kapitat wiasny 355 955 345 994 319993

Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 10 000 10 000

Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) - - -

Udzialy (akcje) wtasne (wielkos¢ ujemna) (577) (577) (577)

Kapitat zapasowy 198 185 171 535 153 361

Kapitat rezerwowy 7 365 7 209 7138

Kapitat z aktualizacji wyceny (6 839) 491 (15112)

Kapitat mniejszosci (16) (1) -
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Roéznice kursowe z przeliczenia jednostki zagranicznej (8) (1) -

Nadwyzka ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng 142 797 142 797 142 856

Zysk/strata z lat ubiegtych i roku biezacego, w tym: 5048 14 541 22 327

zysk/strata z lat ubiegtych (12 622) (5511) (4 498)

zysk/strata okresu biezgcego 17 670 20 052 26 825

4. Zobowigzania dtugoterminowe 344 017 359 583 354 996

42| Diugoterminowe rezerwy 1528 3478 3338

4.2. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26774 20 808 15916

4.3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 289 464 330 066 332 553

kredyty 289 464 330 066 332 553

pozyczki R R _

4.4. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 22 352 1292 56

4.5. Dtugoterminowe zobowigzania 2675 3279 3133

4.6. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1224 660 -

5. Zobowigzania krotkoterminowe 213 676 134 924 147 781

5511A Krétkoterminowe rezerwy 6 231 12 367 1571

5.2. Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, w tym: 84 740 68 943 85 539

kredyty 82 826 67 118 85 539

pozyczki 1914 1825 -

5.3. Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 873 364 250

5.4. Krétkoterminowe zobowigzania, w tym: 60 857 47 944 53 166

z tytutu dostaw i ustug 40 372 40 985 46 975

od jednostek powigzanych 962 1420 1015

od pozostatych jednostek 39 410 39 565 45 960

pozostate zobowigzania 20 485 6 959 6 191

od jednostek powigzanych 5 3 3

od pozostatych jednostek 20 480 6 956 6188

5.5. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 11 534 2749 6 636

5.6. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1082 2 557 619

6. Zobowigzania dotyczace a}ktywéw klasyfikowanych jako 48 359 i} )
przeznaczone do sprzedazy

Kapitat wlasny i zobowiazania razem 913 648 840 501 822 770

Wartos¢ ksiegowa 355 955 345994 319993

Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 36 35 32

Rozwodniona liczba akgji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000

Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt) 36 35 32
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku

Rok 2018

(01/01/2018 — 31/12/2018)

Rok 2017

(01/01/2017 - 31/12/2017)

Nr noty TPLN TPLN

:;r;):/chody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow, w 183 536 248 027

7. Przychody netto ze sprzedazy produktow 178 378 235393

7. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 5158 12 634

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w tym: 138 891 191 780

7. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 134 838 182 075

7. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 4 053 9705

Zysk (strata) brutto na sprzedazy 44 645 56 247

7. Koszty sprzedazy 980 1089

7. Koszty ogélnego zarzadu 6 624 7710

Zysk (strata) ze sprzedazy 37 041 47 448

8. Pozostate przychody operacyjne 8 570 1372

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 84 48

Dotacje 152 22

Inne przychody operacyjne 8 334 1302

8. Pozostate koszty operacyjne 10 700 13197

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 405 1

Aktualizacja wyceny wartosci aktywow niefinansowych 2148 900

Inne koszty operacyjne 8147 12 296

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 34 911 35623

9. Przychody finansowe 1024 2038

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 291 618

od jednostek powigzanych 291 618

Odsetki, w tym: 442 615

od jednostek powigzanych 130 326

Zysk ze zbycia inwestycji - -

Aktualizacja wartosci inwestycji - -

Inne 291 805

9. Koszty finansowe 13 649 11932

Odsetki, w tym: 10 838 9 481

dla jednostek powigzanych 70 25

Strata ze zbycia inwestycji - -

Aktualizacja wartosci inwestycji 78 208

Inne 2733 2243

Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 22 286 25729

Zysk (strata) brutto 22 286 25729

10. Podatek dochodowy 4632 5680

czesé biezgca 4778 707

cze$é odroczona (146) 4973

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - -

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzadkowanych ) )
wycenianych metodg praw wtasnosci

Zysk (strata) netto 17 654 20 049
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Zysk (strata) netto przypadajgcy na udziaty niekontrolujace

(16)

@)

inne dochody)

Zysk (strata) netto przynalezny akcjonariuszom jednostki 17 670 20 052
Inne catkowite dochody, w tym: (7 329) 13 444
podlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskoéw i strat (7 329) 13 444
niepodlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskoéw i strat - -
Razem catkowite dochody netto (zysk/strata netto skorygowany o 10 324 33 493
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH
za okres 12 miesiecy zakonczony 31.12.2018 roku

Przypadajgcy na akcjonariuszy/udziatlowcow

Kapitat
podstawowy

Nadwyzka ceny
emisyjnej nad
warto$¢ nominalng

Udziaty
(akcje)
wiasne

Kapitat
zapasowy

Kapitat rezerwowy

Kapitat z
aktualizacji wyceny

Réznice z
przeliczenia
jednostki
zagranicznej

Zysk/ strata z lat
ubiegtych

Zysk/ strata z
roku
biezacego

Razem

Kapitat
mniejszosci

Kapitat wtasny
ogotem

Saldo na dzien 01.01.2018
roku

10 000

142797

(577)

171 535

7209

491

(1)

14 541

345 995

(1)

345 994

Zmiany zasad polityki
rachunkowosci

Korekta btedéw podstawowych

Saldo na dzieri 01.01.2018
roku po korektach (po
przeksztatceniu)

10 000

142797

(577)

171 535

7209

491

(1)

14 541

345 995

(1)

345 994

Zmiany w kapitale wlasnym

26 650

156

(7 330)

(7)

(27 163)

17 670

9 976

(15)

9 961

Zysk/ strata za rok obrotowy

17 670

17 670

(15)

17 655

Inne catkowite dochody netto
z tytutu :

(7 330)

(357)

(7 687)

(7 687)

wycena inwestycji dostepnych
do sprzedazy

wycena kredytu

(8 421)

(8 421)

(8 421)

podatek odroczony od wyceny
kredytu

743

743

743

wycena transakcji pochodnych

429

(440)

(1)

(11)

podatek odroczony od
transakcji pochodnych

(81)

83

wycena odsetek od pozyczek

podatek odroczony od wyceny
odsetek od pozyczek

Catkowite dochody netto

(7 330)

(357)

Przeniesienie zyskéw na
kapitat zapasowy

(26 650)

Przeniesienie zyskow na
kapitat rezerwowy

(156)

Pokrycie kapitatem zapasowym
straty z lat ubiegtych

Wyptata dywidendy

Objecie akcji w ramach prawa
poboru za wktad niepienigzny

wptata na kapitat podstawowy

Objecie konsolidacjg
utworzonej spotki zaleznej
zagranicznej

Roéznice powstate z
przeliczenia jednostki
zagranicznej

@)

@)

Pozostate

Saldo na dzien 31.12.2018
roku

10 000

142797

(577)

198 185

7 365

(6 839)

(8

(12 622)

17 670

355 971

(16)

355 955




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH
za okres 12 miesiecy zakonczony 31.12.2017 roku

Prz

adajacy na akcjonariuszy/udziatowcéw spotki

Kapitat
podstawowy

Nadwyzka ceny
emisyjnej nad wartos¢
nominalng

Udziaty
(akcje)
wiasne

Kapitat
zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Kapitat z
aktualizacji
wyceny

Roéznice z przeliczenia
jednostki zagranicznej

Zysk/ strata z
lat ubiegtych

Zysk/ strata z
roku biezacego

Razem

Kapitat
mniejszosci

Kapitat wtasny
ogodtem

Saldo na dzien 01.01.2017 roku

10 000

142 856

(577)

153 361

7138

(15 112)

22327

319 993

319993

Zmiany zasad polityki
rachunkowosci

Korekta btedéw podstawowych

Saldo na dzien 01.01.2017 roku
po korektach (po
przeksztatceniu)

142 856

(577)

153 361

7138

(15112)

22327

319993

319 993

Zmiany w kapitale wiasnym

(59)

18174

71

15 603

(1)

20 052

26 002

(1)

26 001

Zysk/ strata za rok obrotowy

(27 838)

20 052

20 052

®)

20 049

Inne catkowite dochody netto z
tytutu :

15603

(1414)

14189

14189

Umorzenie wieczystego
uzytkowania

136

(136)

wycena kredytu

18 744

(1 634)

17110

17 110

podatek odroczony od wyceny
kredytu

(3698)

(3698)

(3698)

wycena IRS

492

440

932

932

podatek odroczony od IRS

(71)

(84)

(155)

(155)

wycena odsetek od pozyczek

Catkowite dochody netto

15 603

(1414)

20 052

34 241

34 238

Przeniesienie zyskoéw na kapitat
zapasowy

(22 169)

Przeniesienie zyskéw na kapitat
rezerwowy

71

(71)

Pokrycie kapitatem zapasowym
straty z lat ubiegtych

Wyptata dywidendy

(3 482)

Korekty dotyczace zmiana polityki
rachunkowosci

(554)

Przeniesienie na nadwyzke ceny
emisyjnej nad nominalng

Przekwalifikowanie z rzeczowych
aktywéw trwatych

Objecie konsolidacjg utworzonej
spotki zaleznej zagranicznej

Réznice powstate z przeliczenia
jednostki zagranicznej

(1)

Q)

Pozostate

(148)

(148)

(148)

Saldo na dzien 31.12.2017 roku

142797

171 535

491

(1)

(5511)

20 052

345 995

(1)

345 994




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH
za okres 12 miesiecy zakonczony 01.01.2017 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcéw spotki
) . . Réznice z i i
) Nadwyzka ceny Udziaty ) Kapitat z T Kapitat Kapitat wasny
Kapitat i ” : . Kapitat s przeliczenia || Zysk/strata zlat || Zysk/ strata z mniejszosci ogbtem
podstawowy emisyjnej pad wartos¢ || (akcje) || Kapitat zapasowy rezerwowy aktualizacji jednostki ubiegtych roku biezacego Razem ) 9
nominalng wiasne wyceny f )
zagranicznej
Saldo na dzier 01.01.2016 roku 10 000 142 856 (577) 163 243 7027 (7 665) - (10 736) - 304 148 304 148
Zmiany zasad polityki R R R R R R . R R R .
rachunkowosci
Korekta btedéw podstawowych - - - - - - - 992 - 992 992
Saldo na dzier 01.01.2016 roku
po korektach (po 10 000 142 856 (577) 163 243 7027 (7 665) - (9 744) - 305 140 305 140
przeksztaltceniu)
Zmiany w kapitale wiasnym - - - (9 882) 111 (7 447) - 5246 26 825 14 853 14 853
Zysk/ strata za rok obrotowy - - - - - - - - 26 825 26 825 26 825
Inne c_alkowne dochody netto z ; R ; ; R (7 347) R 5147 ; (2300) (2300)
tytutu:
wycena inwestycji dostepnych do B R R B R a R R }
sprzedazy 136 (136)
wycena kredytu - - - - - (10 132) - - - (10 132) (10 132)
podatek odroczony od wyceny B R R R R 2265 . R R 2265 2965
kredytu
wycena transakcji pochodnych - - - - - 407 - - - 407 407
podatek odroczony od transakcji ; ) } ) ) B : :
pochodnych (123) (123) (123)
wycena odsetek od pozyczek - - - - - - - 1936 - 1936 1936
podatek odroczony od wyceny B R R R R R . R
odsetek od pozyczek (368) (368) (368)
Wycena kontraktéw
dtugoterminowych ) ) ) ) ) ) ) 4586 ) 4586 4586
Podatek odroczony od wyceny B R R R R R : R
kontraktéw dtugoterminowych (871) (871) 871)
Catkowite dochody netto - - - - - (7 447) - 5147 26 825 24 525 24 525
Przeniesienie zyskéw na kapitat R R R R R a R
Zzapasowy 14 385 (7 925) 6 460 6 460
Przeniesienie zyskow na kapitat ; a ; ; 111 : B 111) : : N
rezerwowy
Pokrycie kapitatem zapasowym R R R R R R : R R R }
straty z lat ubiegtych
Wyptata dywidendy - - - (2 048) - - - (5 429) - (7 477) (7 477)
Korekty dotyczace zmiana polityki : ; ) : ) ; B :
rachunkowosci 3264 3264 3264
Przeniesienie na nadwyzke ceny B R B R B : B
emisyinej nad nominalng (22 219) 10 300 (11 919) (11 919)
Przekwalifikowanie z rzeczowych ; ) ; ; } 3 B ; ; ; B
aktywéw trwatych
Saldo na dzier 01.01.2017 roku 10 000 142 856 (577) 153 361 7138 (15112) - (4 498) 26 825 319 993 319 993




Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej P.A. NOVA

za okres od 1 stycznia 2018 do 31 grudnia 2018 roku

Rok 2018
(01/01/2018 — 31/12/2018)
TPLN

Rok 2017
(01/01/2017 - 31/12/2017)

TPLN

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci operacyjnej

Zysk (strata) netto 17 670 20 052
Korekty razem (11 801) 40 300
Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek podporzadkowanych ) )
wycenianych metoda praw wtasnosci
Zysk (strata) przypadajacy na udziaty niekontrolujgce (16) (3)
Amortyzacja 2653 2075
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 1116 498
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 10 303 1335
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 15 2500
Zmiana stanu rezerw (8 086) 10935
Zmiana stanu zapaséw (6 151) (3128)
Zmiana stanu naleznosci (17 835) 11 364
. Zmiana stapu _zoboyviazar’\, z wyjgtkiem zmiany stanu zobowigzan z tytutu 20 581 996
pozyczek, kredytéw i leasingu
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (6 479) 3 606
Zmiana stanu aktywoéw i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego (69) 8721
Podatek biezacy wykazany w rachunku zyskéw i strat 4778 707
Zaptacony podatek dochodowy (5 425) (987)
Inne korekty (Nota nr 12) (7 186) 1681
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5869 60 352
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 2685 1134
Odsetki otrzymane, w tym: - 11
od jednostek powigzanych - -
od pozostatych jednostek - 11
Dywidendy otrzymane 291 668
od jednostek powigzanych 291 668
od pozostatych jednostek - -
Woplywy ze sprzedazy aktywdw finansowych (akcji/udziatow) - -
V\/piywy ze s’prgedaZy akt.ywéw trwatych, wartosci niematerialnych i 21394 455
nieruchomosci inwestycyjnych
Sptata udzielonych pozyczek - -
od jednostek powigzanych - -
od pozostatych jednostek - -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - -
Lokaty - -
Woptywy dotyczace instrumentéw pochodnych - -
Pozostate - -
Wydatki 29 338 39 384
Nabycie aktywéw finansowych (akcji/udziatow) 5 -
od jednostek powigzanych 5 -
od pozostatych jednostek - -
Nabycie rzeczowych aktywéw trwatych, wartosci niematerialnych i nieruchomosci 29 330 38 542

inwestycyjnych
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Udzielone pozyczki 3 842
od jednostek powigzanych 3 842
od pozostatych jednostek - -

Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - -

Lokaty - -

Wydatki dotyczace instrumentéw pochodnych - -

Pozostate - -

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (26 653) (38 250)

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j

Wptywy 114135 156 982

Woptywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) - -

Woptywy ze sprzedazy akcji wtasnych - -

Woptlywy z emisji diuznych papieréw wartosciowych 20 000 -

Otrzymane kredyty 92 556 154 296

Otrzymane pozyczki 472 1 800

Pozostate 1107 886

Wydatki 92 678 174 734

Dywidendy wyptacone - 7477

Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -

Sptata kredytow 79 399 156 820

Sptata pozyczek 215

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 1 595 614

Odsetki od kredytéw, pozyczek, diuznych papieréw wartosciowych 9688 9613

Odsetki od zobowigzan finansowych - -

Pozostate 1781 210

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1) 21457 (17 752)

Przeplywy pieniezne netto, razem (A.lll+/-B.II1+/-C.III) 673 4 350

Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 824 4 265

zmiana stanu $rodkow pienigznych z tytutu réznic kursowych 151 (85)

Srodki pieniezne na poczatek okresu 36 061 31796

Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 36 885 36 061
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1740 1082
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Zmiany w sprawozdaniach finansowych poprzednich okresow

W zwigzku z procesem wdrozenia nowej

polityki

rachunkowos$ci w zakresie prezentacji

kontraktow

dtugoterminowych przewidujgcej rozpoznawanie budzetowanego wyniku na kontrakcie proporcjonalnie do etapu
jego zaawansowania, jednostka dominujgca dokonata analizy realizowanych obecnie oraz zrealizowanych
kontraktow w latach 2016-2017 oraz przeksztatcita prezentacje sprawozdan dotyczacych poprzednich okreséw
sprawozdawczych, co obrazujg ponizsze tabele. Ponadto Grupa dokonata przekwalifikowania parku
handlowego w Chorzowie z rzeczowych aktywéw trwatych do nieruchomosci inwestycyjnych. Dodatkowo,
w zwigzku z objeciem konsolidacjg spotki P.A. NOVA BT GmbH uwzgledniono jej dane finansowe na
31.12.2017 r. Nadto, wskutek zdarzen po dniu bilansowym (umowy przedwstepne sprzedazy), Grupa wykazata

aktywa oraz zobowigzania przeznaczone do sprzedazy.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2017 r.

Okres Przekwalifikowanie || | glr\lltyr:ﬁtn ;N_ Sprawozdanie || - n?&:g';iy ine
zakonczony rzeczowych . P.A. NOVA vl Razem po korektach
31/12/2017 | aktywow trwalych | 2TMiana BT GmbH | P-A- NOVABT
metody GmbH
AKTYWA TPLN
Aktywa trwate 757 998 1169 (340) - (5 041) 753 786
(dtugoterminowe)
Rzeczowe aktywa trwate 18 581 ) ) - B 18 581
Nieruchomosci inwestycyjne 707 110 1169 ) ) B 708 279
Wartosc firmy 3082 B B B - 3082
Wartosci niematerialne 149 B B B - 149
Inwestycje w jednostkach
wycenianych metodg praw - - - - - -
wiasnosci
Diugoterminowe aktywa 8508 5 041 3467
finansowe ) ) ) ( )
Aktywa z tytutu odroczonego ) ) )
podatku dochodowego 11876 (340) 11536
Dtugoterminowe naleznosci 6 960 - B - - 6 960
Dtugoterminowe rozliczenia ) ) ) )
miedzyokresowe 1732 1732
Aktywa obrotowe }
(krétkoterminowe) 85 002 (3 075) 5035 (247) 86 715
Zapasy 152 - - 5022 - 5174
Nalgznosm krétkoterminowe, w 31 340 ) ) ) ) 31 340
tym:
z tytutu dostaw i ustug 26 277 B B B - 26 277
pozostate naleznosci 5063 - - - - 5063
K(étkoterminowe rozliczenia 15174 ) (3 075) ) (247) 11 852
miedzyokresowe
Naleznosci z tytutu podatku 1288 ) ) ) ) 1088
dochodowego
Kroétkoterminowe aktywa } ) ) ) ) )
finansowe
Srogki pieniezne i ich 36 048 ) ) 13 B 36 061
ekwiwalenty
Aktywa klasyfikowane jako 1000 ) ) ) ) 1000
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 843 000 1169 (3 415) 5035 (5288) 840 501
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Okres Przekwalifikowanie | | :: t);gﬁ? g‘\lN_ Sprawozdanie || - ns&:ggiy ine
zakonczony rzeczowych zmiana P.A. NOVA P.A. NOV PYJBT Razem po korektach
31/12/2017 aktywow trwatych metody BT GmbH GmbH
KAPITAL WEASNY |
ZOBOWIAZANIA TPLN
Kapitat wtasny 346 262 1169 (1 043) (42) (352) 345 994
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 - - 108 (108) 10 000
Nalezne wptaty na kapitat ) ) ) ) . )
zaktadowy (wielko$¢ ujemna)
Udzialy (akcje) wtasne ) ) ) )
(wielkosé ujemna) (577) (577)
Kapitat zapasowy 171 535 - - - - 171535
Kapitat rezerwowy 7 209 - - - - 7 209
Kapitat z aktualizacji wyceny 491 - - - - 491
Udziaty niekontrolujgce - - - - 1 (1)
Réznice z przeliczenia ) ) ) (1) ) 1)
jednostki zagranicznej
Nadwyzka ceny emisyjnej nad 3 ) ) }
wartkoscig nominalng 142797 1427797
Zysk/ strata z lat ubiegtych i
okresu biezacego, w tym: 14 807 1169 (1 043) (149) (244) 14 540
Zysk / strata z lat
ubieglych (10 217) 991 3715 - - (5511)
bios Zysk / strata okresu 25 024 178 (4 758) (149) (244) 20 051
iezacego
Zobowigzania dtugoterminowe 360 167 - (584) - - 359 583
Diugoterminowe rezerwy 3478 - - - - 3478
Zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku 21392 - (584) - - 20 808
dochodowego
Dtugoterminowe kredyty ) ) ) )
bankowe i pozyczki 330 066 330 066
Pozostate diugoterminowe 1292 ) _ ) ) 1292
zobowigzania finansowe
Dtugoterminowe zobowigzania 3279 - - - - 3279
Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 660 ) ) ) ) 660
Zobowigzania krétkoterminowe 136 571 - (1788) 5077 (4 936) 134 924
Krétkoterminowe rezerwy 9 255 - 3103 8 - 12 366
Krétkoterminowe kredyty ) ) ) )
bankowe i pozyczki 68 943 68 943
Pozostate krétkoterminowe
zobowigzania finansowe 364 ) ) ) ) 364
Krétkoterminowe
zobowiazania, w tym: 47 811 - - 5068 (4 936) 47 943
z tytutu dostaw i ustug 40 934 - - 51 - 40 985
pozostate zobowigzania 6 877 - - 5017 (4 936) 6 958
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 7 640 - (4 891) - - 2749
Zobowigzania z tytutu podatku ) ) ) )
dochodowego 2557 2557
Zobowigzania dotyczace
aktywéw klasyfikowanych jako - - - - - -
przeznaczone do sprzedazy
Kapitat wiasny i zobowigzania 843 000 1169 (3 415) 5035 (5 288) 840 501

razem
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

e .| Wycena ’ Korekty
Okres Przekwalifikowani ||\ ~o o | Sprawozdani konsolidacyjn Razem po

zakonczony e rzeczowych zmiana e P.A. NOVA e P.A. NOVA korektach

31/12/2017 | aktywow trwatych metody BT GmbH BT GmbH
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i materiatow, w 255 345 - (2771) - (4 547) 248 027
tym:
Przychody netto ze sprzedazy 242 712 ) @771) . (4 547) 235 394
produktéw
Przychody netto ze sprzedazy ) ) . )
towaréw i materiatow 12654 12634
Koszty sprzedanych produktéw, ) .
towaréw i materiatéw, w tym: 192978 8103 (4301) .
Koszt wytworzenia sprzedanych 183 273 ) 3103 . (4 301) 182 075
produktéw
Wartos¢ sprzedanych towarow i 9705 ) ) . ) 9705
materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 62 367 - (5873) - (247) 56 247
Koszty sprzedazy 1089 - - - - 1089
Koszty ogélnego zarzadu 7 888 (178) - - - 7710
Zysk (strata) ze sprzedazy 53 391 178 (5873) - (247) 47 449
Pozostate przychody operacyjne 1372 - - - - 1372
Pozostate koszty operacyjne 13147 - - 50 - 13197
Zysk (strata) z dziatalnosci 41616 178|  (5873) (50) (247) 35 624
operacyjnej
Przychody finansowe 2137 - - - (99) 2038
Koszty finansowe 11 932 - - 99 (99) 11 932
Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej 31 821 178 (5873) (149) (247) 25730
Zysk (strata) brutto 31 821 178 (5873) (149) (247) 25730
Podatek dochodowy 6 796 - (1116) - - 5680
czes¢ biezaca 707 - - - - 707
czgs¢ odroczona 6 088 - (1116) - - 4972
Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku (zwiekszenia - - - - - -
straty)
Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych . ) ) ) ) )
wycenianych metodg praw
wiasnosci
Zysk (strata) netto 25025 178 (4 758) (149) (247) 20 049
Zysk (strata) netto przypadajacy na ) ) ) @) ) @)
udziaty niekontrolujace
Zysk (strata) netto przynalezny ) ) ) )
akcjonariuszom jednostki (146) 20 052
Inne catkowite dochody 13 444 - - - - 13 444
Catkowite dochody 38 468 - - - - 38 468
Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 01 stycznia 2017'r.

Okres zakonczony korekty prezentacyjne K;)r:]eilgt%/ydnciteytc;zdeilce

01/01/2017 dotyczace MSR 40 wyceny kontraktow
AKTYWA TPLN Razem

Aktywa trwate (dtugoterminowe) 721370 991 304 722 665
Rzeczowe aktywa trwate 29716 (11 629) - 18 087
Nieruchomosci inwestycyjne 660 829 12620 - 673 449
Wartos¢ firmy 3082 - - 3082
Wartosci niematerialne 167 ) B 167
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Inwestycje w jednostkach
wycenianych metodg praw - - - R
wiasnosci
Dtugoterminowe aktywa finansowe 2475 B - 2475
Aktywa z tytutu odroczonego }
podatku dochodowego 15062 304 15366
Dtugoterminowe naleznosci 7149 . B 7149
Dlugoterminowe rozliczenia 890 ) . 2890
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 93918 . 6187 100 105
(krétkoterminowe)
Zapasy 2 045 - - 2045
Nalt.aznoéu krétkoterminowe, w 47817 ) ) 47 817
tym:

z tytutu dostaw i ustug 42973 B - 42 973

pozostate naleznosci 4 844 - B 4 844
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 11 339 - 6187 17 526
Naleznosci z tytutu podatku ) )
dochodowego 921 921
Krétkoterminowe aktywa ) ) ) )
finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31796 B - 31796
Aktywa klasyfikowane jako ) B } )
przeznaczone do sprzedazy
Aktywa razem 815 288 991 6 491 822 770

Okres ) Korekty dotyczace
zakonczony kg(rikéyz p;zz&rét;czjone zmiany metody wyceny
01/01/2017 yeza kontraktow
KAPITAL WLASNY .

I ZOBOWIAZANIA TPLN Chorzéw PA NOVA Razem
Kapitat wlasny 315 287 991 3715 319993
Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 - - 10 000
Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy ) ) ) )
(wielko$¢ ujemna)
Udzialy (akcje) wtasne (wielko$¢ ) )
ujemna) (577) (577)
Kapitat zapasowy 153 361 - - 153 361
Kapitat rezerwowy 7138 - - 7138
Kapitat z aktualizacji wyceny (15112) - - (15112)
Nadwyzka ceny emisyjnej nad R R
wartko$cig nominalng 142 856 142 856
Zyski zatrzymane, w tym: 17 621 991 3715 22 327
zysk/strata z lat ubiegtych (9 204) 991 3715 (4 498)
zysk/strata okresu biezacego 26 825 - - 26 825
Zobowiazania dtugoterminowe 353 821 - 1175 354 996
Dtugoterminowe rezerwy 3338 - - 3338
Zobowigzania z tytutu odroczonego R
podatku dochodowego 14741 1175 15916
Dtugoterminowe kredyty bankowe i ) )
pozyczki 332 553 332 553
Pozostate dtugoterminowe 56 ) ) 56
zobowigzania finansowe
Dtugoterminowe zobowigzania 3133 - - 3133
Diugoterminowe rozliczenia ; } ) }
miedzyokresowe
Zobowigzania krétkoterminowe 146 180 - 1601 147 781
Krétkoterminowe rezerwy 1571 - - 1571
Krétkoterminowe kredyty bankowe i 85 539 } } 85 539

pozyczki
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Pozostate krotkoterminowe
zobowigzania finansowe 250 - - 250

{(rot.kotermmowe zobowigzania, w 53 166 ) ) 53 166
ym:
z tytutu dostaw i ustug 46 975 - - 46 975
pozostate zobowigzania 6191 - - 6 191
Krétkoterminowe rozliczenia 5035 ) 1601 6 636
miedzyokresowe
Zobowigzania z tytutu podatku ) )
dochodowego 619 619
Zobowigzania dotyczace aktywow
klasyfikowanych jako przeznaczone
do sprzedazy
Kapitat wtasny i zobowigzania razem 815288 991 6 491 822 770

Dodatkowe informacje i objasnienia do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2018 roku

INFORMACJE OGOLNE

P.A. NOVA S.A., jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. [Grupa; grupa kapitatlowa] zostata
utworzona na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikéw P.A. NOVA Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag
z dnia 4 grudnia 2006 roku o przeksztatceniu w Spotke Akcyjna. Zmiana formy prawnej zostata wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 25 stycznia 2007 r.

Siedzibg jednostki dominujacej sg Gliwice, siedziba miesci sie przy ul. Gérnych Watdw 42.
Grupa Kapitatowa objeta konsolidacjg petng sktada sie z nastepujgcych jednostek:
P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka dominujaca;

San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A.
NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

Park Handlowy Chorzéw Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 - jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA
S.A. posiada 100 % udziatdw;

Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest Racibdrz Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Parki Handlowe BIS Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 99,99% udziatow;

P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;
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P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42 — jednostka
zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

Centrum Handlowe ZET Sp. z o0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Watdéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA
S.A. posiada 100 % udziatbw;

P.A. NOVA Invest Klodzko Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld (Niemcy) — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 98%
udziatow.

Poza wyzej wymienionymi spotkami objetymi  konsolidacjg, P.A. NOVA S.A. jest jednostka dominujgca
w stosunku do nastepujgcych podmiotow:

Supernova Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A.
posiada 100 % udziatéw;

P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

PAL Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Diugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktérej P.A. NOVA S.A. posiada
50,1 % udziatéw;

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watdéw 42 — jednostka zalezna, w ktorej P.A.
NOVA S.A. posiada 100 % udziatéw;

PAL 1 Sp. z o0.0. z siedzibg we Wroctawiu, ul. Dlugosza 42-46 — jednostka zalezna, w ktorej P.A. NOVA S.A.
posiada 50,1 % udziatéw;

P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42 — jednostka zalezna,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziatow;

Spotki: Supernova Sp. z 0.0., P.A. NOVA Management Sp. z 0.0., PAL Sp. z 0.0., P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,
P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0 0.0. oraz PAL 1 Sp. z 0.0. nie zostaly objete konsolidacjg z uwagi na kryterium
istotnosci.

Udziaty w wyzej wymienionych spétkach zostaly w niniejszym sprawozdaniu wycenione zgodnie z MSSF 9, dla
instrumentéw kapitatowych tj. wedtug ceny nabycia instrumentéw kapitatowych.

Podmioty powigzane z Grupa Kapitatowa:

Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 — znaczacy inwestor (posiada 24,36% udziatow
w kapitale i 34,31% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A)).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w tysiagcach ztotych polskich, jako ze ztoty polski
jest podstawowg waluta, w ktorej denominowane s3 transakcje (operacje gospodarcze) Grupy.

Poszczegolne pozycje aktywédw i kapitatow wtasnych i zobowigzan sprawozdania z sytuacji finansowej przeliczono
wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla euro obowigzujacych na ostatni dzien okresu.
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Kurs na ostatni dzien
Okres sprawozdawczy
okresu
01.01.2018-31.12.2018 4,3000
01.01.2017-31.12.2017 4,1709
01.01.2016-31.12.2016 4,4240

OKRESY PREZENTOWANE

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone na dzien 31.12.2018 roku i obejmuje okres 12 miesiecy, tj. od
dnia 01.01.2018 roku do dnia 31.12.2018 roku. Ze wzgledu na wprowadzong retrospektywnie zmiane polityki
rachunkowosci prezentowany jest réwniez bilans otwarcia najwczesniejszego prezentowanego okresu, tj. na
dzien 1 stycznia 2017 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31.12.2017 roku oraz 01.01.2017 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale
wiasnym oraz w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za
okres od 01.01.2017 roku do 31.12.2017 roku.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuaciji dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidziec¢
przysztosci. Grupa uwaza, ze nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Grupy.

SKEAD ORGANOW SPOLKI NA DZIEN 31.12.2018 R.

Sktad organéw Grupy oraz zmiany w trakcie roku obrotowego zostaty opisane w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki
i Grupy Kapitatowe;.

INFORMACJA O KONSOLIDACJI

P.A. NOVA S.A. jest Jednostka dominujgcg w Grupie Kapitatowej, ktéra sporzadza skonsolidowane sprawozdanie
finansowe.

PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI
Oswiadczenie o zgodnosci

Zarzad Spotki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzgdzone zostaly zgodnie z obowigzujgcymi w Grupie zasadami rachunkowosci oraz ze
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg Grupy, jak réwniez jej wynik
finansowy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF), zatwierdzonymi przez Unig Europejska, ktdre zostaty opublikowane i weszty w zycie na dzien
31 grudnia 2015 r. a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 poz. 395 z p6zn. zm.) i wydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych (Dz. U. z 2014
r. poz. 133 z p6zn. zm.).

Ponadto Zarzad P.A. NOVA S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgcy badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujgcy badania tych sprawozdan,
spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej iniezaleznej opinii o badanym rocznym jednostkowym
i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.
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Podstawa sporzadzenia

Niniejsze  sprawozdanie  finansowe  jest  sprawozdaniem  finansowym  sporzadzanym  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia’ na MSR/MSSF przyjeto
date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaty rowniez przeksztatcone do zasad
wiasciwych dla sporzadzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania pozostatych
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w czesci ,Warto$¢ godziwa lub przeszacowanie do zaktadanego
kosztu”. Wartos¢ posiadanych rzeczowych aktywéw trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana
na dzien 1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Grupe w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Grupe.

Podstawa konsolidacji

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej oraz
sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujacg (czyli jej jednostek zaleznych,
co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie, ze kontrola wystepuje woéwczas, gdy
jednostka dominujgca ma mozliwos¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu
osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sg za ten
sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad
rachunkowos$ci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzenh
gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminaciji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach
rachunkowos$ci wprowadza sie korekty.

Wszystkie znaczgce salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgce z
transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane chyba, ze
dowodzg wystgpienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg
by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujgca ma miejsce
wtedy, gdy:

e posiada wtadze nad danym podmiotem,

e podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

e ma mozliwos¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotow.

Grupa weryfikuje fakt sprawowania kontroli nad innymi jednostkami, jezeli wystapita sytuacja wskazujgca na
zmiane jednego lub kilku z wyzej wymienionych warunkéw sprawowania kontroli.

W sytuaciji, gdy Grupa posiada mniej niz wiekszo$¢ praw gtoséw w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
sg wystarczajgce do jednostronnego kierowania istotnymi dziataniami tej jednostki, oznacza to, ze sprawuje nad
nig wtadze. W momencie oceny, czy prawa gtosu w danej jednostce sg wystarczajgce dla zapewnienia wtadzy,
Grupa analizuje wszystkie istotne okolicznosci, w tym:

e wielkos¢ posiadanego pakietu praw gtosu w poréwnaniu do rozmiaru udziatéw i stopnia rozproszenia
praw gtosu posiadanych przez innych udziatowcéw;

e potencjalne prawa gtosu posiadane przez Grupe, innych udziatowcow lub inne strony;
e prawa wynikajgce z innych ustalen umownych; a takze
e dodatkowe okolicznosci, ktére mogg dowodzi¢, ze Grupa posiada lub nie posiada mozliwosci
kierowania istotnymi dziataniami w momencie podejmowania decyzji, w tym schematy gtosowania
zaobserwowane na poprzednich zgromadzeniach udziatowcéw.
Zmiany w udziale wtasnosciowym jednostki dominujgcej, ktére nie skutkujg utratg kontroli nad jednostkg

zalezng sg ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu odzwierciedlenia zmian we
wzglednych udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatow
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kontrolujgcych oraz udziatbw niekontrolujgcych. Wszelkie r6znice pomiedzy kwotg korekty udziatéw
niekontrolujgcych a wartoscig godziwg kwoty zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitat wiasny
i przypisywane do witascicieli jednostki dominujacej.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz stowarzyszonych
dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez dang jednostke
z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgace miedzy podmiotami powigzanymi objetymi
konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjnej.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wylgczeniem wartosci firmy) konsolidowanych podmiotow zaleznych
prezentowane sg odrebnie od kapitatu wtasnego Grupy.

W  niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejagcych na dzien
sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami Grupy, natomiast wszelkie przychody i koszty poniesione
wzajemnie przez jednostki z Grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym,
z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata Grupa Kapitatowa.

Potaczenia jednostek gospodarczych
W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potgczenie jednostek gospodarczych.
Wartosc firmy

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu, wynika z wystgpienia na dzien przejecia nadwyzki kosztu przejecia
jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajacych sie zidentyfikowa¢ aktywow, zobowigzan
i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspoinego przedsiewziecia ujmowanych na
dzien przejecia. Za przejecie przyjmuje sie réwniez objecie kontroli nad jednostkg wykazywang w sprawozdaniu
finansowym jako jednostka zalezna.

Wartos¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywéw po koszcie, a nastepnie wycenia wedtug kosztu
pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celéw testowania utraty wartosci, wartos¢ firmy alokuje sie na poszczeg6lne jednostki Grupy generujace
przeptywy pienigzne, ktére powinny odnies¢ korzysci z synergii bedacych efektem potaczenia. Jednostki
generujace przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie wartos¢ firmy, testuje sie pod wzgledem utraty wartosci
raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie przypuszczaé, ze utrata wartosci wystgpita. Jesli wartos¢
odzyskiwalna jednostki generujgcej przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu
utraty wartosci alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki,
a nastepnie do pozostatych aktywéw tej jednostki proporcjonalnie do wartosci bilansowej poszczegdlnych
sktadnikow aktywow tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla wartosci firmy nie podlega odwréceniu
w nastepnym okresie.

Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten
uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne,
a sktadnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym
stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywéw jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spoétki do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie po nizszej
sposrod dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zwigzane ze sprzedaza.

Ujecie przychodow i kosztow oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktdéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku od towaréw
i ustug) wynikajgcych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustéw i rabatow.
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W przypadku realizacji kontraktow dtugoterminowych, przychody ustalane sg metodg pomiaru stopnia
zaawansowania mierzonego za pomocg udziatu kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi.

Koszty sprzedanych produktow i ustug ujmowane sg wspotmiernie do przychodéw ze sprzedazy
i obejmujg wartos¢ sprzedanych produktéw, towardw i innych sktadnikéw wycenionych po koszcie wytworzenia
lub w cenach nabycia. Do kosztow tych zalicza sie bezposrednie koszty realizacji kontraktdéw, jak réwniez
koszty ogélne funkcjonowania komérek produkcyjnych i pomocniczych bezposrednio biorgcych udziat
w wytwarzaniu produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest mozliwe bezposrednie
przypisanie poszczegdllnych kosztow kosztom sprzedazy przyjeto zasade, wedtug ktérej 50% kosztéw
funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogblnego zarzadu stanowig koszty ogolne funkcjonowania Grupy, a w szczegdlnosci: koszty zarzadu
oraz koszty dziatéw pracujgcych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio
ze zwyklg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych,
darowizny oraz skutki aktualizacji wartosci aktywow niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajace na okres sprawozdawczy odsetki i roznice kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtownie przypadajgce na biezacy okres koszty z tytutu: zaptaconych odsetek,
odsetek od kredytow, réznic kursowych i obnizenia wartosci aktywow finansowych. Koszty finansowe
poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sa do aktywéw.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy od oséb
prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (cze$¢ biezgca) oraz rezerwy lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang wartoscig
aktywéw i pasywéw a ich wartoscig podatkowg (czes¢ odroczona).

Podatek biezgcy obliczany jest wedtug zasad okre$lonych odrebnymi przepisami (Ustawa o podatku
dochodowym od oséb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg zastosowania przepisy, na
podstawie ktorych sporzadzane jest niniejsze sprawozdanie finansowe.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane sg wedlug cen nabycia lub kosztéw pozyskania po pomniejszeniu
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywéw poddawana jest
corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe sktadniki majgtku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartos¢, fj.
wedtug modelu historycznego. Warto$¢ rzeczowych sktadnikbw majgtku trwatego powieksza sie o koszty
kredytéw bezposrednio zwigzanych z finansowaniem poszczeg6inych sktadnikéw majatku trwatego.

Nieruchomosci, ktére stanowity rzeczowe sktadniki majatku trwatego w dniu ,przejscia na MSR/MSSF” zostaty
przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu o wyceny sporzgdzone przez
rzeczoznawce majgtkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczgwszy od miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia
do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Warto$é koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzaciji sktadnikow aktywoéw weryfikuje sie corocznie,
i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku roku sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunigta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub
w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego
sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego sktadnika aktywéw z bilansu
(obliczone, jako rdéznica pomiedzy ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej
pozycji) sg ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktérym dokonano takiego usuniecia.
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Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy i przekazania $rodka
trwatego do uzywania

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokos$ci ogdtu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub  wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci.
W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie zalicza
sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od
zobowigzan finansujacych wytworzenie lub nabycie srodkow trwatych.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa wykazuje depozyty
ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych gwarancji bankowych, ktére na
okres, w ktérym stanowig zabezpieczenie wydanych gwarancji stanowig wtasnos¢ bankéw. Zasada wyceny
w wartosci nominalnej, nie uwzgledniajgcej zmiany wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu
lokowania depozytéw w bankach, Grupa systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne
W Grupie P.A. NOVA wystepuja nastepujace rodzaje (Segmenty) nieruchomosci inwestycyjnych:

1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddane do uzytkowania
i wynajmowane, z ktérych czerpane sg pozytki w postaci czynszow;

2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektéw handlowych lub przemystowych
w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkdw w postaci czynszéw;

3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacja, ceng lub wstepnym
zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacjg na tej nieruchomosci inwestycji
(obiekt handlowy, przemystowy itp.).

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkt 5, to jest:

a) Wiasciciel traktuje je jako zrodto przychoddw z czynszow,

b) Witasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,

c) Wzglednie witasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,

d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, $wiadczeniu ustug lub
czynnosciach administracyjnych,

e) Nieruchomosé¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a oraz 8e
to jest:

a) Co do punkiu 8a — w zwigzku z planowang przyszitg realizacjg inwestycji na tych nieruchomosciach
Grupa oczekuje dtugoterminowego wzrostu wartosci tych nieruchomosci, a ponadto grunty te nie sg
przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8e — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces formalno — prawny oraz
proces budowlany) do przysziego uzytkowania w sposéb wtasciwy dla Nieruchomosci Inwestycyjnych
opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyine, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a oraz 8b
to jest:

a) Co do punktu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku z atrakcyjna
ceng badz lokalizacjg, co daje podstawy do oczekiwania przysztego diugoterminowego wzrostu jej
wartosci,

b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzacych umoéw na sprzedaz nieruchomosci ich przeznaczenie
jest nieokreslone.

W momencie zawarcia wigzacej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej badz tez
zabudowanej na zlecenie przysziego nabywcy obiektem realizowanym na jego zlecenie) nieruchomosci
takie przestajg by¢é Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich warto$¢ wykazywana jest w Sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw jako koszt kontraktu.
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Wycena

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych
0 ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartosc, tj. wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktére stanowity sktadniki majatku Spotki w dniu ,przejscia na MSR/MSSF” zostaty
przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu 0 wyceny sporzadzone przez
rzeczoznawce majagtkowego.

Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktére nie podlegajg konsolidacji wycenia sie
zgodnie z MSSF 9 — wedtug ceny nabycia.

Rzeczowe skiadniki aktywdéw obrotowych wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Nalezno$ci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci nalezno$ci
wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub dtugoterminowe (powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce
warto$¢ naleznosci watpliwych z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy
aktualizujgce). Naleznosci dtugoterminowe 2z tytutu pozyczek wykazywane sg w wartosci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie, a wycena tych naleznosci odnoszona jest w wynik
biezgcego okresu.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego
dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Ro6znice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy zaptacie
zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do przychodéw finansowych.

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego, to czes¢
z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcOw na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci
powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z zawieranych umow, poniewaz w
praktyce naleznosci z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje
bankowe lub ubezpieczeniowe Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa
w catosci wykazywane jako aktywa krétkoterminowe.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien
bilansowy wedtug sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzieh.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia migdzyokresowe powstate w zwigzku
z wyceng kontraktéw dtugoterminowych (budowlanych). Rozliczenia okresowe czynne oraz przychdd z tytutu
kontraktow wyceniane sg zgodnie z MSSF 15. Do wyceny kontraktow budowlanych jednostka dominujgca
stosuje metode pomiaru stopnia zaawansowania polegajgca na udziale kosztéw poniesionych od dnia zawarcia
umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi (metoda udziatu kosztéw).

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujgce w ramach zlecenia réwniez
pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sg one realizowane na konkretne
zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow sg dokonywane, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg przysztych
okresow sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokos$ci nominalnej, wynikajacej ze Statutu Jednostki dominujgce;j,
zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Pozostate kapitaty to:

1. Akcje wlasne wykazywane w cenie nabycia;

2. Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D i E;

3. Zyski zatrzymane, na ktére skiadajg sie przede wszystkim nie podzielone zyski z lat ubiegtych
przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy (udziatlowcéw), kapitat
powstaly w skutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz pézniejsze korekty wynikow
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finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody
okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszie zobowigzania
i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do
kosztow operacyjnych, pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych, zaleznie od okolicznosci,
z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na swiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z zarachowanymi juz przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkdéw opartych na najlepszej wiedzy
Zarzadu i os6b bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktéw budowlanych. Rezerwy
na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytow wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Koszty
finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, roznice kursowe) zaciggnietego w zwigzku ze
wspotfinansowaniem naktadéw na realizacje majgtku trwatego, do czasu oddania danego skiadnika
majatkowego do uzytkowania sg kapitalizowane i odnoszone na wartosc¢ tych sktadnikbw majatku trwatego.

Grupa przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspétfinansowanie celowych przedsiewzie¢ jakimi sg
realizacje obiektéw handlowych i przemystowych — zaciggane sg w walutach takich samych w jakich zawierana
jest wiekszos¢ uméw najmu dla poszczegdlnych obiektow. Dziatanie takie ma na celu zabezpieczenie
wysokosci przysztych wptywdw (zapewnienie zgodnosci waluty wptywdw z walutg sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug Sredniego kursu ustalonego na dzien wyceny danej
waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny. Roznice kursowe ustalone
w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar kosztow finansowych lub na dobro przychoddéw
finansowych. W przypadku instrumentéw finansowych, co do ktérych Grupa stosuje polityke zabezpieczen
(w szczegolnosci  kredyty) powstate réznice kursowe odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny
instrumentéw finansowych pod warunkiem spetnienia kryterium efektywnosci.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego to
czes¢ zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne. Termin ptatnosci powyzej 12
miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajgcym z zawieranych umow, jednak  poniewaz
w praktyce zobowigzania z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje
bankowe / ubezpieczeniowe przedktadane przez dostawcow / podwykonawcow Grupa nie stosuje zasady
wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajacej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec
powyzszego zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako krétkoterminowe.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:

e otrzymane pfatnosci z tytutu realizacji kontraktéw dlugoterminowych nie stanowigce przychoddw
faktycznie zrealizowanych,

e rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania dotowanych
Srodkow trwatych jako przychody wykazywane w rachunku zyskéw i strat).

Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg
spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spétki za rok zakonczony 31
grudnia 2017 roku, z wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretaciji
obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2018 roku i pdzniej.

Grupa zastosowata po raz pierwszy MSSF 15 Przychody z umdw z klientami (,MSSF 15”) oraz MSSF 9
Instrumenty finansowe (,MSSF 9”). Nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje, ktére miaty zastosowanie
po raz pierwszy w 2018 roku nie miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

MSSF 15 Przychody z umow z klientami
MSSF 15 uchyla MSR 11 Umowy o ustuge budowlang, MSR 18 Przychody i zwigzane z nimi interpretacje i ma
zastosowanie do wszystkich uméw z klientami, z wyjgtkiem tych, ktére wchodzg w zakres innych standarddw.

Nowy standard ustanawia tzw. ,Model Pigciu Krokéw” rozpoznawania przychoddéw wynikajgcych z umow
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z klientami. Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje sie w kwocie wynagrodzenia, ktére — zgodnie
z oczekiwaniem jednostki — przystuguje jej w zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug klientowi.

Zastosowanie MSSF 15 wymaga od Zarzadu jednostki dominujgcej dokonywania osadéw na kazdym z pieciu
krokéw ustanowionego modelu.

Grupa wdrozyta MSSF 15 z zastosowaniem zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. z tacznym efektem
pierwszego zastosowania standardu ujetym w dniu pierwszego zastosowania tj. na dzieh 1 stycznia 2018 roku.

Zmiany standardu, ktére miaty zastosowanie po raz pierwszy w 2018 roku nie miaty istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Spotki.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ w obszarze sprzedazy ustug budowlanych, projektéw budowlanych oraz sprzedazy
towardéw.

a) Sprzedaz towardow

Jezeli umowa zawiera tylko jedno zobowigzanie do wykonania swiadczenia — sprzedaz towaru, przychéd
jest rozpoznawany w okreslonym momencie, tj. gdy klient uzyska kontrole nad towarem (co do zasady w
momencie dostawy). W konsekwencji, wptyw przyjecia MSSF 15 na moment ujmowania przychodu z tytutu
takich umow nie jest istotny. Niemniej jednak, zastosowanie Standardu wptywa na kwote przychodu
zgodnie z ponizszym:

i. Wynagrodzenie zmienne

Niektére umowy z klientami zawierajg kwoty zmienne wynagrodzenia w zwigzku z udzielaniem
upustéw, rabatéw, .

Zgodnie z MSSF 15, jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienng, jednostka
oszacowuje kwote wynagrodzenia, do ktérego bedzie uprawniona w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta i zalicza do ceny transakcyjnej czes¢ lub catosc
kwoty wynagrodzenia zmiennego wytgcznie w takim zakresie, w jakim istnieje wysokie
prawdopodobienstwo, ze nie nastgpi odwrdcenie znaczacej czesci kwoty wczesniej ujetych
skumulowanych przychodéw w momencie, kiedy ustanie niepewno$¢ co do wysokosci
wynagrodzenia zmiennego.

ii. Gwarancje

Grupa udziela gwarancji na sprzedane towary, ujmowane dotychczas zgodnie MSR 37 Rezerwy,
zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe. Zazwyczaj gwarancje stanowig zapewnienie klienta,
ze dany produkt jest zgodny z ustalong przez strony specyfikacjg i nie stanowig dodatkowej ustugi.
W konsekwenciji, wiekszos¢ istniejgcych gwarancji bedzie nadal ujmowana zgodnie z MSR 37.
Niemniej jednak, niektére niestandardowe umowy z klientami zawierajg gwarancje rozszerzone.
Zgodnie z MSSF 15 takie gwarancje stanowig oddzielng ustuge — ujmowang jako zobowigzanie do
wykonania swiadczenia, do ktérej przypisuje sie czes¢ ceny transakcyjne;.

b) Sprzedaz pakietu doébr i ustug lub pakietu kilku ustug, $wiadczonych w r6znym okresie

Grupa uwaza, ze klient jednoczesnie otrzymuje i czerpie korzysci ptyngce ze $wiadczonej ustugi, w miare
wykonywania przez jednostke tej ustugi. W konsekwencji Grupa przenosi kontrole i tym samym spetnia
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w miare uptywu czasu. A zatem zgodnie z MSSF 15, Grupa
bedzie kontynuowata ujmowanie przychodéw ze sprzedazy ustug w miare uptywu czasu mierzac stopien
catkowitego spetnienia tego zobowigzania do wykonania $wiadczenia .

Dotychczas, Grupa rozpoznawata przychody zgodnie z metodg stopnia zaawansowania, w korespondencji
z pozycjg ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci’. Zgodnie z MSSF 15, jesli
jednostka spetnia zobowigzanie, dokonujgc przekazania doébr lub ustug klientowi, zanim klient zaptaci
wynagrodzenie lub przed terminem jego wymagalnosci, jednostka przedstawia umowe jako skiadnik
aktywéw z tytulu umowy, z wylgczeniem wszelkich kwot przedstawianych jako naleznosci. Zaliczki
otrzymane od klientéw

Dotychczas Grupa prezentowata zaliczki otrzymane od klientbw w pozycji ,Pozostate zobowigzania
niefinansowe”. Zgodnie z dotychczasowa polityka (zasadami) rachunkowosci Grupa nie ujmowata kosztow
z tytutu odsetek od otrzymanych zaliczek, w tym dtugoterminowych.
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Zgodnie z MSSF 15, Grupa ocenia czy umowa zawiera istotny element finansowania. Grupa zdecydowata
sie skorzysta¢ z praktycznego rozwigzania, zgodne z ktérym nie koryguje przyrzeczonej kwoty
wynagrodzenia o wptyw istotnego elementu finansowania, jesli w momencie zawarcia umowy oczekuje, ze
okres od momentu przekazania przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi do momentu zaptaty za dobro lub
ustuge przez klienta wyniesie nie wiecej niz jeden rok. Dlatego tez, dla krotkoterminowych zaliczek Grupa
nie wydzielita istotnego elementu finansowania.

MSSF 9 Instrumenty finansowe

MSSF 9 zastgpit MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena i obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub poézniej. MSSF 9 adresuje trzy obszary zwigzane
z instrumentami finansowymi: klasyfikacje i wycene, utrate wartosci oraz rachunkowos¢ zabezpieczen.

Grupa zastosowata MSSF 9 od dnia wejscia w zycie standardu, bez przeksztatcania danych poréwnawczych.
a) Klasyfikacja i wycena

Zgodnie z MSSF 9, z wyjatkiem niektérych naleznosci z tytutu dostaw i ustug, w momencie poczatkowego
ujecia jednostka wycenia sktadnik aktywéw finansowych w jego wartosci godziwej, ktérg w przypadku
aktywéw finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy powieksza sie o koszty
transakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia tych aktywow finansowych.

Po poczatkowym ujeciu jednostka wycenia skfadnik aktywoéw finansowych w zamortyzowanym koszcie,
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody lub w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.
Jednostka klasyfikuje sktadnik aktywow finansowych na podstawie modelu biznesowego jednostki
w zakresie zarzgdzania aktywami finansowymi oraz charakterystyki wynikajgcych z umowy przeptywow
pienieznych dla sktadnika aktywéw finansowych (tzw. ,kryterium SPPI”).

Klasyfikacja i wycena aktywéw finansowych Spétki zgodnie z MSSF 9 przedstawia sie nastepujgco:

i. Instrumenty dtuzne wyceniane w zamortyzowanym koszcie, utrzymywane zgodnie z modelem
biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow
pienieznych wynikajgcych z umowy, bedgcych jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty
gtéwnej pozostatej do sptaty.

i. Instrumenty diuzne wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, dla ktérych
skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych catkowitych dochodach podlegaja
przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego na moment zaprzestania ujmowania.

iii. Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, dla ktérych
skumulowane zyski lub straty poprzednio ujete w innych catkowitych dochodach nie podlegaja
przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego na moment zaprzestania ujmowania.

Grupa dokonata oceny modelu biznesowego na dzieh pierwszego zastosowania MSSF 9, tj. 1 stycznia
2018 roku, a nastepnie zastosowata retrospektywnie niezaleznie od tego, jaki byt model biznesowy
w poprzednich okresach sprawozdawczych do tych aktywow finansowych, dla ktérych nie zaprzestano
ujmowania przed dniem 1 stycznia 2018 roku. Grupa dokonata oceny spetnienia kryterium SPPI w oparciu
o fakty i okolicznosci wystepujace w momencie poczatkowego ujecia sktadnika aktywow finansowych.

MSSF 9 nie wprowadza istotnych zmian w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych,
z wyjgtkiem modyfikacji, ktére nie powodujg zaprzestania ujmowania istniejacego zobowigzania
finansowego. Utrata wartosci

Zastosowanie MSSF 9 zasadniczo zmienia podejscie do utraty wartosci aktywow finansowych poprzez
odejscie od koncepcji straty poniesionej na rzecz straty oczekiwanej, gdzie catos¢ oczekiwanej straty
kredytowej jest rozpoznawana ex-ante.

W przypadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Grupa stosuje uproszczone podejscie i wycenia odpis na
oczekiwane straty kredytowe w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia
przy uzyciu macierzy rezerw. Grupa wykorzystuje swoje dane historyczne dotyczgce strat kredytowych,
skorygowane w stosownych przypadkach o wptyw informacji dotyczgcych przysztosci.

W przypadku pozostatych aktywow finansowych, Grupa wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe
w kwocie rownej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym. Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane
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z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu poczatkowego ujecia, Grupa wycenia
odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu finansowego w kwocie réwnej oczekiwanym
stratom kredytowym w catym okresie zycia.

Rachunkowos$c¢ zabezpieczen

Grupa nie zdecydowata sie na zastosowanie MSSF 9 w obszarze rachunkowos$ci zabezpieczen.

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSSF 9 zostata zaprezentowana w nocie 14

Pozostate

a)

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej oraz wynagrodzenie wyptacane lub otrzymywane z gory

Interpretacja wyjasnia, ze dniem zawarcia transakcji do celéw ustalenia kursu wymiany, ktéry ma zostac
zastosowany w momencie poczgtkowego ujecia powigzanego skftadnika aktywow, wydatku lub dochodu
(lub ich czesci), jest dzien, w ktérym jednostka poczatkowo ujmuje niepieniezny skiadnik aktywow lub
niepieniezne zobowigzanie wynikajgce z wyptacenia lub otrzymania wynagrodzenia z géry. Jezeli istnieje
wiele przypadkéw wyptacenia lub otrzymania ptatnosci z géry, woéwczas jednostka okresla dzien zawarcia
transakcji w odniesieniu do kazdego przypadku wyptacenia lub otrzymania ptatnosci z gory.

Interpretacja nie ma istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki.

Zmiany do MSR 40 Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych

Zmiany precyzujg, kiedy jednostka dokonuje przeniesienia nieruchomosci, w tym nieruchomosci w budowie,
do lub z nieruchomosci inwestycyjnych. Zmiany wyjasniajg, ze zmiana sposobu uzytkowania nastepuje,
w przypadku gdy dana nieruchomosé¢ spetnia lub przestaje spetnia¢ definicje nieruchomosci inwestycyjnej
oraz istniejg dowody $wiadczace 0 zmianie sposobu uzytkowania. Sama tylko zmiana intencji kierownictwa
w odniesieniu do sposobu uzytkowania nie stanowi dowodu swiadczgcego o zmianie sposobu uzytkowania.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci w formie akcji

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do MSSF 2 Pfatnosci
w formie akcji celem wyjasnienia nastepujgcych obszardéw: uwzglednienie warunkéw nabycia uprawnien
i warunkdéw innych niz warunki nabycia uprawnien w wycenie transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanej
w $rodkach pienigznych, ujmowanie transakcji ptatnosci w formie akcji charakteryzujgcej sie rozliczeniem
netto zobowigzan z tytutu podatku u zrédta, ujmowanie modyfikacji transakcji ptatnosci w formie akgciji, ktéra
zmienia jej klasyfikacje z rozliczanej w srodkach pienieznych na rozliczang w instrumentach kapitatowych.

Zmiany nie maja istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiany do MSSF 4 Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe

Zmiany umozliwiajg jednostkom, ktére prowadzg dziatalnos¢ ubezpieczeniowg, odroczenie daty wejscia
w zycie MSSF 9 do dnia 1 stycznia 2021 roku. Skutkiem takiego odroczenia jest, ze zainteresowane
jednostki moga dalej sporzadzaé sprawozdania finansowe zgodnie z obowigzujgcym standardem, tj. MSR
39.

Te zmiany nie dotyczg Spotki.

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzigeciach bedace
czescig Zmian wynikajgcych z przegladu MSSF 2014-2016

Zmiany precyzuja, ze jednostka, ktéra jest organizacjg zarzadzajgcg kapitatem wysokiego ryzyka,
funduszem wzajemnym, funduszem powierniczym lub inng podobng jednostkg, w tym zwigzanym
z inwestycjami funduszem ubezpieczeniowym moze zdecydowac sie na wycene inwestycji w jednostce
stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy zgodnie
z MSSF 9. Jednostka dokonuje wyboru odrebnie dla kazdej jednostki stowarzyszonej lub wspdinego
przedsiewziecia, w momencie poczatkowego ujecia jednostki stowarzyszonej Ilub wspdlnego
przedsiewziecia. Jezeli jednostka, ktdra sama nie jest jednostkg inwestycyjna, posiada udziat w jednostce
stowarzyszonej lub wspoélnym przedsiewzieciu, ktdre sg jednostkami inwestycyjnymi, jednostka ta moze,
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stosujgc metode praw wiasnosci, zdecydowac¢ sie na utrzymanie wyceny wedtlug wartosci godziwej
stosowang przez te jednostke stowarzyszong lub to wspdllne przedsiewziecie, bedace jednostkami
inwestycyjnymi, w odniesieniu do udziatow jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia,
bedacych jednostkami inwestycyjnymi, w jednostkach zaleznych. Wyboru tego dokonuje sie odrebnie dla
kazdej jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia inwestycyjnego w dniu a) poczatkowego
ujecia tej jednostki stowarzyszonej lub tego wspdlnego przedsiewziecie, bedgcych jednostkami
inwestycyjnymi; b) w ktérym ta jednostka stowarzyszona lub to wspdine przedsiewziecie staja sie jednostkag
inwestycyjna; ¢) w ktorym ta jednostka stowarzyszona lub to wspolne przedsiewziecie, bedace jednostkami
inwestycyjnymi, stajg sie jednostkg dominujgca.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spétki.

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy bedace czescig Zmian wynikajgcych z przegladu MSSF 2014-2016

Krotkoterminowe zwolnienia ze stosowania innych MSSF zawarte w paragrafach E3-E7 MSSF 1 zostaly
usuniete.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra
zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepisow Unii Europejskie;.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci, jednak nie weszty jeszcze w zycie:

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2016 roku lub pozniej;

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego
Jjednostkg stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) —
prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odiozone bezterminowo - termin
wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony;

MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej;

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdzniej;

KIMSF 23 Niepewnos$¢ zwigzana z ujmowaniem podatku dochodowego (opublikowano dnia 7 czerwca 2017
roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub
pdzniej;

Zmiany do MSSF 9 Wczesniejsze sptaty z ujemng rekompensatg (opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017
roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub
pdzniej;

Zmiany do MSR 28 Udziaty dfugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach
(opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej;

Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pozniej;

Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia 7 lutego 2018 roku)
— do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej;
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e Zmiany do Odniesien do Zatozeri Koncepcyjnych zawartych w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej;

o Zmiana do MSSF 3 Pofgczenia jednostek (opublikowano dnia 22 pazdziernika 2018 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE — majgca zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pozniej;

o Zmiany do MSR 1 i MSR 8: Definicja istotnosci (opublikowano dnia 31 pazdziernika 2018 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pozniej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga
rozni¢ sie od dat stosowania wynikajgcych z tresci standardéw i sg ogtaszane w momencie zatwierdzenia do
stosowania przez Unie Europejska.

Wdrozenie MSSF 16

W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci wydata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,MSSF 16”), kt6ry zastgpit MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie,
czy umowa zawiera leasing, SKI 15 Leasing operacyjny — specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty
transakcji wykorzystujgcych forme leasingu. MSSF 16 okresla zasady ujmowania dotyczace leasingu
w zakresie wyceny, prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat
aktywa i zobowigzania wynikajgce z kazdego leasingu z okresem przekraczajgcym 12 miesiecy, chyba ze
bazowy sktadnik aktywdéw ma niskg wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywow z
tytutu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika aktywdéw oraz zobowigzanie z tytutu leasingu, ktére
odzwierciedla jego obowigzek dokonywania opfat leasingowych.

Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania i odsetki od
zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen (np.
zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej ze zmiany
w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacje
wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania.

Rachunkowos$¢ leasingodawcy zgodnie z MSSF 16 pozostaje zasadniczo niezmieniona wzgledem obecne;j
rachunkowosci zgodnie z MSR 17. Leasingodawca dalej bedzie ujmowat wszystkie umowy leasingowe
z zastosowaniem tych samych zasad klasyfikacji co w przypadku MSR 17, rozrézniajac leasing operacyjny
i leasing finansowy.

MSSF 16 wymaga, zaréwno od leasingobiorcy jak i od leasingodawcy, dokonywania szerszych ujawnien niz
w przypadku MSR 17.

Leasingobiorca ma prawo wyboru petnego badz zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego, a przepisy
przejsciowe przewidujg pewne praktyczne rozwigzania.

MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku i pdzniej.
Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone w przypadku jednostek, ktdre stosujg MSSF 15 od daty lub przed
datg pierwszego zastosowania MSSF 16. Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16.

Whptyw zmian na sprawozdanie finansowe

Grupa Kapitatowa dokonata analizy wptywu zastosowania MSSF 16 na sposob ujmowania praw wieczystego
uzytkowania gruntu. Analiza dotyczyta identyfikacji réznic pomiedzy MSSF 16 a dotychczas obowigzujgcymi
zasadami w obszarze ujmowania praw wieczystego uzytkowania.

Grupa Kapitatowa szacuje, ze w roku 2019 skonsolidowana suma bilansowa wzrosnie o kwote 15.310 tys. PLN.
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PODSTAWOWE OSADY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA NIEPEWNOSCI

Stosujac zasady rachunkowosci obowigzujgce w Grupie, Zarzad zobowigzany jest do dokonywania szacunkow,
0sadow i zatozen dotyczacych kwot bilansowych aktywéw i zobowigzan, ktérych nie da sie okreslic wykorzystujgc
inne zrodta. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na doswiadczeniach historycznych i innych czynnikach
uznawanych za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiegac od przyjetych wartosci szacunkowych. Szacunki i lezgce
uich podstaw zatozenia podlegajg biezgcej weryfikacji. Zmiane wielkosci szacunkowych ujmuje sie w okresie,
w ktorym nastgpita weryfikacja, jesli dotyczy ona wytacznie tego okresu, lub w okresie biezgcym i okresach przysziych,
jesli zmiana dotyczy ich na réwni z okresem biezacym.

Podstawowymi wielkosciami podlegajgcymi oszacowaniu przez Zarzad sg rezerwy na naprawy gwarancyjne oraz
wartos¢ firmy. Za szacowanie mozna réwniez przyja¢ ustalanie wynikow finansowych (przychoddéw, kosztéw)
z realizacji diugoterminowych kontraktéw budowlanych.

Szacowanie utraty wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa wycenia nieruchomosci inwestycyjne zgodnie z modelem ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
z uwzgledniam wartosci koncowej. Warto$¢ koncowa nieruchomosci inwestycyjnych okreslana jest przez
Zarzad na podstawie oszacowanego przez momentu planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjnej w
oparciu o0 operaty szacunkowe przegotowane przez firme zewnetrzng z uwzglednieniem odpowiednich zatozen.

Dodatkowo na kazdy dzien bilansowy, Grupa dokonuje weryfikacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnych
wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na ten dzien z szacowang wartoscig przysztych
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych, celem identyfikacji ewentualnych przestanek do utraty wartosci tych
aktywow. Jako przyszte przeptywy pieniezne Grupa przyjmuje szacowane przychody z tytutu uméw najmu oraz
ewentualnego planowanego zbycia nieruchomosci inwestycyjne;j.

Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dziatalnosci Spétki dominujgcej wymaga udzielania gwarancji usuniecia wad i usterek (gwarancja
i rekojmia) z tytutu wykonywanych robdt budowlanych. Roéwnoczesnie zleceniodawcy wymagajg ztozenia
odpowiednich zabezpieczen na wypadek nie wykonania zobowigzan gwarancyjnych. Zabezpieczenia ustalane
sg na poziomie okreslanym umownie w wysokosci 1% wartosci wykonanych prac. Doswiadczenie Zarzadu
pokazuje, ze faktyczna warto$¢ kosztéw ponoszonych przy usuwaniu wad i usterek w okresie gwarancyjnym
ksztattuje sie na zupetnie innym (nizszym) poziomie. Totez rezerwy na naprawy gwarancyjne wykazywane sg w
wysokosci oszacowanej przez Zarzad przy udziale os6b bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje
poszczegoblnych zlecen (kierownicy budéw).

Szacowanie wartosci firmy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wystepuje wartos¢ firmy, ktdéra powstata na skutek nabycia
udziatdéw w jednostce zaleznej za cene wyzszg od obecnej wartosci aktywdw netto przypadajgcej na jednostke
dominujgca. Nabycie nastgpito w dwdch etapach:

1. 27 czerwca 2008 r. — P.A. NOVA S.A. objefa kontrole nad sp6tkg San Development Sp. z 0.0. w wyniku
pozyskania 47,7% udziatéw, co dato tgcznie udziat w kapitale spoétki zaleznej rowny 81%;

2. 26 czerwca 2009 r. — P.A. NOVA S.A. nabyta kolejne 19% udziatéw, osiggajgc jednoczes$nie 100%
udziatow w kapitale spo6tki San Development Sp. z 0.0.

Warto$¢ aktywédw netto na podstawie, ktorej ustalono warto$¢ firmy zostata ustalona dwukrotnie,
w datach nabywania kolejnych pakietéw udziatéw w nastepujgcy sposob:

Gtownym aktywem San Development Sp. z 0.0. jest nieruchomos$¢ komercyjna potozona w Przemyslu, na ktorej
w momencie nabycia planowano realizacje centrum handlowego (obiekt oddano do uzytkowania w 2010r.).
Wartos¢ tej nieruchomosci zostata okreslona poprzez oszacowanie przez rzeczoznawce w dniu 11.07.2008r.
Wycena zostata sporzadzona przed rozpoczeciem prac budowlanych bezposrednio zwigzanych z realizacjg
inwestycji. Wycene te zastosowano zaréwno do okreslenia aktywow netto na dzien 27 czerwca 2008 r. jak i na
dzien 26 czerwca 2009 r.

W celu ustalenia wartosci aktywdéw netto od wartosci rynkowej nieruchomosci odjeto koszty przystosowania
nieruchomosci do realizacji inwestycji majgce wptyw na wielkos¢ wyceny; ujemne kapitaty wtasne San
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Development; koszty finansowania odpowiednio do 27 czerwca 2008 r. oraz przy drugim oszacowaniu do 26
czerwca 2009 r.

Do ustalania wartosci aktywéw netto na dzieh 26 czerwca 2009 r. nie brano pod uwage naktadéw
inwestycyjnych na realizacje obiektu budowlanego, przyjmujgc zatozenie, ze naktady te sg réwne ich wartosci
rynkowej.

Co do ustalonych w powyzszy spos6b wartosci na potrzeby rocznych sprawozdan finansowych wykonuje sie
testy na utrate wartosci firmy.

Szacowanie przychodow i kosztow kontraktow diugoterminowych

W przypadku realizacji kontraktow dtugoterminowych, zgodnie z metodg zaawansowania, przychody z umowy
sg ujmowane w rachunku zyskoéw i strat, jako przychody w tym okresie, w kitérym wykonane zostaly
odpowiednie prace wynikajgce z umowy o ustuge budowlang. Koszty umowy ujmowane sg w rachunku zyskéw
i strat tego okresu , w ktérym wykonane zostaty prace, do ktérych koszty te sie odnosza.

Wybrana przez sp6tke metoda udziatu kosztéw okresla na dzien bilansowy stopien zaawansowania prac
w takim procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od dnia rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztow
umowy w catkowitej kwocie kosztéw wykonania umowy, obejmujgcej koszty juz poniesione oraz wynikajgce
z aktualnego budzetu kosztéw, koszty wymagajgce jeszcze poniesienia dla petnego wykonania kontraktu.
Budzety poszczegélnych kontrakidéw podlegajg aktualizacji nie rzadziej niz raz na kwartat. W przypadku
przewidywania, iz kontrakt wygeneruje strate, jest ona ujmowana biezgcqg i wptywa bezposrednio na wynik
finansowy danego okresu.

Szacowanie rezerw na $swiadczenia pracownicze

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych. Przyjete
w tym celu zatozenia zostaty przedstawione w nocie 13.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktoérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie wykorzystujgc
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozeh Grupa kieruje sie profesjonalnym
osgdem. Sposéb ustalenia warto$ci godziwej poszczegdlnych instrumentéw finansowych zostat przedstawiony
w nocie Klasyfikacja instrumentéw finansowych.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikbw rzeczowego majagtku trwatego oraz aktywow niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktore
mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujgce przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak
i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg byc¢
przedmiotem kontroli organdéw, ktére uprawnione sg do nakiadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
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dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej
dojrzatym systemie podatkowym.

W  konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmienié
w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;j.

Z dniem 15 lipca 2016 roku do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogolnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu
i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR
definiuje unikanie opodatkowania, jako czynnos¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci
podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej.
Zgodnie z GAAR taka czynnos¢ nie skutkuje osiggnigciem korzysci podatkowej, jezeli sposob dziatania byt
sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (i) angazowania podmiotéw
posredniczgcych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie
znoszacych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych,
moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajgcych przepisom GAAR. Nowe
regulacje bedg wymaga¢ znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkéw podatkowych poszczegdlnych
transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktére zostaly przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzysci byly lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen
i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogoéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowa), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajgc ocene niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi.

Gdy istnieje niepewnos¢ co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowat poszczegobine
rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajac ocene niepewnosci.

Rezerwy na sprawy sporne

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa jest strong postepowan sadowych. Grupa prowadzi analize
potencjalnych ryzyk zwigzanych z prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejmuje decyzje
o koniecznosci ujecia skutkédw tych postepowan w ksiegach rachunkowych oraz wysokosci ewentualnych
rezerw.

SEGMENTY DZIALALNOSCI

Podziat na segmenty

Podziat na segmenty dziatalnosci (MSSF 8) przedstawiono w ponizszej tabeli. Obecnie Grupa prowadzi
dziatalno$¢ réwniez za granicg. Podziatu przychodéw dokonano w oparciu o podziat na rynek krajowy oraz
zagraniczny. Nadto Grupa sklasyfikowata swojg dziatalno$é¢ wedtug jej rodzajéw. Niektore z aktywow
i zobowigzan nie mogg by¢ przypisane do konkretnych segmentéw, poniewaz dotyczg catej dziatalnosci Spotki
— w takim przypadku zostaty one wykazane w ostatniej kolumnie ponizszej tabeli.

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow:

Rynek krajowy 79 504

Rynek zagraniczny 104 032
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. . obiekty
obiekty obiekty . .
! budowlane . s ogolne / nie
komercyjne wiasne . s . s dziatalnosc¢
ey | panowane | (%0, | St | esaanest | bagaucao: | PRIpOkovane
rachunek (do / P na y | Pro y rozwojowa segmem%

wynajmu) realizowane zewnatrz
Aktywa niematerialne 3082 B 4 103 - 437 33
Rzeczowe aktywa trwate 8973 5653 1607 53 22 4589 10 803
Naleznosci diugoterminowe 100 B B i} B B 460
Nieruchomosci inwestycyjne 604 550 20 954 23597 ) B B 1
Er’;t;%c;tgzvzrgmowe aktywa 530 5 5 ) ) ) 3178
Aktywa przeznaczone do ) ) ) ) ) )
sprzedazy 81943
Razem naktady
inwestycyijne (Aktywa
trwate + Aktywa dostepne
do sprzedazy - Aktywa z
tytutu odroczonego 699 178 26 612 25210 156 22 5026 14 475
podatku dochodowego -
Dtugoterminowe
rozliczenia
miedzyokresowe)
Zapasy 1 nalezioscl 5325 -l 24803 368 850 - 26 847
Inwestycje krétkoterminowe 29 204 B 2047 ) B B 5634
Zadtuzenie z tytutu kredytow ) ) ) )
i pozyczek (325 421) (13 763) (35 020)
Aktywa wiasne 408 286 26 612 38 297 524 872 5026 11 936
Przychody ze sprzedazy 71712 (2) 103 125 2590 5751 - 360
Struktura % przychodéw ze o o o o o o 5
sprzedazy 39% 0% 56% 1% 3% 0% 0%
Koszt wlasny sprzedazy
powigkszony o koszty 19110 - 106 807 6 130 6 561 532 731
sprzedazy
Koszty finansowe 9887 1 3420 71 158 - 113
Wynik segmentu 42 715 3) (7 102) (3611) 968 532 484
Struktura % wyniku 142% 0% -24% -12% -3% -2% -2%
Informacje o transakcjach z wazniejszymi klientami zewnetrznymi
O transakcjach z wazniejszymi  klientami  zewnetrznymi informowano  Raportami  biezacymi.

Ponadto zestawienie tych transakcji zaprezentowano w sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej.

NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Aktywa trwafte

1.1. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017

a) srodki trwate (w tym) 17 516 16 495 16 608
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 517 7 534 5070
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 11 295 4904 8 642
- urzadzenia techniczne i maszyny 1378 917 471
- Srodki transportu 3423 2004 1039
- inne $rodki trwate 691 712 750
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- inwestycje w obcych $rodkach trwatych 212 424 636
b) srodki trwate w budowie 14 184 2086 1479
c) zaliczki na $rodki trwate w budowie - - -
Rzeczowe aktywa trwate razem 31700 18 581 18 087
Rzeczowe aktywa trwate (struktura wtasnosciowa) rok /2018 rok / 2017 01/01/2017
a) wiasne 28 602 16 939 17 064
D o s S2eran s

- leasingu 3098 1642 1023
Rzeczowe aktywa trwate bilansowe razem 31700 18 581 18 087

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wq grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018'r.

Zmiany $rodkéw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.

Wyszczegélnienie

- grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

524

11280

4166

6941

2969

2121

28 001

b) zwigkszenia (z tytutu)

19

3618

1006

2211

1654

8 508

- nabycia

1912

1006

181

1294

4393

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

19

1706

360

2085

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

2030

2030

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(139)

(1237)

(1 384)

- likwidacji

- sprzedazy

(139)

(1237)

(1376)

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

-inne

(®)

d) wartos$¢ brutto $rodkéw
trwatych na koniec okresu

5164

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

3331

3243

4943

2257

1696

15 492

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

272

543

647

438

213

2117

- amortyzacja biezaca

272

548

782

497

213

2316

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

(135)

(59)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

-inne

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
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koniec okresu

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec okresu

17

1378

91

12

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wq grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

Zmiany $rodkéw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

Wyszczegélnienie

- grunty (w tym
prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce s$rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

7 856

21 302

3445

5904

2734

2121

43 362

b) zwigkszenia (z tytutu)

105

743

1531

252

2631

- nabycia

538

139

683

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

78

89

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

105

205

35

345

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

1514

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(300)

(24)

(16)

(829)

- likwidacji

(300)

(11)

@311)

- sprzedazy

@)

(490)

- przemieszczenia
wewnetrznego

(17)

(23)

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

-inne

d) wartos$¢ brutto $rodkéw
trwatych na koniec okresu

4164

6946

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

4510

2974

4 865

1984

1484

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

11993

273

77

274

213

- amortyzacja biezgca

510

278

560

290

213

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

@)

(483)

(490)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

(16)

-inne

11 485

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na

koniec okresu

3247

4942

1697

28 669

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwigkszenia

- Zzmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto srodkéw
trwatych na koniec okresu

©
<
~

2004

~
—
N
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Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wq grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016r.

Zmiany $rodkow trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

Wyszczegdlnienie

- grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

-budynki, lokale i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

-urzadzenia
techniczne i
maszyny

-$rodki
transportu

-inne $rodki
trwate

-inwestycje w
obce $rodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek
okresu

3570

21 496

3672

5798

2683

2121

39 340

b) zwigkszenia (z tytutu)

1518

239

200

106

62

2125

- nabycia

239

92

24

20

375

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

1518

1518

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

108

42

150

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

82

82

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(427

(12)

(9 022)

- likwidacji

- sprzedazy

(427)

(12)

(439)

- przemieszczenia
wewnetrznego

(8 583)

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

-inne

d) warto$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

5088

3445

5904

32 443

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

14

4002

3153

4372

1687

1272

14 500

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

508

(179)

493

296

213

1335

- amortyzacja biezaca

508

248

493

307

213

1773

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

(427

-inne

a) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na

koniec okresu

2974

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na poczatek
okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec okresu

8 642

[o2}
(95
(o3}

1.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne

rok /2018

rok / 2017

01/01/2017

Nieruchomosci uzytkowane (wynajmowane)

599 704

642 938

630 010

Pozostate nieruchomosci inwestycyjne

49 398

65 341

43 439
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Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
a) stan na poczatek okresu 708 279 673 449 648 315
b) zwiekszenie (z tytutu) 55 031 48 270 48 697
- przekwalifikowane 3 552 466 12 620
- nabycie / wytworzenie 50 479 47 804 30773
- przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych w budowie w
) ) . . - - 5304
zwigzku z oddaniem do uzytkowania
- objecie konsolidacjg - - -
- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1000 - -
¢) zmniejszenia (z tytutu) 114 208 13 440 23 563
- korekta w zwigzku ze sprzedaza do spotek objetych
o 1190 - 541
konsolidacja
- likwidacja naktadéw inwestycyjnych / koszty zamiany
. o 113 423 -
nieruchomosci
- wydanie na potrzeby realizacji kontraktu deweloperskiego 1422 - 4271
- korekta wartos$ci wydania na potrzeby realizacji kontraktu } _ 20
deweloperskiego
- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 73 558 1000 -
- amortyzacja rezydualna 127
- przejecie z mocy prawa na wkasnos¢ gminy - 94
- umorzenie wartosci nieruchomosci - 16
-przekwalifikowanie z rzeczowych aktywdw trwatych - - -
d) stan na koniec okresu 649 102 708 279 673 449
Na dzien bilansowy Grupa nie zidentyfikowata utraty wartosci w zakresie nieruchomosci inwestycyjnych.
1.3. Wartosci niematerialne
Wartosci niematerialne (struktura wtasnosciowa) rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
a) wlasne 577 149 167
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej ) ) )
umowy, w tym leasingu
Wartosci niematerialne razem: 577 149 167
Zmiany wartosci niematerialnych
Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
a c d e f
Koszty Zaliczki na Aktywa
A zakonczonych cx g Oprogramowanie Inne aktywa . yw
Wyszczegdlnienie prac Wartos¢ firmy komputerowe niematerialne nier?qlgteymzlne nlenrq:z'f:g]alne
rozwojowych
a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu 1606 19 1625
b) zwigkszenia (z tytutu) 627 627
- nabycia 627 627
- wytworzenia B
- aktywa trwate klasyfikowane jako _
przeznaczone do sprzedazy
¢) zmniejszenia (z tytutu) -
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- sprzedazy

2252

- likwidacji

- aktywa trwate klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

d) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

2233

2252

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1460

1476

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

196

199

- amortyzacja biezgca

196

199

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1656

1675

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec
okresu

577

577

Zmiany warto$ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r.

a

Wyszczegélnienie

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos¢ firmy

Oprogramowanie
komputerowe

Inne aktywa
niematerialne

Zaliczki na
aktywa
niematerialne

Aktywa
niematerialne
razem

a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu

1450

28

1478

b) zwigkszenia (z tytutu)

165

166

- nabycia

165

166

- wytworzenia

¢) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedazy

1644

- likwidaciji

d) wartos¢ brutto aktyw6w niematerialnych na
koniec okresu

1615

28

1644

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1289

22

1311

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

180

183

- amortyzacja biezaca

180

183

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1469

25

1494

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) wartos¢ netto aktywow niematerialnych na koniec
okresu

146

149
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Zmiany aktywow niematerialnych (wq grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

a

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wyszczegélnienie

Wartos¢ firmy

Oprogramowanie
komputerowe

Inne aktywa
niematerialne

Zaliczki na
aktywa

niematerialne

Aktywa
niematerialne
razem

a) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu

1449

22

1471

b) zwiekszenia (z tytutu)

- nabycia

- wytworzenia

¢) zmniejszenia (z tytutu)

- sprzedazy

1477

- likwidacji

d) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

1449

28

1477

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1054

22

1076

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

234

234

- amortyzacja biezaca

234

234

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1288

22

1310

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec
okresu

j) wartos¢ netto aktywéw niematerialnych na koniec
okresu

161

167

Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych

Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych w kwocie 3 082 tys. zt wynika z nadwyzki ceny nabycia udziatéw
w firmie San Development Sp. z 0.0. nad wartoscig aktywdw netto tej jednostki ustalong na:

1)
2)

Dzien objecia kontroli, tj. na 27 czerwca 2008 r. na kwote 2 269 tys. zt,
Dzien objecia kolejnego pakietu udziatow, tj. na dzien 26 czerwca 2009 r. na kwote 813 tys. zt.

1.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wfasnosci

Inwestycje w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci

rok /2018

rok /2017

01/01/2017

Razem:

1.5. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe

rok /2018

rok / 2017

01/01/2017

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

1607

1808

674

- udziaty lub akcje

92

183

132

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)
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- udzielone pozyczki

1415

1223

216

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

100

402

326

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

c) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze, w tym:

18

18

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

18

18

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujacej, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

f) w innych jednostkach powigzanych, w tym:

21

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

g) pozostatych jednostkach, w tym:

2087

1 641

1783

- udziaty lub akcje

1511

1575

1783

- dtuzne papiery wartosciowe
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- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne diugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) 576 66 -
Diugoterminowe aktywa finansowe, razem 3715 3467 2475
Zmiana stanu diugoterminowych aktywoéw finansowych rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
a) stan na poczatek okresu 3467 2475 8 250
b) zwiekszenia (z tytutu) 718 1282 2758

- nabycie/objecie udziatéw 5 - -

- udzielenie pozyczek / objecie obligacji 3 931 2 605

- naliczenie odsetek od pozyczki / objetych obligaciji 134 325 153

- wycena udziatéw / akcji / pozyczek - 26 -

- przekwalifikowanie w dtugoterminowe - - -

- wycena transakcji pochodnych 576

-przeznaczone do sprzedazy -
€) zmniejszenia (z tytutu) 470 290 8533

- przekwalifikowanie w krotkoterminowe - - 86

- sptata pozyczek - - 3090

- sptata odsetek - - 1

- odpisy aktualizujgce 82 82 391

- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 19 208 450

- przeznaczenie do sprzedazy - -

- wycena transakcji pochodnych 66 - -

- objecie konsolidacjg 303 - 4515
d) stan na koniec okresu 3715 3467 2475

1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowedo rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
a) Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym: 11536 15366 13282

odniesionych na wynik finansowy 9202 11 641 11 331

odniesionych na kapitat wtasny 2334 3725 1951

odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy - - -

b) Zwigkszenia 10010 5162 11 070
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu): 9363 4 664 7204
- odpisu aktualizujgcego 37 124 67
- wyceny pozycji w walutach obcych 32 26 10
- rezerw na naprawy gwarancyjne - 30 -
- rezerw pozostatych 68 12 28
- kwot opodatkowanych, a nieujetych w rachunku zyskéw i
strat dotyczacych rozliczen kontraktéw budowlanych i 6 965 556 880
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deweloperskich

- kosztow podlegajacych odliczeniu od dochodu
podatkowego w momencie ich zaptaty

781

- rezerw na koszty kontraktu

234

- niezaptaconych odsetek z tytutu kredytu

123

- niezaptaconych odsetek z tytutu pozyczek

31

- koszt poreczenia kredytu

- opodatkowania transakcji sprzedazy nieruchomosci /
ustug przez jednostke dominujgca do spétek zaleznych /
wspotzaleznych do wysokosci kwoty nieuwzglednionej wyniku
skonsolidowanym

- innych réznic przej$ciowych

177

429

- strat podatkowych podlegajgcych odliczeniu od podstawy
opodatkowania w przysztych okresach

1882

- wycena pozyczek

- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywoéw i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

135

3 585

4673

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przej$ciowymi (z tytutu):

647

498

3 866

- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody

615

498

3832

- wycena pozyczek

- wycena transakcji pochodnych

32

34

odniesione na kapitat wtasny:

- w zwigzku ze stratg podatkowag

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w
zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu)

¢) Zmniejszenia

3443

8992

8 986

odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu)

2229

7103

6 894

- rozwigzania odpisu aktualizujgcego

31

65

98

- storna wyceny pozycji w walutach obcych

50

- rozwigzania rezerw na naprawy gwarancyjne

384

44

- rozwigzania pozostatych rezerw

67

10

900

- zaptaty odsetek z tytutu kredytu

378

- zaptaty odsetek z tytutu pozyczki

- ujecia w rachunku zyskow i strat z rozliczen kontraktow
budowlanych i deweloperskich opodatkowanych w poprzednich
okresach

644

- zaptaty kosztéw podlegajacych zaliczeniu w KUP w
momencie zaptaty

10

- zaptaty nieoptaconych kwot na ZFSS

- rozliczenia na wynik dotacji zaliczonej do przychodow
podatkowych w momencie otrzymania

- innych réznic przej$ciowych

829

- odliczenia strat podatkowych

407

- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

708

4 371

4272

- zmniejszenia réznicy pomigdzy wartoscig podatkowg a
wartoscig bilansowg w zwigzku z objeciem konsolidacjg petng
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- odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze

stratg podatkowg (z tytutu) ) 789 1028
- wycena pozyczek - - -
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi (z tytutu): 406 1889 2092
- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody 38 1877 2092
- wycena pozyczek 368 12 -
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku: 808 - -
- strata podatkowa 808
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w ) ) )
zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)
d) Stan aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
koniec okresu, razem, w tym: 18103 11536 15 366
odniesionych na wynik finansowy 16 336 9202 11 641
odniesionych na kapitat wtasny 1767 2334 3725
odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy - - -
1.7. Dlugoterminowe naleznosci
Diugoterminowe naleznosci rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
a) od jednostek powigzanych, w tym: - - -
- wynagrodzenie z tytutu poreczenia kredytu - - -
b) od pozostatych jednostek, w tym: 560 6 960 7149
- depozyty pieniezne zabezpieczajace wydane gwarancje 460 460 460
bankowe
- depozyt zabezpieczajacy sptaty kredytu 100 6 500 6 689
c) odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci - - -
Diugoterminowe naleznosci brutto: 560 6 960 7149
Zmiana stanu dtugoterminowych naleznosci (wg tytutéw) rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
stan na poczatek okresu 6 960 7149 2076
zwigkszenia (z tytutu) - 103 5214
- sprzedazy nieruchomosci do spotki wspétzaleznej - - -
- przekazanie na depozyty bankowe - 100 5210
- naliczenie odsetek od depozytéw - 3 4
- przekwalifikowanie depozytu jako dtugoterminowy - - -
- naliczenie prowizji za poreczenia kredytéw spotkom celowym - - -
- wycena pozycji w walutach obcych - - -
zmniejszenia (z tytutu) 6 400 292 141
- rozwigzanie depozytéw bankowych 6 400 292 -
- przekwalifikowanie depozytu jako krétkoterminowy - - 141
- sptata naleznosci - - -
- wycena pozycji w walutach obcych - - -
stan na koniec okresu 560 6 960 7149
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Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych dtugoterminowych

naleznosci (wg tytutow) rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
a) stan na poczatek okresu - - -
b) zwigkszenie (z tytutu) - - -
€) zmniejszenia (z tytutu) - - -
d) stan na koniec okresu - - -
Diugoterminowe naleznosci (struktura walutowa) rok /2018 rok / 2017 01/01/2017
a) w walucie polskiej (w zt) 560 6 960 7149
b) w walutach obcych - - R
- naleznosci dtugoterminowe w EURO po przeliczeniu na zt - - -
- naleznoéci dtugoterminowe w USD po przeliczeniu na zt - - -
1.8. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 866 1732 2890
- koszty uruchomionych produktéw bankowych /
ubezpieczeniowych 219 131 234
- ubezpieczenia - 8 -
- koszty pozyskania najemcéw 374 744 1190
- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane ) ) )
w czasie
- optaty administracyjne 273 272 313
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego,
nie zaliczone do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane - 577 1153
w czasie
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy
Zapasy rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
materiaty 5 19 15
pétprodukty i produkty w toku 11 201 5022 -
produkty gotowe - - -
towary 120 133 2030
Zapasy, razem 11 326 5174 2045
2.2. Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci krétkoterminowe rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
od jednostek powigzanych, w tym: 110 972 1003
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 110 972 1002
- do 12 miesiecy 110 972 1002
- powyzej 12 miesiecy - - -
inne - - 1
dochodzone na drodze sadowej - - -
od pozostatych jednostek, w tym: 46 757 30 368 46 814
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 22 956 25 306 41 971
- do 12 miesiecy 17 528 20 426 41 060
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- powyzej 12 miesiecy 5428 4 880 911
inne 16 088 4410 3444
dochodzone na drodze sgdowej - - -
Naleznosci krétkoterminowe netto, razem 46 867 31 340 47 817
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 4439 3921 4123
Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem 51 306 35 261 51 940
Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
z tytutu dostaw i ustug, w tym: 110 972 1002
od jednostek zaleznych 39 921 6
od jednostek wspétzaleznych - - 2
od jednostek stowarzyszonych - - 44
od znaczgcego inwestora - - -
od jednostki dominujgcej 31 - -
od innych jednostek powigzanych 40 51 950
inne, w tym: - - 1
od jednostek zaleznych - - -
od jednostek wspétzaleznych - - -
od jednostek stowarzyszonych - - 1
od znaczacego inwestora - - -
od jednostki dominujacej - - -
od innych jednostek powigzanych - - -
dochodzone na drodze sadowej, w tym: - - -
od jednostek zaleznych - - -
od jednostek wspétzaleznych - - -
od jednostek stowarzyszonych - - -
od znaczgcego inwestora - - -
od jednostki dominujgcej - - -
od innych jednostek powigzanych - - -
r;ilgrznnoéci krétkoterminowe od jednostek powigzanych netto, 110 972 1003
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci od jednostek powigzanych - - -
Paifriméd krétkoterminowe od jednostek powigzanych brutto, 110 972 1003
Egitiga:esrﬁ?n% ‘tz,c‘i,gféw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
a) Stan na poczatek okresu 3921 4123 3913
b) zwiekszenia (z tytutu) 2264 1041 812
- utworzenie odpiséw 2 264 1041 812
c) zmniejszenia (z tytutu) 1746 1243 602
- wykorzystanie 373 - 92
- rozwigzanie 1360 1243 510
13
S oo azaorh warost s
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017

(brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty:

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spdtka Akcyjna za rok 2018

str. 45




do 1 miesigca 13413 16 207 28 463
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 286 509 3 030
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 336 64 4 251
powyzej 6 miesigcy do 1 roku 416 106 155
powyzej 1 roku 5 501 5082 3095
naleznosci przeterminowane (brutto) 6 651 6 284 5 666
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 26 603 28 252 44 660
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 3 647 2 946 2689
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 22 956 25 306 41 971
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i ustug,
przeterm!nowang (brutto)- z podziatem na okres rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
przeterminowania
do 1 miesigca 1508 1701 1376
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 458 701 531
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 385 1707 728
powyzej 6 miesigcy do 1 roku 1667 510 457
powyzej 1 roku 2633 1 665 2574
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 6651 6 284 5666
(brutto)
ggz;ztsgrilﬁ]%%v;ﬁgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, 3647 2946 2689
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 3004 3338 2977
2.3. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe rok / 2018 rok /2017 01/01/2017
czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, w tym: 11 451 1780 3512
- ubezpieczenia majgtkowe 461 551 212
- ppdatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie rozliczane w 11 39 39
czasie
- optaty administracyjne - -
- koszty finansowe rozliczane w czasie 211 169 252
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu handlowego, nie
zalic;one do wartosci nieruchomosci inwestycyjnych rozliczane w 10 369 577 577
czasie
- koszty pozyskania najemcéw 364 369 545
- inne koszty rozliczane w czasie 35 75 1887
pozostate rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 17 094 10 072 14 014
- wycena kontraktéw dtugoterminowych 17 094 10 072 14 014
- rozliczenia miedzyokresowe przychoddw - - -
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, razem 28 545 11 852 17 526
2.4. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
w kraju 377 1288 921
za granicg - - -
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego, razem: 377 1288 921
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2.5. Krotkoterminowe aktywa finansowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

rok /2018

rok /2017

01/01/2017

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce warto$¢ krétkoterminowych aktywow
finansowych

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujace warto$¢ krétkoterminowych aktywéw
finansowych

c) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce warto$¢ krotkoterminowych aktywéw
finansowych

d) w znaczacym inwestorze, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce warto$¢ krétkoterminowych aktywéw
finansowych

e) w jednostce dominujacej, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)
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odpisy aktualizujgce wartos$¢ krotkoterminowych aktywéw

finansowych

f) w innych jednostkach powigzanych, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce wartos$¢ krétkoterminowych aktywéw

finansowych

g) w pozostatych jednostkach, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki 288 288 288
inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju) - - -
odpisy aktualizujace warto$¢ krétkoterminowych aktywéw

finansowych (288) (288) (288)

Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem - - -
2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym: rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017

a) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne, w tym: 36 885 36 061 31796
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 36 338 35 952 31796
inne srodki pieniezne 547 109

b) inne aktywa pieniezne - - -

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 36 885 36 061 31796

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - struktura walutowa rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017

a) w walucie polskiej 30 443 28 915 27 186

b) w walutach obcych 6 442 7 146 4610
euro (EUR) 6 442 5059 4610
korona czeska (CZK) - 2087 -
dolar amerykanski (USD) - - -

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 36 885 36 061 31796
3. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy rok /2018 rok /2017 01/01/2017

Razem: 81943 1000 -
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4. Kapitaty wtasne

Kapitat zaktadowy w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym wykazany jest w wysokosci kapitatu

zaktadowego jednostki dominujgcej P.A. NOVA S.A.

Kapitat zaktadowy (struktura)

w zt
Seria/ Rodzaj akcji Rodzaj Rodzaj Liczba Wartos¢ serii/ Sposoéb pokrycia Data Prawo do
- uprzywilejowania || ograniczenia akcji emisji wg kapitatu rejestracji dywidendy
emisja akeiji praw do wartosci (od daty)
akcji nominalnej
Akcje powstaty w
zwigzku z
Seria A Imienne Codo gtosu-1 || Ograniczenie przeksztalceniem
uprzywilejowane akcja uprawnia do || zbywalnosci spotki z 0.0. w spotk:
dwoch glosow || zgodnie 26 500 000 500 000 aifcyjr;; 400.\'(\),00pak§i 2007.01.25 | 2007.01.25
Statutem zostalo pokryte ze
Srodkoéw spotki
Seria B Imienne Co do gtosu- 1 Ograniczenie Ze $rodkow spotki (z
uprzywilejowane akcja uprawnia do | zbywalnosci apitatu zapasowego)
dwoch gloséw || zgodnie ze 3700 000 3700 000 2007.04.19 || 2007.01.25
Statutem
Seria C Na okaziciela Bez uprzywilejowanig brak 1300 000 1300 000 || gotéwka 2007.04.19 | 2007.01.25
Seria D Na okaziciela Bez uprzywilejowania1 brak 2500 000 2500 000 | gotéwka 2007.08.08 || 2007.01.25
Seria E Na okaziciela Bez uprzywilejowani% brak 2000 000 2000 000 | gotéowka 2011.01.21 || 2011.01.21
Kapitat zaktadowy, razem 10 000 000
Wartos$¢ nominalna jednej akcji 1,00
(w zh)
Akcje wlasne (wielkos¢ ujemna)
Udziaty (akcje) wtasne rok /2018 rok /2017 01/01/2017
Ud;la{y (akqe) wtasne nabyte w ramach programu skupu (577) (577) (577)
udziatéw (akcji) wtasnych
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng
rok /2018 rok / 2017 01/01/2017
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscig nominalng 142 797 142 797 142 856
5. Zobowigzania dtugoterminowe
5.1. Dilugoterminowe rezerwy
Zmlapa stanu pozostatych rezerw diugoterminowych (wg rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
tytutow)
a) stan na poczatek okresu 3478 3338 3572
b) zwiekszenia (z tytutu) 70 639 -
- utworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne w zwigzku z ) 579 )
oddaniem do uzytkowania obiektéw budowlanych
- utworzenie rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne 70 60 -
C) zmniejszenia (z tytutu) 2020 499 234
- wykorzystanie - 324 -
- rozwigzanie 2020 175 230
- przekwalifikowanie do krétkoterminowych - - -
- aktualizacja rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne - 4
d) stan na koniec okresu 1528 3478 3338
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5.1.1. Rezerwy na swiadczenia emerytalne i podobne

Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
a) stan na poczatek okresu 168 108 112
b) zwiekszenia (z tytutu) 70 60 -
- aktualizacja naliczen 70 60 -
C) zmniejszenia (z tytutu) - - 4
- aktualizacja naliczen - - 4
d) stan na koniec okresu 238 168 108
5.2. Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowedo rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
poczatek okresu, w tym: 20808 15916 13846
odniesionego na wynik finansowy 17 809 13 484 11 384
odniesionego na kapitat wtasny 2002 1435 1465
odniesionego na wartosc¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy 997 997 997
Zwigkszenia: 10 088 5738 3882
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich
réznic przejsciowych, w tym: 9952 4 367 3882
- amortyzacja podatkowa 2686 2815 2673
- nieotrzymane odsetki od pozyczek 25 - -
- wycena inwestycji 7183 - 6
- wycena pozyczek 49 22 6
- wycena naleznosci / zobowigzan 4
- wycena rachunku w EUR 5 22
- naliczenie porgczenia kredytow - 340
- nieotrzymane odsetki od depozytu -
- réznice kursowe -
- wycena transakcji pochodnych - 28
- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywoéw i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z ) 1162 1175
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi ré6znicami
i h . 136 1371 -
przejsciowymi (z tytutu):
- wycena instrumentéw finansowych odniesiona w inne
. 27 1371 -
catkowite dochody
- wycena transakcji pochodnych 109 - -
- wycena pozyczek - - -
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy w ) ) )
zwigzku z dodatnimi réznicami przejsciowymi (z tytutu):
Zmniejszenia: 4122 846 1812
B pdnigsiong’ng wynil§ finansF)wy okresu w zwigzku z dodatnimi 3035 42 1782
réznicami przejsciowymi, w tym:
- amortyzacja podatkowa 22 - -
- nieotrzymane odsetki od pozyczek - 23 -
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- wycena rachunku w EUR

11

- otrzymane odsetki od depozytu

- wycena pozyczek

- wycena transakcji pochodnych

- wycena inwestycji

2282

- korekt i kompensat konsolidacyjnych aktywow i rezerw
na odroczony podatek dochodowy utworzonych w zwigzku z
transakcjami pomiedzy jednostkg dominujaca, a jednostkami
zaleznymi

727

1782

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi r6znicami
przej$ciowymi (z tytutu):

1087

804

30

- wycena instrumentdéw finansowych odniesiona w inne
catkowite dochody

933

783

- wycena transakcji pochodnych

147

- wycena pozyczek

- amortyzacja podatkowa

15

30

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy w
zwigzku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi (z tytutu):

Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego na
koniec okresu, razem

26 774

20 808

15916

odniesionego na wynik finansowy

24 726

17 809

13 484

odniesionego na kapitat wtasny

1051

2002

1435

odniesionego na wartosc¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy

997

997

997

5.3. Dlugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Diugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

rok / 2018

rok / 2017

01/01/2017

Kredyty

289 464

330 066

332 553

wobec powigzanych jednostek

wobec jednostek wspotzaleznych

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

289 464

330 066

332 553

Pozyczki

wobec powigzanych jednostek

wobec jednostek wspoétzaleznych

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem

289 464

330 066

332 553

Zmiana stanu diugoterminowych kredytow

rok /2018

rok / 2017

01/01/2017

a) stan na poczatek okresu

330 066

332 553

324 896

- kapitat

330 066

332 553

324 896
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- odsetki

b) zwiekszenia (z tytutu)

56 217

50 567

116 320

- otrzymanie kredytu

27 320

45 006

100 240

- naliczenie odsetek

- réznice kursowe

323

311

888

- wycena kredytu

28 574

5250

15192

€) zmniejszenia (z tytutu)

96 819

53 054

108 663

- przekwalifikowanie do krétkoterminowych

47 609

26 822

53 589

- sptata kredytu

3 747

48 885

- sptata odsetek

- réznice kursowe

131

122

522

- wycena kredytu

20478

22 363

5667

- przekwalifikowanie do zobowigzan dotyczacych aktywow
przeznaczonych do sprzedazy

28 601

d) stan na koniec okresu

289 464

330 066

332 553

- kapitat

289 464

330 066

332 553

- odsetki

Zmiana stanu diugoterminowych pozyczek

rok /2018

rok /2017

01/01/2017

a) stan na poczatek okresu

- kapitat

- odsetki

- wycena pozyczek

b) zwiekszenia (z tytutu)

- otrzymanie pozyczki

- naliczenie odsetek

- wycena pozyczek

€) zmniejszenia (z tytutu)

- przekwalifikowanie do krétkoterminowych

- sptata pozyczki

- sptata odsetek

- wycena pozyczek

d) stan na koniec okresu

- kapitat

- odsetki

- wycena pozyczek

5.4. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe

Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe

rok /2018

rok /2017

01/01/2017

wobec jednostek zaleznych, w tym:

z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostek wspotzaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej
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umowy leasingu finansowego

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

wobec jednostki dominujgcej, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

z tytutu wynagrodzen za poreczenie kredytu

wobec innych jednostek powigzanych, w tym: 830 - -
z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 830 - -
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego - - -

wobec pozostatych jednostek, w tym: 21522 1292 56
z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 19 378
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego 1696 842 56
kaucje najemcow - 39 -
zabezpieczenie transakcji pochodnych 448 411 -

Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe, razem 22 352 1292 56
5.5. Dilugoterminowe zobowigzania

Zmiana stanu diugoterminowych zobowigzan rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017

a) Stan na poczatek okresu 3279 3133 3504

b) zwiekszenia z tytutu: 866 1113 1033
- kaucji najemcow 77 1113 1033
- przekwalifikowanie na dtugoterminowe 149 - -

€) zmniejszenia z tytutu: 1470 967 1404
- zwrotu kaucji najemcow 716 749 1 001
- przeksiegowania na krétkoterminowe 522 218 403
- wykorzystanie kauciji 232

d) Stan na koniec okresu 2675 3279 3133

Zobowigzania dtugoterminowe, o pozostatym od dnia rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
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bilansowego okresie sptaty

powyzej 1 roku do 3 lat 1447 511 509
powyzej 3 do 5 lat 668 1 545 1562
powyzej 5 lat 560 1223 1062
Zobowigzania diugoterminowe, razem 2675 3279 3133
5.6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe rok / 2018 rok /2017 01/01/2017
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: - - -
dtugoterminowe (wg tytutow) - - -
rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw, w tym: 1224 660 -
dtugoterminowe (wg tytutow) 1224 660 -
- rozliczana w czasie dotacja na dofinansowanie
zakup6w inwestycyjnych 1224 660 )
- rozliczana w czasie wartosc z przeszacowania ) ) )
aktywow trwatych przejetych z leasingu
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 1224 660 -
6. Zobowigzania krotkoterminowe
6.1. Krotkoterminowe rezerwy
Zmiapa stanu pozostatych rezerw krétkoterminowych (wg rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
tytutow)
a) stan na poczatek okresu 12 367 1571 820
b) zwigkszenia (z tytutu) 1428 12 244 5345
- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji
kontraktéw, zwigzane z przychodami zarachowanymi w okresie 888 500 4625
sprawozdawczym
- utworzenie rezerwy na odsetki z tytutu kredytéw 343 379 618
- utvyorzenie rezerwy na niewykorzystane urlopy i $wiadczenia 1 369 102
pracownicze
- utworzenie rezerwy na sprawy sgdowe - 7777 -
- utworzenie rezerw pozostatych 196 116 -
- przekwalifikowanie z dtugoterminowych - - -
- utworzenie rezerwy na przewidywang strate 3103
C) zmniejszenia 7 564 1448 4 594
- wykorzystanie (z tytutu) 4390 1448 4 593
poniesienie wydatkdw na ktdre utworzono rezerwy 4390 1448 4593
- rozwigzanie (z tytutu) 3174 - 1
nie wystgpienia zdarzen na ktére utworzono rezerwy 3174 - 1
d) stan na koniec okresu 6 231 12 367 1571
6.1.1. Krotkoterminowe rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne rok /2018 rok / 2017 01/01/2017
a) stan na poczatek okresu 1199 830 728
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b) zwiekszenia (z tytutu)

369

102

- aktualizacja naliczen

369

102

c) zmniejszenia (z tytutu)

- aktualizacja naliczen

d) stan na koniec okresu

1200

1199

830

6.2. Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

rok / 2018

rok /2017

01/01/2017

Kredyty

82 826

67 118

85539

wobec powigzanych jednostek, w tym:

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek wspotzaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

82 826

67 118

Pozyczki

1914

1825

wobec powigzanych jednostek, w tym:

1914

1825

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek wspotzaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczacego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec innych jednostek powigzanych

wobec pozostatych jednostek

Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem

84 740

68 943

85 539

6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe

rok / 2018

rok /2017

01/01/2017

Wobec jednostek powigzanych

wobec jednostek zaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostek wspoétzaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
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z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec innych jednostek powigzanych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec pozostatych jednostek, w tym: 873 364 250
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
z tytutu dywidend - - -
zobowigzania wekslowe - - -
zabezpieczenie transakcji pochodnych 12
z tytutu leasingu 861 364 250
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe, razem 873 364 250
6.4. Krotkoterminowe zobowigzania
Krétkoterminowe zobowigzania rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
Wobec jednostek powigzanych 967 1372 1018
wobec jednostek zaleznych, w tym: 24 3 3
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 21 - -
- do 12 miesiecy 21 -
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) 3 3 3
wobec jednostek wspétzaleznych, w tym: 14 - -
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 14 - -
- do 12 miesiecy 14 - -
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) - - -
wobec jednostek stowarzyszonych, w tym: - - -
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - - -
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- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) - - -
wobec znaczgcego inwestora, w tym: - - 5
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - - 5
- do 12 miesiecy - - 5
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) - - -
wobec jednostki dominujacej, w tym: 2 652 -
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: - 652 -
- do 12 miesiecy - 652 -
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) 2 - -
wobec innych jednostek powigzanych, w tym: 927 717 1010
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 927 717 1010
- do 12 miesiecy 927 717 1010
- powyzej 12 miesiecy - - -
zaliczki otrzymane na dostawy - - -
inne (wg rodzaju) - - -
wobec pozostatych jednostek, w tym: 59 890 46 572 52 148
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 39410 39616 45 960
- do 12 miesiecy 25637 24 690 30 294
- powyzej 12 miesiecy 13773 14 926 15 666
zaliczki otrzymane na dostawy 1573 9 42
Spojfeczn}z/(c:rt])owialzania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 9816 2683 3918
inne (wg rodzaju) 9 091 4 264 2228
- z tytutu wynagrodzen 520 804 16
- leasing - - -
- ZFSS 1115 1091 1058
. _ - zobowigzanie z tytutu zakupu nieruchomosci ) ) )
inwestycyjnej
- zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji wtasnej - - -
- pozostate 7 456 2 369 1154
Krétkoterminowe zobowigzania, razem 60 857 47 944 53 166
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego okresie rok /2018 rok /2017 01/01/2017
sptaty:
do 1 miesigca 19124 17 279 18 266
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 1401 3259 9012
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 468 344 391
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powyzej 6 miesiecy do 1 roku 1179 836 1897
powyzej 1 roku 13 953 15 146 13 850
zobowigzania przeterminowane 3 285 2701 2 544
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, razem 39410 39 565 45 960
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug, przeterminowane (brutto)- z podzialem na okres rok /2018 rok / 2017 01/01/2017
przeterminowania
do 1 miesigca 3101 2227 910
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 59 213 306
powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 10 172 438
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 24 9 190
powyzej 1 roku 91 80 700
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 3 285 2701 2 544
6.5. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: 228 175 253
krotkoterminowe (wg tytutdw) 228 175 253
- ulga na zte dhugi 215 168 249
- sprzedaz bonoéw 13 7 4
rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw, w tym: 11 306 2574 6 383
krotkoterminowe (wg tytutdw) 11 306 2574 6 383
- naliczone kary - - -
- otrzymane ptatnosci / wystawione faktury, nie 11015 309 )
zakwalifikowane do przychodéw okresu sprawozdawczego
- wycena kontraktéw 211 2 265 6 383
- sprzedaz bonéw 80
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, razem 11 534 2749 6 636
6.6. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego rok /2018 rok / 2017 01/01/2017
w kraju 1082 2 557 619
za granica - - -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, razem: 1082 2 557 619
7. Zobowigzania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy
Zobowigzania dotyczace qktywow klasyfikowanych jako rok / 2018 rok / 2017 01/01/2017
przeznaczone do sprzedazy
Razem: 48 359 - -
8. Przychody ze sprzedazy, koszt wiasny sprzedazy
Analiza przychodow wedtug rodzajow i dziatow organizacyjnych
Przychody rok / 2018 rok / 2017
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ustug 178 378 235 393
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Przychody ze sprzedazy towaréw 5158 12 634
Razem przychody z dziatalnosci kontynuowanej 183 536 248 027
Dziatalno$¢ zaniechana

Przychody ze sprzedazy ustug - -

Przychody ze sprzedazy towaréw - -
Razem przychody z dziatalnosci zaniechanej - -
Przycr_iody ze sprzedazy ustug wedtug poszczegodlnych dziatow rok / 2018 rok / 2017

| organizacyjnych
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich 93 832 156 994

w tym: od jednostek powigzanych 336 4302

Przychody ze sprzedazy ustug projektowych 2590 1725
w tym: od jednostek powigzanych - (155)
Przychody ze sprzedazy ustug informatycznych 615 912

w tym: od jednostek powigzanych 84 41
Przychody ustug inwestycyjnych - -

w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody ustug wynajmu 78 433 73149

w tym: od jednostek powigzanych 106 44
Przychody pozostate 2908 2613
w tym: od jednostek powigzanych 567 640
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 178 378 235393
w tym: od jednostek powigzanych 1093 4872
Przyc_hody_ ze sprzedazy towarow wedtug poszczegélnych dziatow rok / 2018 rok / 2017
| organizacyjnych
Przychody ze sprzedazy - dziat informatyczny 5136 4222
w tym: od jednostek powigzanych 7 5
Pozostate przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 22 8412
w tym: od jednostek powigzanych 1 -
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw, razem 5158 12 634
w tym: od jednostek powigzanych 8 5
Analiza kosztu wtasnego
Analiza kosztow wytworzenia produktéw wedtug rodzaju rok / 2018 rok / 2017
amortyzacja 2653 2075
zuzycie materiatow i energii 31403 32 308
ustugi obce 92 720 147 764
podatki i optaty 6 336 6 195
wynagrodzenia 20 330 14 494
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 4199 2701
pozostate koszty rodzajowe 4 663 4050
Koszty wedtug rodzaju, razem 162 304 209 587
Zmiana s?alnu zapas.c’)w,. produktéw i rozliczen miedzyokresowych (dotyczacych (3 906) 11
dziatalno$ci operacyjnej)
mZIZIE (gyét\ﬁ/jc()ar;?]r;? produktéw na wtasne potrzeby (15 956) (18 546)
w tym: $rodki trwate - -
w tym: nieruchomosci inwestycyjne (15 956) (18 546)
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Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (980) (1 089)
Koszty og6lnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (6 624) (7 888)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 134 838 182 075
Analiza kosztoéw sprzedanych towarow i materiatow rok /2018 rok /2017
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 4 053 9705
" Razem koszt wiasny sprzedazy || 138 891 " 191 780 "
9. Pozostate przychody i koszty operacyjne
Pozostate przychody operacyjne rok /2018 rok /2017
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 83 48
Dotacje 152 22
Inne pozostate przychody operacyjne 8 335 1302
Na inne pozostate przychody operacyjne sktadajg sie: rok /2018 rok /2017
inne przychody dotyczace niefinansowych aktywoéw trwatych - -
rozwigzanie odpisdw aktualizujgcych aktywa niefinansowe 688 364
rozwigzanie rezerw na zobowigzania 5279 -
nadwyzki i odszkodowania dotyczgce rzeczowego majatku trwatego i 205 342
obrotowego
przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnej 1575 70
otrzymane darowizny - -
sprawy sadowe 67 5
pozostate 521 521
Pozostate koszty operacyjne rok /2018 rok /2017
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 405 1
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 2126 900
Inne pozostate koszty operacyjne 8169 12 296
Na inne pozostate koszty operacyjne sktadaja sie: rok / 2018 rok / 2017
inne koszty dotyczace niefinansowych aktywow trwatych - -
odpisy aktualizujgce aktywa niefinansowe 23 19
rezerwa na zobowigzania 5349 7 805
niedobory i szkody dotyczace rzeczowego majatku trwatego i obrotowego 82 15
koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych 567 425
przekazane darowizny 26 38
sprawy sadowe 71 17
pozostate 2051 1625
przejecie z mocy prawa na wkasnos¢ gminy - 94
utrata wartosci $rodka trwatego w budowie - zaprzestanie inwestycji - 605
naktady w obcym srodku trwatym - 1182
VAT od nieodptatnie przekazanych srodkéw trwatych - 269
zwolnienie z diugu Skarb Panstwa - 202
10. Przychody i koszty finansowe
Przychody finansowe rok / 2018 rok / 2017
Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 291 618
od jednostek powigzanych 291 618
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Odsetki, w tym: 442 615

od jednostek powigzanych 130 326

Zysk ze zbycia inwestycji - -

Aktualizacja wartosci inwestycji - -

Inne 291 805
Przychody finansowe z tytutu odsetek rok / 2018 rok / 2017

z tytutu udzielonych pozyczek / wyemitowanych obligacji 121 326

od jednostek powigzanych, w tym: 121 326

od jednostek zaleznych 121 326

od jednostek wspdtzaleznych - -

od jednostek stowarzyszonych - -

od znaczacego inwestora - -

od jednostki dominujgcej - _

od innych jednostek powigzanych - -

od pozostatych jednostek - -

pozostate odsetki 321 289

od jednostek powigzanych, w tym: 8 -

od jednostek zaleznych - -

od jednostek wspdtzaleznych - -

od jednostek stowarzyszonych - -

od znaczgcego inwestora - -

od jednostki dominujgcej 8 -

od innych jednostek powigzanych - -

od pozostatych jednostek 313 289

Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 442 615
Inne przychody finansowe rok /2018 rok /2017

dodatnie réznice kursowe, w tym: 214 71

zrealizowane 129 71

niezrealizowane 85 -

rozwigzane rezerwy - -

wynagrodzenie za udzielenie poreczen spétkom zaleznym - -

zysk z przejecia kontroli nad spotkg - -

pozostate 35 23

wycena 42 711

Inne przychody finansowe, razem 291 805
Koszty finansowe rok /2018 rok /2017

Odsetki w tym: 10 838 9 481

dla jednostek powigzanych 70 25

Strata ze zbycia inwestycji - -

Aktualizacja wartosci inwestycji 78 208

Inne 2733 2243
Koszty finansowe z tytutu odsetek rok /2018 rok /2017

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA Spdtka Akcyjna za rok 2018

str. 61




od kredytéw i pozyczek 10 362 9290
dla jednostek powigzanych, w tym: 70 25
dla jednostek zaleznych - -
dla jednostek wspotzaleznych - -
dla jednostek stowarzyszonych - -
dla znaczacego inwestora 70 25
dla jednostki dominujace;j - -
dla innych jednostek powigzanych -
dla innych jednostek 10 292 9265
pozostate odsetki 476 191
dla jednostek powigzanych, w tym: - -
dla jednostek zaleznych - -
dla jednostek wspotzaleznych - -
dla jednostek stowarzyszonych - -
dla znaczacego inwestora - -
dla jednostki dominujace;j - -
dla innych jednostek powigzanych - -
dla innych jednostek 476 191
Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem 10 838 9 481
Inne koszty finansowe rok /2018 rok /2017
ujemne réznice kursowe, w tym: 1284 1001
zrealizowane 1309 596
niezrealizowane (25) 405
utworzone rezerwy (z tytutu) - -
koszty gwarancji bankowych 380 376
optaty w zwigzku z obecnoscig na GPW - 54
odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek 4 82
prowizje od kredytéw bankowych / emisji obligacji 715 660
inne 178 70
wycena 180 -
Inne koszty finansowe, razem 2733 2243
11. Podatek dochodowy i inne obcigzenia wyniku finansowego
Podatek dochodowy biezacy rok /2018 rok /2017
Zysk (strata) brutto 22 285 25729
Ro6znice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym (wg tytutdw) (pozycje ze znakiem + zwigkszajg podstawe - -
opodatkowania, ze znakiem — zmniejszajg podstawe opodatkowania)
Strata podatkowa jednostki dominujgcej i spotek zaleznych do rozliczenia w ) 210
okresach nastepnych
Korekty konsolidacyjne — doliczenie zyskéw / odliczenie strat
zrealizowanth/poniesjonych przez P.A. NOVA .S.A..podlegajacych ) (1 412)
opodatkowaniu podatkiem dochodowym / zmniejszajgcych podstawe
opodatkowania, wytaczonych w sprawozdaniu skonsolidowanym
amortyzacja nie stanowigca kosztéw uzyskania przychodéw 1114 384
amortyzacja ,podatkowa” nie odniesiona w rachunek zyskow i strat (15 311) (14 728)
inne koszty rodzajowe odliczane od dochodu po dokonaniu zaptaty - (108)
wynagrodzenia i koszty ZUS zaliczone do kosztow uzyskania przychodéw w (44) 1

innym okresie niz do kosztéw w rachunku zyskow i strat
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koszty reprezentaciji i reklamy nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 13 294
inne koszty rodzajowe nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 866 290
zmiana stanu rezerw (wzrost / spadek) wytaczona z wyniku podatkowego (953) 7518
odpisy aktualizujgce - utworzenie 2327 1080
odpisy aktualizujace - rozwigzanie (710) (246)
odpisane naleznosci niesciggalne 491 (230)
odpisane wartosci ewidencyjne srodkéw trwatych wykupionych z leasingu - -
przekazane darowizny 26 38
rkaty Ieasingowe_ nie zaliczor)e do kosztéw w rachunku zyskéw i strat, stanowigce (671) (228)
oszty uzyskania przychodéw
dotacje zaliczone do przychodéw podatkowych w poprzednich okresach - -
zarachowane do przychodéw, nieotrzymane odsetki (3294) (6 099)
odsetki otrzymane zarachowane do przychodéw poprzednich okreséw 1079 5294
odsetki zaptacone zarachowane wytaczone z kosztéw uzyskania przychodéw (54) (1968)
zarachowane do kosztéw, niezaptacone odsetki 675 6777
koszty finansowe leasingu 42 25
réznice kursowe niezrealizowane (111) 514
niezrealizowane zyski / straty z wyceny aktywéw finansowych (55) (1 160)
przeszacowana warto$¢ sprzedanej nieruchomosci wptywajgca na obnizenie
zysku ze sprzedazy nieruchomosci, nie stanowigca podatkowych kosztow - -
uzyskania przychoddéw
Szo76g6inosc komirakiow dlugoterminomyary ¢ (17 021) (10637)
dywic_iendy wytgczone z opodatkowania (zwolnione lub podatek pobrany przez (291) (668)
ptatnika)
nieodptatne $wiadczenia podlegajgce opodatkowaniu - -
inne przychoqy (pozostate operacyjne i finansowe) niepodlegajace (4078) (2 388)
opodatkowaniu
inne koszEy (pozostate operacyjne i finansowe) niestanowigce kosztéw uzyskania 4945 4930
przychoddw
iqne kqszty stanowigce kpsz_ty uzyskania przychodéw, nie bedace kosztami 21677 8137
ujetymi w rachunku zyskéw i strat
odliczenia od dochodu strat poniesionych w latach ubiegtych (414) (4 166)
zyski kapitatowe - koszty posrednie 222 -
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 12 755 17 183
Podatek dochodowy wedtug stawki 19%/15% 2423 3265
Zwigkszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku 33 61
Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej, w tym: 4778 707
wykazany w rachunku zyskow i strat 4778 4422
dotyczacy pozyciji, ktére zmniejszyty lub zwigkszyty kapitat wiasny - -
dotyczacy pozyciji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty wartos¢ firmy lub ) )
ujemng wartos¢ firmy
zwrot podatku - (3715)
podatek pobrany i zaptacony przez ptatnikdéw (dywidendy) - -
podatek odroczony (146) 4973
Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat 4632 5680
12. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych — Inne korekty
In.nel kprekty w dzia.IaInoéci operacyjnej, wykazane w sprawozdaniu z przeptywow (7 186) 1681
pienieznych, w tym:
- dotacja (715) (660)
- pozostate 45 40
- inne korekty w zwigzku z objgciem konsolidacjg po raz pierwszy - 2 301
- korekty zwigzane z przeznaczeniem do sprzedazy (6516) -
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13. Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Wyliczajgc rezerwe z tytutu $wiadczen pracowniczych Grupa przyjeta nastepujgce zatozenia: stope dyskontowg
na poziomie 3,1%, stopa wzrostu wynagrodzen na poziomie 5% oraz wskaznik rotacji pracownikow na poziomie
5,5%. Zmiana wskaznikow finansowych bedgcych podstawg szacunku ma bezposredni wptyw na stan
zobowigzania z tytutu rezerwy. W zwigzku z powyzszym Grupa dokonata analizy wrazliwosci dla kazdego z
zatozen aktuarialnych przy zatozeniach zmiany:

e Stopy dyskontowej o +/- 0,5 p.p,

e  Stopy wzrostu przysztych wynagrodzen +/- 0,5 p.p oraz

e Wskaznika rotacji pracownikéw +/- 0,5 p.p.
Analize przeprowadzono w oparciu o zatozenie, iz wszystkie pozostate zmienne aktuarialne pozostajg

niezmienione.

Wyniki kalkulacji przedstawiajg sie nastepujgco:

Wartosé stopa dyskontowa stopa wzrostu wynagrodzen wskaznik rotacji
Wyszczegdlnienie .

bilansowa - 0,5% +0,5% -0,5% +0,5% -0,5% +0,5%
odprawy 217 232 204 204 231 226 209
emerytalne
odprawy rentowe 25 26 24 24 26 26 24
niewykorzystane 1196 1196 1196 1196 1196 1196 1196
urlopy
Razem 1437 1453 1423 1423 1453 1447 1428

14. Klasyfikacja instrumentow finansowych

Aktywa finansowe
wedtug pozycji
bilansowej

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSSF 9 (wartos$¢ ksiegowa) wg stanu na 31.12.2018

wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik
finansowy

wyceniane w wartosci godziwej ze
zmianami w kapitale

zamortyzowanym koszcie

wyceniane w Pozostate

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje

1603

Pozyczki

1536 -

Kaucje
dtugoterminowe i inne
naleznosci
dtugoterminowe

560 -

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug

23 066 -

Woycena pozostatych
instrumentow -
instrumenty pochodne

Inne naleznosci niz
wymienione powyzej,
bedace aktywami
finansowymi

Krétkoterminowe
papiery wartosciowe

Dtuzne papiery
wartosciowe

Srodki pieniezne

- 36 885

Zobowigzania finansowe wedtug
pozycji bilansowe;j

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSSF 9 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na 31.12.2018

wyceniane w wartosci wyceniane
godziwej przez wynik | w zamortyzowanym
finansowy koszcie

wyceniane w wartosci godziwej ze zmianami w kapitale

rachunkowos$¢ zabezpieczen

Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe

372 290

Dtugoterminowe

289 464

Krétkoterminowe

82 826
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Pozyczki

; 1914

Leasing finansowy

- 2557

Kaucje dtugoterminowe i inne
zobowigzania dtugoterminowe

- 2675

Dtuzne papiery wartosciowe

- 20 208

Wycena pozostatych instrumentéw

- instrumenty pochodne

Zobowigzania z tytutu dostaw

i ustug

- 40372

Inne zobowigzania niz wymienione
powyzej, bedace zobowigzaniami

finansowymi

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na 31.12.2017

Aktywa finansowe
wedtug pozycji
bilansowej

wyceniane w
wartosci godziwej
przez wynik
finansowy

wyceniane w wartosci godziwej ze zmianami w

kapitale

wyceniane w
zamortyzowanym koszcie

przeznaczone do
obrotu

dostepne do sprzedazy

rachunkowos$¢
zabezpieczen

utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

pozyczki i
naleznosci

Pozostate

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje

1758

Pozyczki

1643 -

Kaucje dtugoterminowe i
inne naleznosci
dtugoterminowe

6 960 -

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug

26 278 -

Woycena pozostatych
instrumentéw -
instrumenty pochodne

Inne naleznosci niz
wymienione powyzej,
bedace aktywami
finansowymi

Kroétkoterminowe papiery
wartosciowe

Dtuzne papiery
wartosciowe

Srodki pieniezne

36 061

Zobowigzania finansowe
wedtug pozycji bilansowej

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiggowa) wg stanu na 31.12.2017

finansowy

wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik

wyceniane
w zamortyzowanym
koszcie

wyceniane w wartosci godziwej ze zmianami w kapitale

rachunkowos$¢ zabezpieczen

Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe

- 397 184

Dtugoterminowe

- 330 066

Krétkoterminowe

- 67 118

Pozyczki

- 1825

Leasing finansowy

- 1206

Kaucje dtugoterminowe i
inne zobowigzania
dtugoterminowe

- 3279

Dtuzne papiery
wartosciowe

Woycena pozostatych
instrumentow -
instrumenty pochodne

411

Zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug

- 40 985

Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej,
bedace zobowigzaniami
finansowymi
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Ryzyka

Z dziatalnoscig prowadzong przez Grupe zwigzane jest wiele réznego rodzaju ryzyk finansowych. Jako gtéwne
Zarzad Spétki dominujacej identyfikuje: ryzyko zmiany kursow walutowych oraz ryzyko kredytowe. Za
nieznaczace ryzyko Grupa uznaje ryzyko stop procentowych.

Ryzyko zmiany kurséw walut

Grupa prowadzi dziatalnos¢ ,w ktérej narazona jest na ryzyko zmian kurséw walut. Ryzyko to dotyczy przede
wszystkim przychodow z tytutu najmu w EUR oraz udzielonych pozyczek w EUR. Dodatkowo Grupa realizuje
transakcje w walucie CZK. Gtéwne pozycje bilansowe narazone na ryzyko walutowe to naleznosci handlowe
(najmy sklepow), kredyty oraz srodki pieniezne.

Grupa monitoruje wahania kurséw walutowych i na biezgco podejmuje dziatania zmierzajgce do
minimalizowania negatywnego wptywu wahan kurséw walut np.: poprzez uwzglednianie tych zmian w cenach
towaréw. Wartosci zostaty przeliczone na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien
okresu sprawozdawczego:

i. kursna31.12.2018 r. wynosit 4,3000
i. kursna31.12.2017 r. wynosit 4,1709
ii. kursna31.12.2018 r. wynosit 0,1673
iv. kursna31.12.2017 r. wynosit 0,1632

1 EUR - PLN)
1 EUR - PLN)
1 CZK - PLN)
1 CZK — PLN)

P

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wczesniej kursami wymiany przez podzielenie wartosci
wyrazonych w ztotych przez kurs wymiany.

Ponizsza tabela prezentuje ekspozycje Grupy na ryzyko kursowe oraz analize wrazliwosci na ryzyko zmiany
kurséw walutowych, gdyby kursy aktyw/zobowigzan finansowych wrazonych w walutach obcych dla EUR i CZK
w okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2018 roku byly 5% wyzsze/nizsze, przedstawia ponizsza
tabela:

Stan na 31.12.2018

L Wptyw na wynik . Wptyw na wynik .
) Wartos¢ ksiggowa ) Wptyw na inne 3 Wptyw na inne
Ln;;;lé?;g”;ﬁggfv;iﬁwe wediug instrumentéw ;g‘gg:g(g{vgﬁeei catkowite dochody Qgsgzﬁvgv%:i catkowite dochody
finansowych (wzrost 5%) (wzrost 5%) (spadek 5%) (spadek 5%)
Aktywa finansowe
Udziaty i akcje 1603 - - - -
Pozyczki 1 536 - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i 23 066 31 ) (31) )
ustug
Inne naleznosci niz
wymienione powyzej, bedace 6 960 - - - -
aktywami finansowymi
Krétkoterminowe papiery ) ) ) )
wartosciowe
Woycena pozostatych
instrumentéw — instrumenty - - - - -
pochodne
Dtuzne papiery wartosciowe - - - - -
Srodki pieniezne 38 885 322 - (322) -
Zobowigzania finansowe - - - - -
Kredyty bankowe 418 977 15115 - (15 115) -
Dtugoterminowe 318 066 13 078 - (13 078) -
krotkoterminowe 100 911 2037 - (2 037) -
Pozyczki 1914 - - - -
Leasing finansowy 2 557 - - - -
Kaucje dtugoterminowe i inne 675 ) ) _ )
zobowigzania dtugoterminowe
Dtuzne papiery wartosciowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i 40 372 147 ) (147) )
ustug
Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej, bedace - - - - -
zobowigzaniami finansowymi
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Stan na 31.12.2017

Woptyw na wynik

Wptyw na wynik

) Wartosc¢ ksiggowa ) Woptyw na inne ) Wptyw na inne

Ln:;;lé?g”;}:]gga;iﬁwe wedtug instrumentow ;ﬁgg:&g{vgﬁ:g catkowite dochody é';gg:&g&gﬁ:% catkowite dochody
1 O, O,
finansowych (wzrost 5%) (wzrost 5%) (spadek 5%) (spadek 5%)

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje 1758 - - - -

Pozyczki 1643 - - - -

Naleznosci z tytutu dostaw i 26 278 32 ) (32) )

ustug

Inne naleznosci niz

wymienione powyzej, bedace 560 - - - -

aktywami finansowymi

Krétkoterminowe papiery ) ) ) )

wartosciowe

Woycena pozostatych

instrumentéw — instrumenty - - - - -

pochodne

Dtuzne papiery wartosciowe - - - - -

Srodki pieniezne 36 061 357 - (357) -

Zobowigzania finansowe - - - - -

Kredyty bankowe 397 184 14 398 - (14 398) -

dfugoterminowe 330 066 13 368 - (13 368) -

krotkoterminowe 67118 1030 - (1 030) -

Pozyczki 1825 - - - -

Leasing finansowy 1206 - - - -

Kaucje dtugoterminowe i inne 3979 ) ) ) )

zobowigzania dtugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe - - - - -

Zobowigzania z tytutu dostaw i 40 985 197 ) (127) )

ustug

Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej, bedace
zobowigzaniami finansowymi

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Grupe strat finansowych na skutek niewypetnienia przez
klienta lub kontrahenta bedgcego strong instrumentu finansowego swoich kontraktowych zobowigzan. Ryzyko
kredytowe jest gtdbwnie zwigzane z naleznosciami Grupy od odbiorcéw, pozyczek udzielonych oraz $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentow na rachunkach bankowych.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe na dzien bilansowy zostata przedstawiona w tabeli ponize;j:

Pozycja bilansowa 31.12.2018 31.12.2017
udzielone pozyczki 1418 1223
obligacje - -
naleznosci handlowe 23 066 26 278
$rodki pieniezne 36 885 36 061

Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one udzielone jednostkom, nad
ktérymi jednostka dominujgca sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Grupy nie jest obarczona istotnym ryzykiem
kredytowym.

Obligacje bedace sktadnikiem aktywéw finansowych nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one
nabyte od jednostek, nad ktérymi jednostka dominujgca sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Grupy nie jest
obarczona istotnym ryzykiem kredytowym.

Struktura wiekowa naleznosci wraz z informacjg na temat odpis6w aktualizujgcych warto$¢ naleznosci zostata
przedstawiona w nocie 2.2.

Ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentami finansowymi w postaci srodkéw pienieznych na rachunkach
bankowych jest ograniczone, ze wzgledu na to, iz stronami transakcji sg banki posiadajagce wysoki rating
kredytowy.
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AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

Zobowigzania warunkowe wobec podmiotow spoza Grupy wynikajg z nastepujacych zdarzen:

W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczeh Euler Hermes
S.A. umowe o udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci
10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty 20.000.000,00 zt. W dniu
27.10.2014 r. zostat zawarty aneks do w/w umowy zwiekszajgcy wysokos¢ limitu odnawialnego
do kwoty 28.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2018 r.

W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z BRE BANK S.A. (wystepujacy od 25.11.2013 r. jako
mBank S.A.) umowe ramowa w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit
linii na gwarancje zostat okreslony na kwote 2.000.000,00 zt. W dniu 03.10.2013 r. Emitent
zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A., zwiekszajacy limit udzielanych gwarancji do
kwoty 7.500.000,00 zt. W dniu 07.07.2014 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank
S.A. okreslajacy termin waznosci linii na gwarancje do dnia 15.04.2020 r. W dniu 25.06.2015 r.
P.A. NOVA S.A. podpisata kolejny aneks do umowy ramowej przedtuzajgcy waznos¢ linii do
dnia 15.04.2021 r. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2018 r. wynosita

W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacja Ubezpieczen Kredytow Eksportowych S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysoko$ci 10.000.000,00 zt. Wartos¢ gwaranciji
pozostajgcych w mocy na dzieh 31.12.2018 r. wynosita 1.544.800,00 zt.

W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczen S.A. z siedzibg
ramowg o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach Ilimitu
odnawialnego w wysokosci 8.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajacych w mocy na dzien

1.
a.
wynosita 19.691.364,10 zt.
b.
919.919,40 zt.
C.
d.
w Warszawie umowe
31.12.2018 r. wynosita 2.366.549,52 zt.
e.

W dniu 08.09.2017 r. Emitent zawart z ING Bank Slgski S.A. umowe wieloproduktowg
w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez bank z limitem odnawialnym w wysokosci
10.000.000,00 zt. Warto$¢ gwarancji pozostajagcych w mocy na dzien 31.12.2018 r. wynosita
2.157.888,78 zt.

2. Obcigzenia majgtku wykazanego w Skonsolidowanym Sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazano
w tabeli ponizej

Opis obcigzonego sktadnika majgtkowego

Wartos$¢ sktadnika
majatkowego wykazana w
aktywach na 31.12.2018 r.

rodzaj zabezpieczenia /
obcigzenia

rodzaj wierzytelnosci,
wierzyciel

[TPLN]

Nieruchomos$¢ w Zamosciu o pow. 38.942m2 4847
(wtasnos$¢ spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.)
Nieruchomos$¢ w Ktodzku 1638

hipoteka tgczna umowna do
Nieruchomosci w Czestochowie 5894 || kwoty 30.000.000,00 PLN
Nieruchomosci w Przemyslu 3715 kredyt obrotowy w rachunku

kredytowym rewolwingowy

Nieruchomosci w Skawinie 1638 Podkarpacki Bank

weksel whasny in blanco wraz || SPétdzielczy
Weksel -

z deklaracjg wekslowg

zastaw finansowy na
$rodki na rachunkach bankowych 855 prawach do srodkow na

rachunkach bankowych oraz
petnomocnictwo dla Banku

hipoteka taczna umowna do
kwoty 15.000.000,00 zt oraz

Nieruchomo$¢ w Gliwicach o pow. 740 m2 zabudowana
budynkiem o pow. uzytkowej 1.047 m2

5758

hipoteka tagczna umowna do
kwoty 15.000.0000,00 zt na
nieruchomosci w Chorzowie
(wtasnos¢ Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0.)

umowa wiejoproduktowa;
ING Bank Slaski S.A.

gwarancja bankowa; mBank

Depozyt pieniezny 460 || depozyt SA
.~ || umowy leasingu: mLeasing
Samochody w leasingu 3099 weksel, brak tytulu wiasnosé Sp. z 0.0., VW Leasing, Getin

przedmiotu

Leasing, ING Lease

Nieruchomo$¢ w Chorzowie o powierzchni 8.896m?

hipoteka tgczna umowna do
kwoty 6.086.187 PLN na

zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 3.470 m? 13012 nieruchomosci potozonej w kredyt ztotowy na
Chorzowie refinansowanie kredytu
o L . inwestycyjnego udzielonego
Depozyt pieniezny Spétki Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0. 100 || depozyt przez inny bank; ING Bank
- S . Ograniczenie w Slaski S.A.
Srodki pienigezne na rachunkach bankowych Spoétki Park 142 | dysponowaniu $rodkami

Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

pienieznymi spotki celowej
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wynikajace z zawartych
umoéw kredytowych

Nieruchomo$¢ w Przemyslu o powierzchni 38.021m?

hipoteka umowna do kwoty

kredyt inwestycyjny

zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 57.620 m? 149373 40.000.000,00 EUR przeznaczony na
) . refinansowanie obecnego
dofsrsgxz)zvsg:ﬁuwéro dkami zadtuzenia oraz budowe kina
o funkeionuiacei galerii
glgil?; glne]zlr?tzgg nza orichunkach bankowych Spétki San 6 227 || pienieznymi spolki celowej \rgva#dnlo‘\:/f/c;?:]g:ezj SQ:;I:I(; San
e wyn,ikajace z zawartych Development Sp. z 0.0.;
umow kredytowych mBank Hipoteczny S.A.
hipoteka kaucyjna do kwoty
Nieruchomo$¢ w Kedzierzynie Kozlu o powierzchni 32.640m? 143 668 stanowigcej rownowarto$¢ w ) .
zabudowana budynkiem o pow. uzytkowej 50.847m? EUR kwoty PLN kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spotke
223.800.000,00 A
- - Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
dOgranlczenle_ w dkami obiektu handlowego w
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych Spétki Odrzanskie ysponowaniu srodkami Kedzierzynie Kozlu; PKO
Ogrody Sp. 7 0.0 4 545 || pienigznymi spétki celowej Bank Polski S.A.
Haehd wynikajgce z zawartych
umoéw kredytowych
hipoteka umowna
) o . . 2 ustanowiona do kwoty
oo o P e 0181 | OSODER 2 |,
: : hipoteka umowna do kwoty redyt inwestycyjny na
2.600.000 PLN refinansowanie
- - dotychczasowego kredytu
g)granlczenlg w dkami inwestycyjnego; mBank
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki Galeria 4168 ysponowaniu s:’ko alml . Hipoteczny S.A.
Kluczbork Sp. z 0.0. pienieznymi spotki celowey
wynikajgce z zawartych
umoéw kredytowych
hipoteka do kwoty 7.950.000
Nieruchomos$¢ w Rybniku 28 735 || EUR oraz do kwoty ) .
18.000.000 PLN Foalinacis prrer spélke P.A
e yams | NOUA e 150 20
S i pieniez 6tki obiektu handlowego w
i?gsktl 1|:>|gglezzgeona rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA 790 || pienieznymi spéfki celowe; Rybiku: mBank Sg.A.
e wynikajgce z zawartych
umow kredytowych
hipoteka do kwoty
Nieruchomos$¢ w Siechnicach 6596 || 1.620.000,00 EUR oraz ) .
kredyt inwestycyjny na
1.750.000 PLN realizacje przez spétke P.A
doygsr:ggzzﬁgirﬁuwérodkami NOVA Invest 2 Sp. z 0.0.
5 Lo - biektu handl
ﬁ]r\;)ed;l glgglezzgeona rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA 667 || pienieznymi spofki celowej gi::hrtjicaa::r;l; ?nmézaig.A.
e wynikajgce z zawartych
umow kredytowych
hipoteka umowna do kwoty umowa inwestycyjna
108 000 000,00 PLN udzielenia pozyczki Jessica
Nieruchomos¢ w Jaworznie 215903 | hipoteka umowna do kwoty: || ©raz kredytu inwestycyjnego
1) 114.100.000,00 PLN na f]nalnsowanle prolektu
2) 14.250.000,00 PLN rew!tallzacyjnego .
- - realizowanego przez Galeria
Srodki pienigezne na rachunkach bankowych Spoétki Galeria 10 022 || pienigznymi spotki celowe; budowe ok?lektu handlowego
Galena Sp. z o.0. S w Jaworznie / kredyt
wyn,lkag(ch i zawa;]nych inwestycyjny na finansowanie
Umow Kredytowye i refinansowanie budowy
parku handlowego przez
) $rodki zablokowane na Galeria Galena Sp. z 0.0.
Rezerwa Obstugi Diugu 4 400 rachunku (Bank Ochrony Srodowiska
S.A)
. . ) hipoteka do kwoty
Nieruchomo$¢ w Myszkowie 9017 3.000.000,00 EUR kredyt hipoteczny spolka P.A.
Ograniczenie w NOVA Invest 3 Sp Z 0.0. -
o - dysponowaniu $rodkami obiekt handlowy w
ﬁwr\(/)edsktl glgmezzgeona rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA 1 831 || pienieznymi spotki celowej Myszkowie; mBank
p-z0.0. wynikajace z zawartych Hipoteczny S.A.
umoéw kredytowych
kredyt dewizowy na
finansowanie inwestycji
. v o hipoteka do kwoty spotka P.A. NOVA Invest
Nieruchomosé w Krosnie 9578 3.375.000,00 EUR Krosno Sp. z 0.0. - obiekt
handlowy w Kroénie; ING
Bank Slaski S.A.
. . . S~ hipoteka do kwoty ) .
Nieruchomos$¢ w Kamiennej Gérze 14 800 4.800.000,00 EUR Ir(ézﬁzta?wef;)g;yjsn)éﬂ(a oA
S}gggﬁfﬁ;irﬁuwémdkami NOVA Invest Kamienna Géra
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki P.A. NOVA L s ) Sp. z 0.0. parku handlowego
Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0. 2171 | pienigznymi spolki celowej | ' kamiennej Gérze; mBank
wynikajgce z zawartych SA.
umoéw kredytowych
kredyt dewizowy na
finansowanie inwestycji
. s hipoteka do kwoty spotka P.A. NOVA Invest
Nieruchomos¢ w Sosnowcu 11427 | 3 937.500,00 EUR Sosnowiec Sp. z 0.0. - obiekt
handlqu w Sosnowcu; ING
Bank Slaski S.A.
walutowy kredyt inwestycyjny
. z przeznaczeniem na zakup
Nieruchomosci w Zaczerniu 6313 hipoteka umowna do kwoty nieruchomosci - hali; P.A.

9.457.500,00 PLN

NOVA Invest Zaczernie Sp. z
0.0.; Santander Bank Polska
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hipoteka umowna taczna do

walutowy kredyt inwestycyjny
z przeznaczeniem na zakup
nieruchomosci - hali; P.A.

Nieruchomosci w Wilkowicach 29906 || | \woty 10.000.000,00 EUR || NOVA Invest Wilkowice 2 Sp.
z 0.0.; Santander Bank
Polska

Nieruchomosci w Kamiennej Goérze (wtasno$é P.A. NOVA )

Invest Kamienna Goa Sp. z 0.0.) oraz Rybniku (wtasnos$¢ P.A. 43 535 hipoteka umowna taczna do (| Umowa o kredyt w rachunku

NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.)

kwoty 19.500.000,00 PLN

biezacym; mBank S.A.

INNE INFORMACJE

Informacje o zatrudnieniu

W Grupie Kapitatowej P.A. NOVA w spotkach objetych konsolidacjg, umowy o prace zawiera wytgcznie P.A.

NOVA S.A., pozostate spétki sg spotkami specjalnego przeznaczenia tworzonymi w celu realizacji
poszczegblnych inwestycji i nie zatrudniajg pracownikow.

Informacje o zatrudnieniu przedstawia ponizsza tabela:

Informacje o zatrudnieniu 31.12.2018 31.12.2017 01.01.2017

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach zawodowych

po przeliczeniu na petne etaty, w tym: 198 206 185
- pracownicy umystowi (na stanowiskach nierobotniczych) 145 136 134
- pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 53 70 51

Informacje o transakcjach Grupy z jednostkami powiazanymi (nieobjetymi konsolidacja)

Transakcje jednostki dominujacej z podmiotami powigzanymi wchodzacymi w skfad grupy kapitatowej zostaty
ujawnione w nocie z informacjami o transakcjach z jednostkami powigzanymi w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym jednostki dominujace;j.

Nazwa jednostki i opis
powigzania

stan zobowigzan
na dzien
31.12.2018 r.

koszty Grupy P.A.
NOVA S.A. z tytutu
transakcji z
podmiotem
powigzanym w roku
2018 z tytutu
odsetek od
pozyczek

koszty Grupy P.A.
NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2018 z tytutu
odsetek od
obligaciji

koszty Grupy P.A.
NOVAS.A.z
tytutu transakgji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2018 z tytutu
udzielonego
poreczenia

koszty Grupy P.A.
NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2018 z tytutu
robét budowlanych

koszty Grupy P.A.
NOVAS.A.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2018 z tytutu
pozostatych

Budoprojekt Sp. z 0.0.

(Budoprojekt Sp.z o.0.
posiada 2.436.000 akcji P.A.
NOVA S.A. i prawo do
4.872.000 gtosow na WZA)

1927

69

144

Supernova Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki Supernova Sp. z 0.0.)

P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

43

2611

PAL Sp. zo.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL Sp. z 0.0.)

663

2718

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Inwestycje
Sp. z0.0.)

PAL 1 Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spétki PAL 1 Sp. z 0.0.)

315

2982

P.A. NOVA Invest Sanocka 6
Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Invest
Sanocka 6Sp. z 0.0.)

Ewa Bobkowska
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Prezes Zarzadu P.A. NOVA
S.A. (Pani Bobkowska posiada
4,89% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pan Lessaer
posiada 6,38% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
NOVA S.A.)

A&U Formation Katarzyna
Jurek-Lessaer

(Pani Jurek-Lessaer jest
cztonkiem Rady Nadzorczej
P.A.NOVAS.A)

96

Kancelaria Radcy Prawnego
Macieja Bobkowskiego

(Pan Bobkowski posiada
5,35% udziatu w kapitale
zakladowym P.A. NOVA S.A.)

34

458

Nazwa jednostki i opis
powigzania

stan naleznosci na
dzien 31.12.2018
r.

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w roku
2018 z tytutu
odsetek od
pozyczek

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2018 z tytutu
odsetek od
obligaciji

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2018 z tytutu
udzielonego
poreczenia

przychody Grupy
P.A.NOVASA.z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2018 z tytutu
robot budowlanych

przychody Grupy
P.A.NOVASA. z
tytutu transakcji z
podmiotem
powigzanym w
roku 2018 z tytutu
pozostatych

Budoprojekt Sp. z 0.0.

(Budoprojekt Sp.z o0.0.
posiada 2.436.000 akcji P.A.
NOVA S.A. i prawo do
4.872.000 gtoséw na WZA)

Supernova Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki Supernova Sp. z 0.0.)

P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA
Management Sp. z 0.0.)

416

13

77

PAL Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL Sp. z 0.0.)

30

532

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Inwestycje
Sp. z0.0.)

1123

38

PAL 1 Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
50,1% w kapitale zaktadowym
spotki PAL 1 Sp. z 0.0.)

21

399

P.A. NOVA Invest Sanocka 6
Sp. z o.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Invest
Sanocka 6Sp. z 0.0.)

49

361

Ewa Bobkowska

Prezes Zarzadu P.A. NOVA
S.A. (Pani Bobkowska posiada
4,89% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu P.A.
NOVA S.A. (Pan Lessaer
posiada 6,38% udziatu w
kapitale zaktadowym P.A.
NOVA S.A)

A&U Formation Katarzyna
Jurek-Lessaer

(Pani Jurek-Lessaer jest
cztonkiem Rady Nadzorczej
P.A.NOVAS.A)

Kancelaria Radcy Prawnego
Macieja Bobkowskiego

(Pan Bobkowski posiada
5,35% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)
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Informacje o zmianach zasad rachunkowosci w roku obrotowym

W roku 2018 dokonano zmiany zasad rachunkowosci w odniesieniu do wyceny kontraktéw dtugoterminowych.
Obecnie szacowanie odbywa sie za pomocg metody stopnia zaawansowania mierzonego za pomoca
poniesionych kosztéw, polegajaca na okresleniu na dzien bilansowy stopnia zaawansowania prac w takim
procencie, jaki stanowi udziat poniesionych od dnia rozpoczecia umowy do dnia bilansowego kosztéw umowy
w catkowitej kwocie kosztow wykonania umowy obejmujgcej koszty juz poniesione oraz wynikajgce
z aktualnego budzetu koszty wymagajace jeszcze poniesienia dla petnego wykonania kontraktu. Budzety
poszczegolnych kontraktéw podlegajg aktualizacji nie rzadziej niz raz na kwartat. W przypadku przewidywania,
iz kontrakt wygeneruje strate, jest ona ujmowana biezgca i wptywa bezposrednio na wynik finansowy danego
okresu. Ponadto Grupa dokonata przekwalifikowania parku handlowego w Chorzowie z rzeczowych aktywoéw
trwatych do nieruchomosci inwestycyjnych. Dodatkowo, w zwigzku z objeciem konsolidacjg spotki P.A. NOVA
BT GmbH uwzgledniono jej dane finansowe na 31.12.2017 r. Nadto, wskutek zdarzen po dniu bilansowym
(umowy przedwstepne sprzedazy), Grupa wykazata aktywa oraz zobowigzania przeznaczone do sprzedazy.

.Informacja o wynagrodzeniu podmiotu, ktory przeprowadzit badanie Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego

Informacje zamieszczono w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej.
Informacje o wynagrodzeniach Zarzadu i Rady Nadzorczej

Informacje zamieszczono w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej.
ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dacie, na ktérg sporzagdzono sprawozdanie finansowe, wystapity zdarzenia majgce wptyw na wielkosci
wykazane w sprawozdaniu finansowym. Jednostka dominujgca zawarta w dniu 07.02.2019 r. przedwstepne
umowy sprzedazy 100% udziatéw, o ktoérych informowata w Raporcie biezgcym nr 3/2019 z dnia 08.02.2019r.,
z Torwell Investment Spotka z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Kupujgcym:

1) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spotce P.A. NOVA INVEST Kamienna Goéra
Sp. z 0.0, ktora jest wtascicielem parku handlowego w Kamiennej Gorze,

2) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatow w spotce P.A. NOVA INVEST Krosno Sp.
Z 0.0., kidra jest wtascicielem parku handlowego w Krosnie,

3) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatébw w spétce P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o0.0.,
ktéra jest wtascicielem parku handlowego w Myszkowie,

4) przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spotce P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z o0.0., ktora
jest wiascicielem parku handlowego w Sosnowcu.

Strony ustalily, Zze ostateczna warto$¢ transakcji zostanie okreslona w oparciu o uzgodniong warto$é
nieruchomosci skorygowang o saldo pozostatych aktywéw i zobowigzan spétek, w tym zobowigzan z tytutu
kredytow bankowych i z tytutu pozyczek otrzymanych od Emitenta wediug stanu na dzien zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Nabywcg udziatow w spotkach zostanie Kupujacy lub inna spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig przez
niego wskazana.

Strony ustality, ze przyrzeczone umowy sprzedazy zostang zawarte do dnia 30.06.2019 r.

Warunkiem zawarcia przyrzeczonych uméw sprzedazy udziatow jest miedzy innymi pozytywne zakonczenie
procesu due diligence oraz akceptacja transakcji przez banki kredytujgce spotki celowe.
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ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Jednostki dominujacej (P.A. NOVA S.A)
w dniu 03 kwietnia 2019 roku i dopuszczone do publikacji po wydaniu opinii przez podmiot, ktéremu zlecono

badanie niniejszego sprawozdania.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2019-04-03 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu x(;?zh Janik

Podpisy wszystkich Cztonkow Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
. i Elektronicznie podpisan;
2019-04-03 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu Ewa Maria Lo,
Bobkowska Data: 2019.04.03 15:45:47
+02'00"
2019-04-03 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu Tomasz
Wojciech Janik &
Elektronicznie podpisany
2019-04-03 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu Stanistaw Jan Lessaer § 200t o
+02'00"
; . Przemystaw e o
2019-04-03 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu Andrzej Zur  aseisisis
+02'00"
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Z BADANIA ROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

NA DZIEN 31.12.2018 R.

03.04.2019 R.
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UHY

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy | Rady Nadzorczej Jednostki dominujace/

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowe] P.A. NOVA S.A. (,Grupa Kapitalowa”), w ktorej Jednostka
dominujaca jest P.A. NOVA S.A. (,Jednostka dominujaca”) z siedziba w Gliwicach,
ktore zawiera skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien
31 grudnia 2018 r., skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw
za rok zakonczony w tym dniu, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale
wtasnym na dzien 31 grudnia 2018 r. oraz skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywodw pienieznych za rok zakonczony w tym dniu oraz informacje dodatkowa
zawierajaca opis przyjetych zasad rachunkowosci i inne informacje objasniajace
(,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zataczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej ifinansowej Grupy
Kapitatowej na dzienn 31 grudnia 2018 r. oraz jej wyniku finansowego
i przeptywodw pienieznych za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie
Z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci;

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Grupe Kapitatowa przepisami
prawa oraz statutem Jednostki dominujacej;

Niniejsza opinia jest spojna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu,
ktore wydalismy dnia 3 kwietnia 2019 r.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania
w wersji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw (,,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o biegtych
rewidentach” — Dz. U. z 2017 r., poz. 1089 z pdézn.zm.) oraz Rozporzadzenia UE
nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegdtowych wymogéw
dotyczacych ustawowych badann sprawozdarn finansowych jednostek interesu
publicznego (,,Rozporzadzenie UE” — Dz. U. UE L158). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie
z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania:
, Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego”.

Jestesmy niezalezni od Spotek Grupy Kapitatowej zgodnie z Kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC")
przyjetym uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw oraz z innymi wymogami
etycznymi, ktére maja zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.
WypetnilisSmy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem
IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spoétek Grupy Kapitatowe] zgodnie
z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach oraz
w Rozporzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sa to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu
byly najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmuja one najbardziej znaczace
ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odnieslismy
sie. w kontekscie naszego badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jako catosci oraz przy formutowaniu naszej opinii oraz podsumowalismy nasza reakcje
na te rodzaje ryzyka, aw przypadkach, w ktérych uznaliSmy za stosowne
przedstawilismy najwazniejsze spostrzezenia zwiazane z tymi rodzajami ryzyka.
Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.
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Kluczowa sprawa badania

Sposob ujecia, rozliczenie i wycena
realizowanych przez Grupe
Kapitatowa uméw o ustuge

budowlang w rozumieniu
MSR/MSSF

Grupa Kapitatowa realizuje liczne
dtugoterminowe kontrakty dotyczace
umow o ustuge budowlana.

Kwestia zostata uznana za kluczowy
obszar  ryzyka z uwagi na
zmiane polityki rachunkowosci Grupy
Kapitatowej w zakresie modelu wyceny
kontraktéw dtugoterminowych oraz
istotnos¢  przychodéw  z  tego
tytutu, a takze ztozony charakter
procesbw w obszarze kontraktéw
dtugoterminowych,  ktére  dotycza
w szczegolnosci:

a) ustalenia budzetowych kosztéow
wykonania a takze budzetowych
przychodow w zwiazku z realizacja
kontraktu oraz ich  aktualizacja
w trakcie wykonywania ustug w tym
zakresie;

b) prawidtowego przypisania kosztow
i przychodéw do odpowiedniego
projektu oraz odpowiedniego okresu
sprawozdawczego;

C) ujmowania przewidywanych strat
na umowach o ustuge budowlana.

Odniesienie do ujawnier
w  skonsolidowanym  sprawozdaniu
finansowym

Grupa Kapitatowa zawarta ujawnienia
w  zakresie kontraktéw dotyczacych
ustug budowlanych w nocie 2.3 oraz
w nocie 8 do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

UHY

Jak nasze badanie odniosto sie do tej

sprawy
Nasze procedury w kwestii
zidentyfikowanego kluczowego ryzyka

obejmowaty miedzy innymi:

a) zweryfikowanie polityki rachunkowosci
Grupy Kapitatowej w zakresie
rozliczenia kontraktéw dotyczacych ustug
budowlanych z przepisami MSR/MSSF
a takze analize zmian tej polityki
w stosunku do poprzednich okreséw
sprawozdawczych;

b) w oparciu o wybrang probe
dokumentéw, sprawdzenie przypisania
bezposrednich  rzeczywistych  kosztéw
i przychodéw do  poszczegoélnych
kontraktow;

C) w oparciu o prébe dokumentow
zrédtowych, dokonanie oceny
pPOPrawnosci przypisania kosztéw
do odpowiedniego okresu;

d) w oparciu o prébe dokumentow
zrédtowych, dokonanie oceny
pPOPrawnosci ujecia [ rozliczenia
przychodéw z tytutu umow o ustuge
budowlang;

e) dokonanie analizy budzetéw bedacych
podstawa rozliczenia przychodow
z tytutu realizacji kontraktéw dotyczacych
ustug budowlanych;

f) na wybranej probie, dokonanie
weryfikacji kwoty i sposobu ujecia strat
na kontraktach realizowanych z ujemna
marza;

g) przeprowadzenie analizy ujawnien
w zakresie kontraktow dotyczacych ustugi
budowlane;.
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Analiza utraty wartosci aktywow

W  skonsolidowanym  sprawozdaniu
finansowym Grupa Kapitatowa
w ramach istotnych pozycji aktywow
wykazata nieruchomosci inwestycyjne
w kwocie 649.102 TPLN. Zgodnie
z przepisami MSSF, w przypadku kiedy
wystepuja przestanki do utraty wartosci

UHY

Nasze procedury w kwestii
zidentyfikowanego kluczowego ryzyka
obejmowaty miedzy innymi:

a) omowienie procesow oraz

identyfikacje  mechanizméw  kontrolnych
funkcjonujacych  w Grupie  Kapitatowej

, . : dotyczacych  analizy  utraty  wartosci
ak‘éywqw, Gruga Kapitaiowa q Jest ieruchomogc inwestycyjnych;
fotQW|Qzana tot przepJ[O\,Na mes b) identyfikacje przestanek do utraty
estow -~ ha - utrate  Wartosa e\ 4ok konkretnych  nieruchomosci
aktywow. Zagadnienie zostato inwestycyjnych;
okrﬁ[slgpejako klkuczor:/vehzewzgledu na o weryfikacje  sposobu  identyfikacji
wartosc wakazanych -~ powyz€] aktywow, w ktorych wystapity przestanki
aktywéw, ktéra jest istotna dla utraty wartoédi
s.konsolidowanego _ sprawozdania d) Weryﬂkaéje zgodnoéci  wyceny
finansowego, a .takze ze wzgledu na z przyjetymi  zasadami  rachunkowosci
element subiektywnego osadu oraz przepisami MSR/MSSF:
kierownictwa Jednostki dominujacej e) kontakt z bieg’fyrr; rewidentern

zarbwno co  do  koniecznosci
przeprowadzenia testu, jak i przyjetych
zatozen bedacych podstawa tego testu.

prowadzacym badanie Spoétek zaleznych,
ktére kontroluja istotne nieruchomosci
inwestycyjne i analiza dokumentadji
Z badania;

Odniesienie  do f) ocene przyjetych przez Grupe Kapitatowa

ujawnieri w

skonsoligowanym Sprawozaaniu - osadéw i szacunkéw bedacych podstawa

finansowym okreslenia wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych.

Grupa Kapitatowa zawarta ujawnienia ) przeprowadzono analize ujawnien

w  zakresie analizy utraty wartosci w zakresie utraty wartosci nieruchomosci

aktywow ~w  nocie ,Szacowanie inwestycyjnych.

utraty wartosci nieruchomosci

inwestycyjnych”.

Odpowiedzialnos¢  Zarzadu 1 Rady  Nadzorczej  Jednostki  dominujaces

za skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Grupy Kapitatowej zgodnie
Z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi
przez  Unie  Europejska,  przyjetymi  zasadami  (polityka)  rachunkowosci
oraz obowigzujacymi Grupe Kapitatowa przepisami prawa i statutem, a takze
za kontrole wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje za niezbedna aby umozliwi¢ sporzadzenie
skonsolidowanego  sprawozdania  finansowego  niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.
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Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujace;
jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Grupy Kapitatowej do kontynuowania
dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziafalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidagji
Grupy Kapitatowej, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sa zobowiazani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe
spetniato  wymagania przewidziane w Ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2019 r. poz. 351). Cztonkowie
Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej sa odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczosci finansowej Grupy Kapitatowe;.

Oapowiedzialnosc bieglego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sa uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego
oszustwem lub bfedem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajacego nasza
opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac¢ na skutek oszustwa lub bfedu
| s uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tacznie
mogtyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci
Grupy Kapitatowej ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez
Zarzad Jednostki dominujacej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy o0sad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

e identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem,
projektujemy i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajace tym
ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajacego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego
z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych
pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sa odpowiednie w danych
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okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Grupy Kapitatowe;;

e oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
oraz zasadnos¢ szacunkéw  ksiegowych oraz powigzanych ujawnien
dokonanych przez Zarzad Jednostki dominujacej;

e wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Jednostki dominujacej zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodoéw badania, czy istnieje
istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawac w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢ Grupy Kapitatowej do kontynuadji
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, zZe istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrécenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta na powigzane ujawnienia w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte
zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Grupa Kapitatowa zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

e oceniamy o0go6lna prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
i zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelna prezentacje.

e uzyskujemy wystarczajagce odpowiednie dowody badania odnosnie
do informacji finansowych jednostek lub dziatalnosci gospodarczych wewnatrz
Grupy Kapitatowej w celu wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. JesteSmy odpowiedzialni za kierowanie,
nadzér i przeprowadzenie badania Grupy Kapitatowej i pozostajemy wyfacznie
odpowiedzialni za nasza opinie z badania.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej informacje o, miedzy innymi,
planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach
badania, w tym wszelkich znaczacych stabosciach  kontroli  wewnetrznej,
ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej oswiadczenie, ze przestrzegalismy
stosownych wymogoéw etycznych dotyczacych niezaleznosci oraz, ze bedziemy
informowac ich o wszystkich powiazaniach i innych sprawach, ktére mogtyby
byc¢ racjonalnie uznane za stanowiace zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie
ma to zastosowanie, informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.
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Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej Jednostki dominujacej ustalilismy
te sprawy, ktére byly najbardziej znaczace podczas badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy i dlatego uznalismy
je za kluczowe sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego
rewidenta, chyba ze przepisy prawa lub regulacje zabraniaja publicznego ich ujawnienia
lub gdy, w wyjatkowych okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna
by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie
oczekiwa¢, ze negatywne konsekwencje przewazytyby korzysci takiej informacji
dla interesu publicznego.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowe] za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”)
wraz z oswiadczeniem o stosowaniu fadu korporacyjnego (razem ,,Inne informacje”).

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujaces

Zarzad Jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informagji
zgodnie z przepisami prawa.

Zarzad Jednostki dominujacej oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg zobowiazani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
wraz z wyodrebnionymi czesciami spetniato wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje
Innych informacji. W zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czyniac to, rozpatrzenie,
czy inne informacje nie sa istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb wydaja sie
istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia  w Innych informacjach, jestesmy zobowiazani poinformowac
o tym w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami
ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie
z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto jestesmy zobowiazani do poinformowania, czy Grupa Kapitatowa sporzadzita
oswiadczenie na temat informacji niefinansowych oraz wydania opinii, czy Grupa
Kapitatowa w oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego zawarta wymagane
informacje.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziafalnosci Grupy Kapitatowey:
e zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci oraz
paragrafem 71 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego paristwem
cztonkowskim (,,Rozporzadzenie o informacjach biezacych” — Dz. U. z 2018 r.,
poz. 757);
e jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Grupie Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas
naszego badania o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej istotnych znieksztatcen.

Opinia o oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego

Naszym zdaniem w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Grupa Kapitatowa
zawarta informacje okreslone w paragrafie 70 ust. 6 pkt. 5 Rozporzadzenia
o informacjach biezacych. Ponadto, naszym zdaniem, informacje wskazane
w paragrafie 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzadzenia zawarte
w oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego sa zgodne z majacymi zastosowanie
przepisami oraz informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulagji

Oswiadczenie na temat swiadczonych ustug niebeaacych badaniem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem o$wiadczamy, ze w badanym okresie
nie $wiadczylismy na rzecz Jednostki dominujacej i Jednostek przez Nig kontrolowanych
zadnych innych ustug poza badaniem rocznych sprawozdan finansowych oraz
przegladem srddrocznych sprawozdan finansowych.
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Wybor firmy audytorskie/

ZostalisSmy wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej uchwata Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej z dnia
16 pazdziernika 2017 r. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe badamy
nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakonczonego dnia 31 grudnia 2017
roku, to jest przez dwa kolejne lata obrotowe.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie zaleznego biegtego rewidenta, jest dr Roman Seredyriski,
dziatajacy w imieniu UHY ECA Audyt Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig Sp. k.
z siedzibg w Krakowie wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem 3115.

Signed by /
Podpisano przez:

Roman Ireneusz
Seredynski

Date / Data: 2019-
04-03 20:12

dr Roman Seredyniski
Kluczowy biegty rewident
Nr ewidencyjny 10395

Krakow, 03.04.2019r.
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Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA SA
za 2018 rok

SPIS TRESCI

1. OGOLNE INFORMACJE O SPOLCE | GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA
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Informacje o posiadanych przez jednostke dominujgca oddziatach (zaktadach)
Informacje o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych Grupy Kapitatowej

Rynki zbytu oraz zrédta zaopatrzenia w towary i ustugi

2. CZYNNIKI | ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC SPOLKI | GRUPY KAPITALtOWEJ W 2018 ROKU

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
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przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska
bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia spotki
przez przejecie

2.16.Informacje o wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i Swiadczen o podobnym
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administracyjnych

2.17.Zestawienie liczby oraz warto$ci nominalnej wszystkich akcji P.A. NOVA SA oraz akcji i udziatéw w
jednostkach powigzanych Grupy Kapitatowej bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i
nadzorujgcych P.A. NOVA SA

2.18.Informacje o umowach, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

2.19.Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do P.A. NOVA SA

2.20.Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

2.21. Wskazanie ograniczen dotyczgcych przenoszenia prawa witasnosci papieréw wartosciowych P.A.
NOVA SA oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajgcych na akcje
P.A. NOVA SA

2.22.Informacja o postepowaniach toczacych sie przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

2.23.Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

2.24.Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdania finansowego

ROZWOJ SPOtKI | GRUPY KAPITAtOWEJ P.A. NOVA
3.1. Informacje o przewidywanym rozwoju oraz sytuacji finansowej Spoétki i Grupy Kapitatowe;j
3.2. Istotne czynniki ryzyka i zagrozen dla rozwoju Spoétki i Grupy Kapitatowej

3.3. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikdéw istotnych dla rozwoju Spoétki
i Grupy Kapitatowej

3.4. Opis perspektyw rozwoju dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej oraz ocena mozliwosci realizacji
zamierzen inwestycyjnych
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Niniejsze sprawozdanie zostato sporzgdzone w formie jednego dokumentu, zawierajgcego informacje
na temat dziatalnosci Spotki  P.A.  NOVA SA oraz Grupy Kapitafowej P.A. NOVA
zgodnie z zapisami § 71 ust. 8 Rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 29.03.2018 r. (Dz. U. z 2018 r. poz.
757) w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa

panstwa niebedqgcego paristwem cztonkowskim z pdZniejszymi zmianami.

Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujq okres sprawozdawczy od 01.01.2018 r.
do 31.12.2018 r. oraz od daty zakoriczenia okresu sprawozdawczego do dnia sporzqdzenia niniejszego
sprawozdania i zostaty przedstawione zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Finansow z dnia 29.03.2018 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdow papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa paristwa
niebedgcego paristwem cztonkowskim, jak i przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst

jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pézn. zm.).
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1. OGOLNE INFORMACIE O SPOLCE | GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA

1.1. PODSTAWOWE INFORMACIE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spodtka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@panova.pl

Strona internetowa: www.panova.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

P.A. NOVA Spotka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z 0.0., ktore nastgpito w trybie art.
551 Kodeksu spdtek handlowych na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
z dnia 04.12.2006 r. w sprawie przeksztatcenia P.A. NOVA spodtka z ograniczong odpowiedzialnosciag
w spotke akcyjng P.A. NOVA. W dniu 25.01.2007 r. P.A. NOVA SA zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000272669.

1.2.INFORMACJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ UStUGACH GRUPY
KAPITALOWE)

Zakres ustug Swiadczonych przez Emitenta oraz Grupe Kapitatowg obejmuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wykonawstwo kompletnych obiektow budownictwa ogdlnego i przemystowego (obiekty
handlowo-ustugowe, hale produkcyjne i magazynowe);

wykonawstwo zaréwno na potrzeby witasne, jak i odbiorcdw zewnetrznych kompletnych
projektéw budowlanych i wykonawczych obiektéw kubaturowych, przemystowych, ustugowych,
uzytecznosci publicznej;

formalno-prawna obstuga przygotowywanych i realizowanych inwestycji budowlanych w
zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwolen (miedzy innymi decyzje o warunkach
zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu, decyzje uwarunkowan
Srodowiskowych);

realizacja projektéw architektonicznych i urbanistycznych, komputerowe przetwarzanie danych
z zakresu systemow informacji przestrzennej, projektéw wnetrz, terendw zieleni, instalacji
zewnetrznych i wewnetrznych, drég, modernizacji budynkoéw;

wynajem powierzchni komercyjnych (Emitent w ramach Grupy Kapitatowej posiada obiekty
handlowe w Raciborzu, Chorzowie, Przemyslu, Kluczborku, Kedzierzynie-Kozlu, Myszkowie,
Kamiennej Gdrze, Krosnie, Jaworznie i Sosnowcu);

wynajem powierzchni przemystowych (hale produkcyjno-montazowe w Rybniku, Siechnicach,
Zaczerniu i Wilkowicach);

dostawa i wdrazanie systeméw komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostawy sprzetu
komputerowego.
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Struktura organizacyjna jednostki dominujgcej, w sktad ktdorej wchodzg dziaty: deweloperski,
budowlano-wykonawczy, projektowo-architektoniczno-urbanistyczny oraz systemow
informatycznych, pozwala na kompleksowg realizacje i obstuge catosci procesu budowlanego,
poczawszy od procesu pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie projektu, uzyskanie
pozwolenia na budowe, koriczac na realizacji obiektu budowlanego ,,pod klucz”.

Obecnie dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowej jest skoncentrowana na realizacji hal przemystowych
i obiektéw handlowych. Wykonawstwo tego typu obiektéw obejmuje zaréwno forme deweloperska
(polegajaca na pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji pod wzgledem
formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy zabudowanej nieruchomosci), jak i
typowe wykonawstwo budowlane.

Ponadto istotng pozycije w przychodach Grupy Kapitatowej stanowi wynajem powierzchni
komercyjnych i przemystowych we wtasnych obiektach deweloperskich. W 2018 roku dziatalnos$¢ ta
zapewnifta 39% przychoddw Grupy Kapitatowej.

Dziatalnos¢ dziatu systemdéw informatycznych polega przede wszystkim na wdrazaniu i sprzedazy
systemOw zarzadzania oraz projektowania (CAD i CMMS) oraz dziatalnosci szkoleniowej w zakresie
w/w oprogramowania.

W sktad Grupy Kapitatowej wchodzg nastepujgce obiekty deweloperskie:

. . Powierzchnia .
L.p. Opis obiektu - Data otwarcia
1 | Budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu 1,4 tys. m? 2007 r.
2 | Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m? 2010r.
3 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 2010 .
4 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012r.
5 Galeria handlgwa qdrzanskle Ogrody 22 tys. m? 2012,
w Kedzierzynie-Kozlu
6 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m? 2013 r.
7 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m? 01.04.2014 .
8 | Hala produkcyjno-montazowa w Siechnicach 2,5 tys. m? 31.12.2014 .
9 | Park handlowy w Krosnie 2,6 tys. m? 30.09.2015 .
10 | Park handlowy w Kamiennej Gérze 4,3 tys. m? 02.10.2015 .
11 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015 .
12 II;laFI{a;(EJSrZoodV;J:cyjno—magazynowa w Zaczerniu 25 tys. m? 30.12.2016 .
13 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m? 06.04.2017 r.
14 | Hala przemystowa w Wilkowicach 12,4 tys. m? 07.05.2018 .
taczna posiadana (w ramach Grupy) powierzchnia 2
najmu na 31.12.2018 . 128,2tys. m
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1.3. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITAtOWEJ EMITENTA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDACJI ORAZ OPIS ZMIAN W ORGANIZACI)I GRUPY KAPITALOWEJ
EMITENTA

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujgcg P.A. NOVA SA, ktérej gtéwny przedmiot
dziafalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektéw handlowych i przemystowych oraz spoéfki
celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzadzania konkretng inwestycja.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA wchodzi
jednostka dominujgca P.A. NOVA SA oraz nastepujgce spotki zalezne:

Posiadany

kapitat (%) Przedmiot dziafalnosci

Nazwa spotki zaleznej Siedziba

Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowe;j

San Devel t Sp. z o.0. Gliwi 100,0% .
ah Development 5p. 2 0.0 nwice e w Galerii Sanowa w Przemyslu

spotka zawarta w celu realizacji
Galeria Zamoyska Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% inwestycji — budowa obiektu
handlowego w Zamosciu

wynajem powierzchni handlowe;j

Park Handl Chorzow Sp. z o.o. Gliwi 100,09
ariHandlowy thorzow 5p- z 0.0 nwice 0% w parku handlowym w Chorzowie
wynajem powierzchni handlowej
Galeria Galena Sp. z o.0. Gliwice 100,0% w galerii handlowej Galena

w Jaworznie

wynajem powierzchni handlowej w
Odrzariskie Ogrody Sp. z o.o. Gliwice 100,0% galerii handlowej Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu

wynajem powierzchni handlowej w

. H H 0,
Galeria Kluczbork Sp. z o.o. Gliwice 100,0% Galerii Miodowej w Kluczborku

wynajem powierzchni ustugowej hali

P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.o. Gliwice 100,0% . . . .
produkcyjno-montazowej w Rybniku

wynajem i zarzadzanie
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.o. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi

wynajem powierzchni ustugowej hali

P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym w
Myszkowie

wynajem powierzchni handlowo-
Gliwice 100,0% ustugowej w budynku ustugowym
w Raciborzu

P.A. NOVA Invest Raciborz
Sp. z o.o.




Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA SA
za 2018 rok

wynajem powierzchni handlowo-
Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
w Kamiennej Gérze

P.A. NOVA Invest Kamienna Gora
Sp. z o.o.

P.A. NOVA Invest Sosnowiec wynajem powierzchni handlowo-

$p.20.0 Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
e w Soshowcu
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni ustugowej

parku handlowego w Krosnie

wynajem i zarzadzanie
Centrum Handlowe ZET Sp. z o.o. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

budowa parku handlowego w
Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajmu
powierzchni ustugowej

P.A. NOVA Invest Ktodzko
Sp. z o.o.

wynajem i zarzadzanie

P.A. NOVA Parki Handl Bi - . Lo .
0 ark Hanalowe Bis Gliwice 99,9% nieruchomosciami wtasnymi lub

Sp. z o.o. L .
dzierzawionymi
P.A. NOVA BT GmbH Sonnefeld 98.0% budowa i sprzedaz lokali
o (Niemcy) o mieszkalnych
P.A. NOVA Invest Zaczernie . wynajem powierzchni hali
Gl 100,0% . .
Sp. z o.o0. nwice ° przemystowej w Zaczerniu
P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 - wynajem powierzchni hali
Gl 100,0% . . .
Sp. z o.0. nwice ° przemystowej w Wilkowicach
P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Gliwice 100.0% budowa i sprzedaz lokali
Sp. z o.0. e mieszkalnych
Spotki pomocnicze
Supernova Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% prowadzer?|e Fj.ZIafaanSCI . .
restauracyjnej i gastronomicznej
P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. | Gliwice 1000% | Z2r7adzanie obiektami komercyjnymi
i przemystowymi
PAL Sp. z 0.0. Wroclaw 50,1% us’ruglnoperatorskle'tj. dystrybuq.a
energii — DEE, serwis, eksploatacja
PAL 1Sp. z 0.0. Wroctaw 50,1% dystrybucja i handel energia

elektryczng

W 2018 roku dokonano nastepujacych zmian w organizacji Grupy Kapitatowej P.A. NOVA:

1) W dniu 08.03.2018 r. zostata podjeta uchwata o odwotaniu Pani Agnieszki Bobkowskiej z funkcji
Prezesa Zarzadu spoétki Supernova Sp. z 0.0. W tym samym dniu na stanowisko Prezesa Zarzadu
zostata powotana Pani Ewa Bobkowska, a na stanowisko Wiceprezesa Zarzgdu — Pan Tomasz Janik.

2) W dniu 17.04.2018 r. zostata zawarta umowa spotki pod nazwg P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z
0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli sie na 50
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy udziat. 100% udziatow w kapitale zaktadowym objat
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3)

4)

5)

Emitent. Spdtka P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu wynajmu
powierzchni ustugowej hali przemystowej w Zaczerniu. Rejestracja spotki przez Sgd Rejonowy w
Gliwicach nastgpita w dniu 12.06.2018 r. pod numerem KRS 0000735495.

W dniu 17.04.2018 r. zostata zawarta umowa spétki pod nazwg P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp.
2 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli sie na 100
udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym objat
Emitent. Spétka P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu wynajmu
powierzchni ustugowej hali przemystowej w Wilkowicach. Rejestracja spétki przez Sad Rejonowy
w Gliwicach nastgpita w dniu 08.06.2018 r. pod numerem KRS 0000735676.

W dniu 28.09.2018 r. Pan Piotr Korek ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu P.A.
NOVA SA oraz Prezesa Zarzadu spotek zaleznych ze skutkiem na dzier 30.09.2018 roku.

W dniu 23.11.2018 r. zostata zawarta umowa spétki pod nazwa P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z
0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 5.000,00 zt i dzieli sie na 100
udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym objat
Emitent. Spotka P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. zostata utworzona w celu realizacji inwestycji
mieszkaniowej w Przemyslu. Rejestracja spotki przez Sad Rejonowy w Gliwicach nastgpita w dniu
13.12.2018 r. pod numerem KRS 0000762446.

Sposob ujecia _danych spotek zaleznych w_Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy

Kapitatowej

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z 0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibdrz Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Kamienna Godra Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Ktodzko Sp. z 0.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA BT GmbH

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok nie zostaty
objete konsolidacjg nastepujace spotki:

- Supernova Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PALSp.zo.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

-PAL1Sp.zo.0.

- P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0.
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1.4. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

1.4.1. ZARZAD JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH
Jednostka dominujgca P.A. NOVA SA

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad Zarzagdu Emitenta wchodzili:
Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzieA sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad Zarzgdu Emitenta wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad Spotki, dziatajgc w granicach okreslonych przez Kodeks spétek handlowych
i Statut Spodtki, kierowat dziatalnoscig Spoétki, zarzadzat catym jej majatkiem, reprezentowat Spotke
wobec sgdéw, wtadz i 0sdb trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zarzad realizowat takie w rozpatrywanym okresie biezgce decyzje i uchwaty Rady Nadzorczej
P.A. NOVA SA oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA SA.

Organem uprawnionym do powotywania i odwotywania Zarzadu jest Rada Nadzorcza. Zgodnie
z § 13 Statutu Emitenta kadencja cztonkdw Zarzadu jest kadencjg wspdlng i trwa 5 lat.

Spotka zalezna San Development Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w skfad zarzadu spétki San Development Sp. z
0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki San Development Sp. z 0.0. wchodz3:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w skfad zarzadu spétki Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spoétki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna Supernova Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 08.03.2018 r. w sktad zarzgdu spoétki Supernova Sp. z o.o.
wchodzita:
Pani Agnieszka Bobkowska — Prezes Zarzadu.

W okresie od dnia 08.03.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania zarzad spotki Supernova Sp. z 0.0. funkcjonowat w nastepujgcym sktadzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spétka zalezna P.A. NOVA Management Sp. z o0.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. wchodzita:
Pani Katarzyna Zdunek — Prezes Zarzadu.

Spdtka zalezna PAL Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzagdu spétki PAL Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna Park Handlowy Chorzow Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w skfad zarzadu spotki Park Handlowy Chorzéw
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Odrzariskie Ogrody Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzgdu spétki Odrzanskie Ogrody Sp. z
0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
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Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzagdu spétki Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. wchodz3:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spétka zalezna Galeria Kluczbork Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spétki Galeria Kluczbork Sp. z
0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzgdu spétki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna Galeria Galena Sp. z o.o0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzagdu spétki Galeria Galena Sp. z 0.0.
wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spoétki Galeria Galena Sp. z 0.0. wchodgzili:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 1 Sp. z
0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 2 Sp. z
0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzgdu spdtki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z
0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzagdu spétki P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spoétki P.A. NOVA Invest Raciborz
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
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Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Kamienna Gora Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Kamienna Gdra Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzagdu spétki P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. wchodz3:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spotki P.A. NOVA Invest Krosno
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzieA sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spotki P.A. NOVA Invest Ktodzko
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzieA sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spotki P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Parki Handlowe
Bis Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spotki P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzagdu spétki Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. wchodzit:
Pan Jacek Tajster — Prezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o0.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. wchodezili:

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu,

Pan Wtodzimierz Krasucki — Cztonek Zarzadu.

Spdtka zalezna PAL 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki PAL 1 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA GmbH

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzied sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA BT GmbH wchodgzili:
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Pani Ewa Bobkowska,
Pan Darius Oles.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z o.0.

W okresie od dnia 17.04.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Zaczernie Sp. z 0.0. wchodezili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. wchodz3:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 17.04.2018 r. do dnia 30.09.2018 r. w sktad zarzadu spotki P.A. NOVA Invest
Wilkowice 2 Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 01.10.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzagdu spétki P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z o0.0.

W okresie od dnia 23.11.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad zarzagdu spétki P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

1.4.2. RADA NADZORCZA

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 28.05.2018 r. sktad Rady Nadzorczej Emitenta przedstawiat
sie nastepujaco:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczagcy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolaniski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
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Pan Leszek Iwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,
Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od dnia 29.05.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzili:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek Iwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.

W spédtkach:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- SUPERNOVA Sp. z 0.0,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.,
-PALSp.zo0.0,,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Racibérz Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Gdra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.,
-PAL1Sp.zo.0,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA BT GmbH,

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0.
nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjnej.

1.5. PROKURENCI JEDNOSTKI DOMINUJACE)J | SPOLEK ZALEZNYCH

W okresie od dnia 08.03.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania w spdtce P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. prokurentem byt ustanowiony Pan Tomasz
Janik.

W okresie od dnia 23.08.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w spoéfce Galeria Galena Sp. z o.0. prokurentem byt ustanowiony Pan Aleksander
Rutkowski.

W okresie od dnia 01.01.2018 r. do dnia 31.12.2018 r. w spodtce P.A. NOVA SA oraz w spédtkach
zaleznych:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,
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- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVAINVEST 2 Sp. z0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. zo0.0.,

- P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Gdra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,
- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,
-PALSp.zo0.0,,

-PAL1Sp.zo.0,

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA BT GmbH,

- P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sanocka 6 Sp. z 0.0.
nie byto ustanowionych prokurentow.

1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE EMITENTA NA DZIEN 31.12.2018 R.

Kapitat zaktadowy P.A. NOVA SA na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynosi
10.000.000,00 zt (dziesie¢ milionéw ztotych) i dzieli sie na:

- 500.000 (piecset tysiecy) akcji Serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 000001 do 500000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysiecy) akcji Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

-1.300.000 (jeden milion trzysta tysiecy) akcji Serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda,
o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony pieéset tysiecy) akcji Serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda,
o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) akcji Serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa gtosu — jedna akcja
uprawnia do 2 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E sg akcjami na okaziciela.

Liczba Procentowy Liczba Procentowy
Akcjonariusz posiadanych | udziat w kapitale tosow udziat w liczbie
akcji zaktadowym g gfosow

Budoprojekt Sp. z o.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
Fwa i

B‘(’)"sk'ocxziforz 934.780 9,35% |  1.669.780 11,76%
Stanistaw Lessaer | 914.680 9,15% |  1.544.680 10,88%
Katarzyna Jurek-Lessaer

Maciej Bobkowski 535.040 5,35% 934.040 6,58%
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METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 924.000 9,24% 924.000 6,51%
Razem akcjonariusze 6.544.500 65,45% |  10.744.500 75,67%
posiadajgcy ponad 5%

1.7. INFORMACIE O POSIADANYCH PRZEZ JEDNOSTKE DOMINUJACA ODDZIAtACH (ZAKtADACH)

Na terenie Polski Grupa Kapitatowa P.A. NOVA nie posiada oddziatdw (zaktaddéw) w rozumieniu Ustawy
o rachunkowosci.

Na terenie Niemiec powstat zaktad podatkowy w zwigzku z realizacjg prac budowlanych zwigzanych
z przebudowgq zaktadu produkcyjnego Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld oraz z budowa osiedla
mieszkaniowego w Bad Staffelstein dla PA NOVA BT GmbH.

1.8. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH | KAPITALtOWYCH GRUPY KAPITALOWEJ
Oprdécz powigzan organizacyjnych i kapitatowych Spétki, przedstawionych w pkt. 1.3 niniejszego
Sprawozdania, Emitent jest powigzany kapitatowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta serii A i B, co stanowi 24,36% udziatéw w
kapitale zaktadowym i 34,31% udziatéw w gtosach.

1.9. RYNKI ZBYTU ORAZ ZRODtA ZAOPATRZENIA W TOWARY | UStUGI

W 2018 roku Grupa Kapitatowa P.A. NOVA swiadczyta ustugi deweloperskie, budowlane
i projektowe na terenie catego kraju oraz na terenie Niemiec. Ustugi informatyczne oraz sprzedaz
sprzetu informatycznego i oprogramowania IT przez Dziat Informatyczny kierowana jest rowniez w
ponad 90% na rynek krajowy.

W 2018 roku gtéwnymi odbiorcami ustug budowlanych i deweloperskich jednostki dominujgcej byty
firmy produkcyjne.

Dziat Projektowy swiadczyt ustugi na rzecz sieci handlowych, dla ktdrych nastepnie realizowane byty
zlecenia na budowe, dla spdétek celowych, za posrednictwem ktérych realizowane sg inwestycje wtasne
w obiekty na wynajem oraz na rzecz jednostek administracji publicznej w zakresie przygotowania
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustugi Dziatu Informatycznego w 2018 roku byty skierowane do réznych odbiorcow, przede wszystkim
w branzy produkcji mechanicznej oraz w budownictwie i architekturze. Wartos¢ zakupdéw zadnej z firm
nie stanowita przewazajacej pozycji w przychodach dziatu.

W 2018 roku gtéwnymi dostawcami materiatow i ustug budowlanych dla Spoétki i Grupy Kapitatowej
byty nastepujace firmy:

- POWER Zdzistaw Jeziorski, Zabrze,

- Lesna Przystan Sp. z 0.0. z siedzibg w Bedzinie,

- LUMEN Polska Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

- Zaktad Konstrukcji Stalowych Roman Grzelak, Osiny,

- SYNERGIS Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Karwianach,

- WEKTOR Mirostaw Brych, Zory,

- Zaktad Instalacyjny Grzegorz Rajca i Syn, Chorzdw,

- Pekabex BET S.A. z siedzibg w Poznaniu.

Dziatalnos$¢ handlowa (Dziatu Informatycznego) prowadzona byta gtdwnie w oparciu o dostawy od Tech
Data Polska Sp. z o.0.

W zakresie wynajmu powierzchni handlowych gtéwnymi najemcami w 2018 roku byty firmy
reprezentujgce znane marki z branzy odziezowej, RTV-AGD oraz obuwniczej (Rossmann, CCC,
RTVEuroAGD, Reserved, H&M, C&A).
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2. CZYNNIKI | ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC SPOLKI | GRUPY KAPITALOWEI
W 2018 ROKU

2.1.PRZEDSTAWIENIE SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ STANU MAJATKOWEGO SPOtKI - DANE
JEDNOSTKOWE

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:
- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywoéw i kapitatéw wtasnych i zobowigzan w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EUR z dnia 31.12.2018 r. réwny 4,3000
PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 29.12.2017 r. réwny 4,1709 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania
z przeptywow pienieznych przyjeto kurs sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W ten sposéb
wyliczona Srednia za rok 2018 wynosi 4,2669 PLN, a za rok 2017 - 4,2447 PLN, przy czym przeliczenie
pozycji E w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych dokonane zostato wedtug kursu Sredniego NBP
ustalonego na dzien 31.12.2018 r. oraz odpowiednio na 29.12.2017 r.

2.1.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos¢ za okres w tysigcach

rok 2018 rok 2017
Pozycja sprawozdania z catkowitych dochodow
PLN EUR PLN EUR

!Drzychc?dylnetto ze sprzedazy produktéw, towardw 135 082 31 658 171 107 40311
i materiatéw

!(oszt sprz?danych produktow, towardw 141 681 33205 165 241 38929
i materiatow

Zysk na sprzedazy (13 191) (3091) (1 004) (236)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (14 226) (3334) (8 079) (1903)
Zysk brutto (4 393) (1030) 2 855 673
Zysk netto (2948) (691) 3087 727

Obserwowany w sprawozdaniu jednostkowym spadek przychodéw ze sprzedazy w stosunku do 2017
roku to w pierwszej kolejnosci efekt wysokiej bazy wynikajgcej z realizacji w 2017 r. znaczacych
kontraktéw realizowanych w formule generalnego wykonawstwa dla podmiotéw zewnetrznych, m in.
budowy obiektu IKEA w Lublinie (wartos¢ ok 80 min PLN). Przychody ze sprzedazy w 2018 r. majg
poziom zblizony do tych realizowanych w 2016 r. Wptyw na nie miat tez fakt realizowania w 2018 r.
budéw na witasne potrzeby, m.in. hali przemystowej w Wilkowicach czy tez rozbudowy parku
handlowego w Sosnowcu. Tego typu realizacje angazowaty sity wykonawcze Spétki, a efekty tych
inwestycji nie wptywajg na poziom przychoddw ze sprzedazy produktéw i ustug budowlanych. Ujemny
poziom wyniku na sprzedazy to w gtdwnej mierze efekt straty poniesionej na realizacji kontraktu dla
firmy Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld. Strata na kontrakcie ujeta w sprawozdaniu finansowym to
ok. 9,5 min zt. Powyzsze zdarzenie, jak i generalny spadek rentownosci w segmencie budowlanym
wynikajgcy z gwattownego wzrostu kosztéw realizacji kontraktéw przyczynit sie do powstania straty ze
sprzedazy netto.
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Na zmniejszenie straty do poziomu 2,9 min zt wptyw miata dziatalnos¢ finansowa Spotki w postaci
naleznych odsetek od pozyczek udzielonych spétkom celowym oraz otrzymane od spotek celowych

dywidendy.

2.1.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z rok 2018 rok 2017
sytuacji finansowej PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 458 261 106 572 424 383 101 749
Aktywa trwate 390 292 90 766 378 233 90 684
Aktywa obrotowe 67 968 15 279 46 150 11 065
Kapitat wtasny i zobowigzania

458 261 106 572 424 383 101 749
razem
Kapitat wtasny 281 590 65 486 284 894 68 305
Zobowigzania i rezerwy na 176 671 41086 139 489 33 444
zobowigzania

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej P.A. NOVA SA wykazuje wzrost sumy bilansowej, co
jest w gtdwnej mierze efektem prowadzenia inwestycji, a co za tym idzie, wzrostu wartosci aktywéw
trwatych. W 2018 r. zakonczono realizacje hali przemystowej w Wilkowicach, a takze prowadzono
rozbudowe parku handlowego w Sosnowcu.

Wzrost aktywdw obrotowych to w gtéwnej mierze efekt wzrostu aktywow z tytutu wyceny kontraktéw
budowlanych dotyczacych realizacji kontraktu dla spétki zaleznej w Bad Staffelstein.

Wzrost zobowigzan zwigzany jest przede wszystkim z emisjg przez Spétke obligacji korporacyjnych w
kwocie 20 min zt oraz pozyskanie dodatkowego finansowania obrotowego dla potrzeb prowadzenia
kontraktu dla IKEA w Jankach (9 mIn PLN).

2.1.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

rok 2018 rok 2017
Pozycja sprawozdania z przeptywow pienieznych
PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (34 215) (8 019) 16 176 3811
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 9021 2114 (12 637) (2977)
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowe;j 23102 5414 (3 220) (759)
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/-C) (2091) (490) 319 75
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 5500 1279 7591 1820

Ujemne przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt prowadzenia kontraktu
budowlanego dla spétki zaleznej P.A. NOVA BT GmbH w Bad Staffelstein, w ktérym gtéwny ciezar
finansowania projektu mieszkaniowego ponoszony jest przez P.A. NOVA SA jako generalnego
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wykonawce. Dodatkowy wptyw na te pozycje miata strata w wysokosci 9,5 min PLN wygenerowana na
kontrakcie budowlanym dla firmy Dr Schumacher w Malsfeld.

Na dodatnie przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej wptyw miata gtdwnie transakcja sprzedazy
obiektu przemystowego w Wilkowicach do spotki zaleznej (ok. 32 min PLN) skompensowana czesciowo
przez wydatki zwigzane z prowadzeniem nowej inwestycji polegajgcej na rozbudowie parku
handlowego w Sosnowcu. Dodatkowo w dziatalnosci inwestycyjnej zaprezentowane sg rowniez kwoty
pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym.

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej to w gtéwnej mierze efekt pozyskania srodkéw z emisji
obligacji na kwote 20 mIn PLN oraz dywidend otrzymanych od spétek zaleznych. Saldo otrzymanych
kredytow i odsetek byto bliskie zréwnowazenia z wydatkami na sptate kredytow i odsetek.

2.1.4. SEGMENTY DZIAtALNOSCI

W roku 2018 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy poszczegdlnych
rodzajow dziatalnosci Spotki ksztattowaty sie nastepujgco:

Rodzaj dziatalnosci (w tys. PLN) rok 2018 rok 2017
Przychody ze s'przedaiy ustug budowlanych 124918 162 906
i deweloperskich

Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 2590 1725
Przychody z najmu nieruchomosci 1801 1233
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Informatycznego 896 912
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug - 38
Przychody ze sprzedazy towardw — Dziat 4855 4272
Informatyczny

Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 22 71
Razem przychody ze sprzedazy 135 082 171107

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich realizowane przez jednostke dominujgca
— P.A. NOVA SA dla odbiorcéw zewnetrznych (spoza Grupy Kapitatowej) w 2018 r. byty nizsze o ok. 32
min zt od wielkosci uzyskanej w 2017 roku.. Tak duza rdznica jest efektem realizacji w 2017 r.
kontraktéw budowlanych o duzej wartosci, gtdwnie kontraktu dla IKEA w Lublinie, ktérego wartosé
wyniosta ok 80 min PLN. Przychody ze sprzedazy tego segmentu osiggnety wartos¢ poréwnywalng z
tymi zrealizowanymi w 2016 r. Przychody z segmentu najmu wzrosty ze wzgledu na ujecie w
przychodach czynszéw z oddanej do uzytkowania w kwietniu 2018 hali przemystowej w Wilkowicach.
Wzrost przychoddw zewnetrznych dziatu projektowego to efekt zwiekszonego zaangazowania tego
dziatu w pozyskiwanie zlecen zewnetrznych ze wzgledu na mniejszg wartos¢ kontraktéw budowlanych
w formule generalnego wykonawstwa realizowanych przez Spétke.
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2.1.5. KLUCZOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE Z DZIAtALNOSCIA EMITENTA

Wybrane wskazniki ekonomiczne

kwoty w tys. zt.

. Zmiana wskaznika
Rodzaj wskaznika i sposéb Kwoty Wskaznik (+) poprawa
wyliczenia rok 2018 rok 2017 | rok 2018 | rok 2017 (-)pogorszenie
1 2 3 4 5 6

WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI

1. | Wskaznik zyskownosci

sprzedazy
Zysk netto -2948 3087 -2,2% 1,8% -4,0%
Przychody ze sprzedazy 135 082 171 107
produktow, towardw i
materiatow

2. | Wskaznik zyskownosci
ogétem majatku

- 0, 0, -1.49
Zysk netto -2948 3087 0,7% 0,7% 4%

Przecigtny stan majatku 441 322 420911

3. | Wskaznik zyskownosci
kapitatow wtasnych

Zysk netto -2948 3087 -1,0% 1,1% -2,1%
Przecietny stan kapitatow 283242 286911

wtasnych

WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWE)

4. | Wskaznik pokrycia
biezacych zobowigzan
(wskaznik ptynnosci)

Aktywa obrotowe 65699 46140 58,6% 45,6% 13,0%
Zobowigzania 112 140 101 220

krétkoterminowe

5. | Wskaznik szybki
pokrycia biezgcych
zobowigzan

Aktywa obrotowe - Zapasy -

Krétkoterminowe rozliczenia 37,5% 34,7% 2,8%
miedzyokresowe 42 002 35157

Zobowigzania 112 140 101 220

krétkoterminowe

6. | Wskaznik bardzo szybki

pokrycia biezgcych

zobowigzan

Inwestycje krétkoterminowe 5525 7 616 4,9% 7,5% -2,6%
Zobowigzania 112 140 101 220

krétkoterminowe
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7. | Wskaznik obrotu

naleznosci w razach
Przychody ze sprzedazy
produktow, towardw i

materiatéw 135082 171 107 7,7 6,7 1,0

Przecietny stan naleznoéci z 17 613 25591
tytutu dostaw i ustug ptatnych
w terminie do 12 miesiecy
minus VAT

8. | Wskaznik obrotu

naleznosci w dniach

Liczba dni w okresie (365) 365 365

Wskaznik obrotu naleznosci w 7,7 6,7 47,4 54,5
razach

7,1

9. | Wskaznik obrotu
zobowigzaniami w
razach

Koszt wtasny sprzedanych
towaréw i materiatow + koszt 3,9 4,1 -0,2
wytworzenia produktéw 148 273 172 112
Przecigtny stan zobowigzar z 37 874 41 554
tytutu dostaw i ustug ptatnych
w terminie do 12 miesiecy
minus VAT
10. | Wskaznik obrotu
zobowigzaniami w

dniach

Liczba dni w okresie (365) 365 365 - 4,6
Wskaznik obrotu 3,9 4,1 93,6 89,0

zobowigzaniami w razach

WSKAZNIKI WYPLACALNOSCI

11. | Wskaznik obcigzenia
majgtku
zobowigzaniami
Zobowigzania ogétem 176 672 139 489
Aktywa razem 458 261 424383

38,6% 32,9% -5,7%

12. | Wskaznik pokrycia
majatku kapitatami
whasnymi

Kapitaty wtasne + Rezerwy 302719 308 214
Aktywa razem 458 261 424383

66,1% 72,6% -6,5%

2.2.PRZEDSTAWIENIE SYTUACIJI FINANSOWEJ ORAZ STANU MAJATKOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ
— DANE SKONSOLIDOWANE

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:
- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywoéw i kapitatéw wtasnych i zobowigzan w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EUR z dnia 31.12.2018 r. réwny 4,3000
PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 29.12.2017 r. réwny 4,1709 PLN;
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- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania
z przeptywow pienieznych przyjeto kurs Sredni EUR, obliczony jako srednia arytmetyczna kursow
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W ten sposdb
wyliczona Srednia za rok 2018 wynosi 4,2669 PLN, a za rok 2017 - 4,2447 PLN, przy czym przeliczenie
pozycji E w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych dokonane zostato wedtug kursu sredniego NBP
ustalonego na dzien 31.12.2018 r. oraz odpowiednio na 29.12.2017 r.

2.2.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochodow w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos¢ za okres w tysigcach

rok 2018 rok 2017
Pozycja sprawozdania z catkowitych dochodow
PLN EUR PLN EUR

!Drzychc?dy,netto ze sprzedazy produktow, towardow 183 536 43014 248 027 58432
i materiatow

!(oszt sprz?danych produktow, towardw 138 891 37551 191 780 45 181
i materiatéw

Zysk na sprzedazy 37041 8681 47 448 11178
Zysk z dziatalnosci operacyjne;j 34911 8182 35623 8392
Zysk brutto 22286 5223 25729 6 061
Zysk netto 17 654 4137 20049 4723

Istotny spadek tgcznych przychodéw ze sprzedazy w poréwnaniu do 2017 r. jest efektem spadku
przychoddéw ze sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke dominujgcg — P.A. NOVA
SA dla odbiorcéw zewnetrznych (spoza Grupy kapitatowej). Przychody te w roku 2018 byty o ponad 35
mlin zt nizsze niz w 2017 r., gtdwnie ze wzgledu na wysoki poziom tych przychodéw w roku ubiegtym,
wynikajgcy z realizacji kontraktu dla IKEA o wartosci ok. 80 min PLN. Dodatkowo spétka dominujgca
realizowata dwa kontrakty budowlane dla spdétek zaleznych (budowa parku handlowego w Jaworznie
i osiedla mieszkaniowego w Bad Staffelstein). Przychody ze sprzedazy tych ustug budowlanych o
wartosci ok. 30 min PLN sg wyfaczone ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Ze wzgledu
na fakt, iz marze na produkcji budowlanej sg nizsze niz w segmencie najmu nieruchomosci, spadek
przychodoéw ze sprzedazy budowlanej wptynat na wzrost sredniej marzy brutto o ok. 1%. Wyzszy niz w
poprzednim roku zysk z dziatalnos$ci operacyjnej to efekt ujecia w 2017 r. rezerwy na poczet sporu z
PKP SA w kwocie 7,8 min PLN.

2.2.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z rok 2018 rok 2017
sytuacji finansowej PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 913 648 212 476 840 501 201 515
Aktywa trwate 707 705 164 583 753 786 180725
Aktywa obrotowe 205 943 47 894 86 715 20790
Kapitat wiasny i zobowiazania 913 648 212 476 840 501 201515
razem

Kapitat wtasny 355955 82780 345994 82954
Zobowiazania i rezerwy na 557 693 129 696 494 507 118 561
zobowigzania
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy P.A. NOVA od roku 2007 wykazuje
systematyczny wzrost sumy bilansowe]. Podobnie sytuacja wygladata w 2018 r. Zakonczenie inwestycji
w postaci budowy hali przemystowej na wynajem w Wilkowicach, rozbudowy parku handlowego w
Sosnowcu oraz budowy parku handlowego w Jaworznie, spowodowaty dalszy wzrost wartosci
aktywow trwatych. Kapitaty wtasne wzrosty w 2018 r. 0 26 mlin zt — wzrost m. in. z tytutu zysku za rok
2018 w kwocie 17,6 min zt.

Analizujgc zobowigzania i zadtuzenie Grupy Kapitatowe] nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz zadtuzenie
stanowig gtdwnie inwestycyjne kredyty dtugoterminowe, ktérych miesieczne sptaty (raty kapitatowe i
odsetkowe) sg w petni pokrywane miesiecznymi wptywami z czynszéw najmu. Waluta zadtuzenia dla
dtugoterminowych kredytow inwestycyjnych (gtéwnie EURO) jest co do zasady zbiezna z walutg, w
jakiej zawierane sg umowy najmu. Dodatkowym elementem w pozycji zobowigzan sg zobowigzania
wynikte z emisji obligacji korporacyjnych w wysokos$ci 20 min PLN.

2.2.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z przeplywéw rok 2018 rok 2017
pienieznych PLN EUR PLN EUR

A. Przep'ny\{y pieniezne z dziatalnosci 5 369 1375 60 352 14 470
operacyjnej

!3. Przepiyyvy .plenlezne z dziatalnosci (26 653) (6 246) (38 250) (9171)
inwestycyjnej

;. Przepfywy pieniezne z dziatalnosci 21457 5029 (17 752) (4 256)
finansowej

2) Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/- 673 158 4350 1043
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 36 885 8 644 36 061 8496

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt wyniku zrealizowanego w
obszarze produkcji budowlanej jak i najmu komercyjnego nieruchomosci, skorygowanego o wyniki
i przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej oraz finansowej (przede wszystkim odsetki od kredytéw
inwestycyjnych). Spadek przeptywdéw z dziatalnosci operacyjnej stanowi efekt spadku przychodéw z
dziatalnos$ci budowlanej w poréwnaniu do 2017 r., a takze efekt zaangazowania istotnych srodkéw w
realizacje osiedla mieszkaniowego w Niemczech w kwocie ok. 25 min PLN. Wptywy z tego tytutu beda
widoczne w sprawozdaniu za 2019 r.

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej odzwierciedlajg naktady poniesione na realizacje
obiektéw handlowych i przemystowych na wtasny rachunek oraz zakupy nieruchomosci
inwestycyjnych dokonane przez jednostke dominujgcg z przeznaczeniem na realizacje kontraktow
deweloperskich na zlecenie sieci handlowych.

Odnotowane w biezgcym okresie sprawozdawczym dodatnie przeptywy w ramach dziatalnosci
finansowej to efekt nadwyzki kwot uruchomionych kredytéw nad kwotg sptat kredytéw
inwestycyjnych i obrotowych (raty oraz odsetki). W tej pozycji ujete sg tez wptywy wynikajgce z emisji
obligacji w wysokosci 20 min PLN.

2.2.4. SEGMENTY DZIAtALNOSCI

W roku 2018 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy poszczegdlnych
rodzajow dziatalnosci Grupy Kapitatowej ksztattowaty sie nastepujaco:
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Rodzaj dziatalnosci ( w tys. PLN) rok 2018 rok 2017
Przychody ze.sprzedazy ustug budowlanych i 93832 156 994
deweloperskich
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 2590 1725
Przychody z najmu nieruchomosci 78 433 73149
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Informatycznego 615 912
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 2908 2613
Przychody ze sprzedazy towardw — Dziat 5136 4227
Informatyczny
Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 22 8412
Razem przychody ze sprzedazy 183 536 248 027

Istotny spadek tgcznych przychoddéw ze sprzedazy w poréwnaniu do 2017 r. jest efektem spadku
przychoddéw ze sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke dominujacg — P.A. NOVA
SA dla odbiorcow zewnetrznych (spoza Grupy kapitatowej). Przychody te w roku 2018 byty o ponad 35
mlin zt nizsze niz w 2017 r., gtdwnie ze wzgledu na wysoki poziom tych przychodéw w roku ubiegtym
wynikajacy z realizacji kontraktu dla IKEA o wartosci ok. 80 min PLN. Dodatkowo spdtka dominujgca
realizowata dwa kontrakty budowlane dla spétek zaleznych (budowa parku handlowego w Jaworznie
i osiedla mieszkaniowego w Bad Staffelstein). Przychody ze sprzedazy tych ustug budowlanych o
wartosci ok. 30 min PLN sg wytgczone ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Przychody z
segmentu najmu wzrosty o ok. 7% - to w gtdwnej mierze efekt oddania do uzytkowania hali
przemystowej w Wilkowicach. Powierzchnia najmu obiektéw generujgcych przychody w roku 2018
wyniosta $rednio ponad 128 tys. m?. Przychody pozostatych segmentdw, ktérych udziat jest znaczaco
nizszy, nie miaty istotnego wptywu na obraz podstawowych pozycji sprawozdania z catkowitych
dochoddw Grupy kapitatowe].

2.2.5. KLUCZOWE WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ZWIAZANE Z DZIAtALNOSCIA GRUPY KAPITALOWE)

Wybrane wskazniki ekonomiczne

kwoty w tys. zt.

. Lo , Kwoty Wskaznik Zmla?a
Rodzaj wskaznika i sposéb wskazn.
wyliczenia rok 2018 rok 2017 rok 2018 | rok2017 | (*)poprawa

(-)pogorszenie
1 2 3 4 5 6

WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI

1. | Wskaznik zyskownosci
sprzedazy

Zysk netto 17653 20049 9,6% 8,1% 1,5%
Przychody ze sprzedazy 183 536 248 027
produktow, towardw i

materiatéw
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Wskaznik zyskownosci
ogbétem majatku

Zysk netto
Przecietny stan majatku

20049
831636

2,0%

2,4%

-0,4%

Wskaznik zyskownosci
kapitatow wtasnych

Zysk netto
Przecietny stan kapitatow
wtasnych

17 653
350975

20049
332994

5,0%

6,0%

-1,0%

WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWE]

rok 2018

rok 2017

Wskaznik pokrycia
biezgcych zobowigzan
(wskaznik ptynnosci)

Aktywa obrotowe
Zobowigzania
krotkoterminowe

124 000
165 317

0,75

0,64

0,12

Wskaznik szybki pokrycia
biezacych zobowigzan
Aktywa obrotowe - Zapasy -
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe
Zobowigzania
krotkoterminowe

84 129
165 317

68 689
134924

0,51

0,51

Wskaznik bardzo szybki
pokrycia biezgcych
zobowigzan

Inwestycije kréotkoterminowe

36 885

Zobowigzania
krotkoterminowe

165 317

0,22

0,27

-4,4%

Wskaznik obrotu
naleznosci w razach
Przychody ze sprzedazy
produktow, towardw i
materiatéw
Przecietny stan naleznosci z
tytutu dostaw i ustug ptatnych
w terminie do 12 miesiecy
minus VAT

183 536
20059

248 027
28151

9,1

8,8

0,3

Wskaznik obrotu
naleznosci w dniach
Liczba dni w okresie (365)

Wskaznik obrotu naleznosci w
razach

8,8

40,1

41,5

1,4
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9. | Wskaznik obrotu
zobowigzaniami w razach
Koszt wtasny sprzedanych
towardw i materiatéw + koszt
wytworzenia produktéw 146 495 200579 4,4 5,6 - 1,2
Przecietny stan zobowigzan z 33072 35756
tytutu dostaw i ustug ptatnych
w terminie do 12 miesiecy
10. | Wskaznik obrotu
zobowigzaniami w dniach
Liczba dni w okresie (365) 365 365 ) 178
Wskaznik obrotu 4,4 5,6 83,0 65,2 !
zobowigzaniami w razach
WSKAZNIKI WYPLACALNOSCI
rok 2018 rok 2017
11. | Wskaznik obcigzenia
majatku zobowigzaniami
Zobowigzania ogdtem 509 334 494 507 003
Aktywa razem 913 648 840 501 0,56 0,59 '
12. | Wskaznik pokrycia majatku
kapitatami wtasnymi
Kapitaty wtasne + Rezerwy 390488 382 647 i 003
Aktywa razem 913 648 840 501 0,43 0,46 '
2.3. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY KAPITALOWE)
Na jednostkowe oraz skonsolidowane wyniki finansowe w 2018 r. (przychody, koszty

i wynik finansowy) najwazniejszy wptyw miaty nastepujace zdarzenia/czynniki:

1.
2.

Rozliczenie 5 kontraktéw budowlanych dla podmiotéw zewnetrznych.

Oddanie do uzytkowania i rozliczenie inwestycji realizowanej na wtasny rachunek: hala
przemystowa w Wilkowicach.

Prowadzenie robdt budowlanych w ramach realizacji 6 kontraktow, ktdrych rozliczenie
planowane jest na kolejne okresy sprawozdawcze.

Wynajem powierzchni handlowej i ustugowej we witasnych obiektach.

Utworzenie rezerwy na prognozowang strate na kontrakcie realizowanym dla Dr. Schumacher
GmbH.

Ponoszenie kosztow finansowych z tytutu korzystania z kredytéw inwestycyjnych oraz
kredytow w rachunku biezgcym.

Dokonywanie sptaty rat kredytdw inwestycyjnych dot. galerii Sanowa w Przemyslu, parku
handlowego w Chorzowie, galerii Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-Kozlu, galerii Miodowa w
Kluczborku, parku handlowego w Myszkowie, hali przemystowej w Rybniku, Siechnicach,
Zaczerniu i Wilkowicach, galerii handlowej Galena w Jaworznie, parku handlowego w
Kamiennej Gorze, Krosnie i Sosnowcu.
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2.3.1 ISTOTNE DOKONANIA W RAMACH DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNEJ

1. W dniu 07.05.2018 r. nastgpito przekazanie nowowybudowanej hali produkcyjnej w Wilkowicach
najemcy — firmie ASK Poland Sp. z 0.0. Obiekt sktada sie z hali produkcyjno-magazynowej oraz
budynku biurowo-socjalnego o tacznej powierzchni najmu ok. 12,4 tys. m2.

2. We wrzesniu 2017 r. rozpoczely sie prace zwigzane z realizacjg osiedla mieszkaniowego w Bad
Staffelstein. Osiedle sktada sie z pieciu budynkéw mieszkalnych (4 budynki o czterech
kondygnacjach mieszkalnych z garazami podziemnymi oraz 1 budynek mieszkalny o dwdch
kondygnacjach mieszkalnych plus garaz na kondygnacji naziemnej) o tgcznej powierzchni
mieszkalnej ok 3,2 tys. m2. Inwestorem jest wtasciciel nieruchomosci — spétka zalezna P.A. NOVA
BT GmbH, generalnym wykonawcy inwestycji jest P.A. NOVA SA. Zakonczenie inwestycji jest
planowane na koniec kwietnia 2019 .

3. W dniu 16.05.2018 r. rozpoczety sie prace budowlane zwigzane z budowg parku handlowego w
Jaworznie. Obiekt ma sktadaé sie 3 lokali handlowych o tacznej pow. 2,4 tys. m2. Planowane
zakonczenie prac nastgpi w potowie kwietnia 2019 r.

4. W dniu 06.08.2018 r. rozpoczety sie prace budowlane obejmujgce realizacje drugiego parku
handlowego w Sosnowcu, sktadajgcego sie z 3 lokali handlowych o tgcznej powierzchni najmu 1,7
tys. m2. Obiekt oddano do uzytku w marcu 2019 r.

2.3.2 ISTOTNE DOKONANIA W RAMACH DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Aktualna sytuacja finansowa Spoétki i Grupy Kapitatowej jest stabilna. Pozyskane zewnetrzne zrédta
finansowania w postaci kredytdw zapewniajg finansowanie dziatan operacyjnych i strategicznych.
Wszystkie zobowigzania z tytutu sptaty kredytéw w 2018 roku byly realizowane terminowo i nie
wystepuje zagrozenie ich dalszej obstugi.

W 2018 roku w ramach Grupy Kapitatowej zostaty zawarte nastepujgce umowy kredytowe i aneksy do
umow kredytowych:

1) Aneks do umowy kredytowej z mBank SA

W dniu 13.06.2018 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy mBank SA Oddziat

Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem a Emitentem jako Klientem. Umowa, o ktérej mowa w zdaniu

poprzednim, zostata zawarta w dniu 05.07.2017 r. Na podstawie zawartej umowy Bank udzielit

Emitentowi kredytu w rachunku biezgcym (,Kredyt”) w wysokosci nieprzekraczajacej 3.000.000,00 zt

z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci Kredytobiorcy.

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej Bank dokonat podwyzszenia kwoty Kredytu do

wysokosci 13.000.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci Kredytobiorcy.

Kredytobiorca zobowigzat sie do sptaty Kredytu w terminie do dnia 28.06.2019 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzuje sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:
1) hipoteke umowng do kwoty 19.500.000,00 zt na nieruchomosci w Kamiennej Goérze i Rybniku,
2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 19.500.000,00 zt.

2) Aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym rewolwingowy z PBS

W dniu 20.06.2018 r. Emitent otrzymat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim Bankiem
Spotdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat w raporcie
biezgcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku. Na wniosek Emitenta na podstawie niniejszego aneksu
zmniejszeniu ulegta kwota udzielonego kredytu do wysokosci 15.000.000 PLN oraz przedtuzeniu ulegt
termin obowigzywania umowy do dnia 14.05.2019 roku.
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3) Umowa o kredyt inwestycyjny i obrotowy z P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z o.o.

Z datg 22.06.2018 r. spotka zalezna Emitenta — P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem
Zachodnim WBK SA z siedzibg we Wroctawiu jako Bankiem nastepujgce umowy kredytowe:

1) umowa o kredyt inwestycyjny w wysokosci 1.090.000,00 EUR z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie Inwestycji polegajgcej na zakupie nieruchomosci zabudowanej
halg przemystowo-magazynowg w Zaczerniu (,,Inwestycja”);

2) umowa o kredyt obrotowy w wysokosci 1.495.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie
i refinansowanie naliczonego podatku VAT zwigzanego z Inwestycja.

Emitent zobowigzat sie do sptaty catosci zadtuzenia:

- w przypadku umowy, o ktdrej mowa w pkt. 1) powyzej — do dnia 29.06.2023 r.

- w przypadku umowy, o ktérej mowa w pkt. 2) powyzej — do dnia 31.10.2018 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce
zabezpieczenia:

3) hipoteke umowng do kwoty 9.457.500,00 zt na nieruchomosci bedacej przedmiotem
Inwestycji;

4) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw na
nieruchomosci bedgcej przedmiotem Inwestycji;

5) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu;

6) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 1.635.000,00 EUR ztozone przez Emitenta jako
Poreczyciela;

7) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 2.242.050,00 PLN ztozone przez Emitenta jako
Poreczyciela.

4) Umowa kredytowa z ING Bank Slgski SA

W dniu 16.08.2018 r. wptynety do siedziby Emitenta podpisane egzemplarze umowy kredytowe;j
zawartej pomiedzy ING Bankiem Slgskim SA z siedzibg w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako
Klientem.
Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit Klientowi kredytu ztotowego obrotowego w
formie linii odnawialnej do wysokosci 8.000.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie i
refinansowanie wydatkéw na realizacje umowy o projekt i roboty budowlane dotyczacej budowy hali
produkcyjnej, magazynu i budynku biurowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowanej w
Zawadzie (gmina Pofaniec), o ktdrej Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 18/2017 z dnia
22.05.2017 r.
Emitent zobowigzat sie dokonaé sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.05.2019 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:

1) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 12.000.000,00 zt ztozone przez Emitenta;

2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu ww. umowy o projekt i roboty budowlane.

5) Aneks do umowy wieloproduktowej z ING Bank Slgski SA

W dniu 12.09.2018 r. do siedziby Spdtki wptynat podpisany aneks do Umowy Wieloproduktowej
(,Umowa”), zawarty pomiedzy ING Bankiem Slagskim SA z siedzibg w Katowicach jako Bankiem, a
Emitentem jako Klientem. O zawarciu umowy, o ktérej mowa w zdaniu powyzej, Emitent informowat
raportem biezgcym nr 29/2017 z dn. 14.09.2017 r.

Na podstawie niniejszego aneksu Bank udostepnit Emitentowi limit na gwarancje bankowe do kwoty
13.000.000,00 PLN, sublimit do kwoty 5.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na kredyt w rachunku
biezgcym oraz sublimit do kwoty 2.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na transakcje dyskontowe w
formie finansowania dostawcow.

Klient zobowigzat sie do sptaty Kredytu w terminie do dnia 11.09.2019 r.
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W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowic nastepujgce zabezpieczenia:
1) weksel in blanco z deklaracjg wekslows,
2) hipoteke umowng na nieruchomosci w Gliwicach i Chorzowie do kwoty 15.000.000,00 zt,
3) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 21.450.000,00 zt.

6) Umowa kredytowa zawarta przez P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z o.0. z Santander Bank Polska

W dniu 30.10.2018 r. do siedziby spotki zaleznej Emitenta — P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z o.0.
wptynety podpisane egzemplarze umoéw kredytowych zawartych pomiedzy Santander Bank Polska SA
z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach
jako Klientem, tj.:

1) umowa o kredyt inwestycyjny w wysokosci 4.350.000,00 EUR z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie Inwestycji polegajgcej na zakupie nieruchomosci zabudowanej
halg przemystowg w Wllkowicach (,, Inwestycja”);

2) umowa o kredyt obrotowy w wysokosci 7.107.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie
i refinansowanie naliczonego podatku VAT zwigzanego z Inwestycja.

Klient zobowigzat sie dokona¢ sptaty catosci zadtuzenia:

- w przypadku umowy, o ktdrej mowa w pkt. 1) powyzej — do dnia 31.08.2025 r.

- w przypadku umowy, o ktérej mowa w pkt. 2) powyzej — do dnia 31.03.2019 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng do kwoty 10.000.000,00 EUR na nieruchomosci bedacej przedmiotem
Inwestycji;

2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw na
nieruchomosci bedacej przedmiotem Inwestycji;

3) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu;

4) podporzadkowanie wszelkich pozyczek udzielonych Klientowi;

5) zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy na wszystkich udziatach Klienta;

6) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 6.525.000,00 EUR ztozone przez Emitenta jako
Poreczyciela;

7) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 10.660.500,00 PLN ztozone przez Emitenta
jako Poreczyciela.

7) Umowa kredytowa zawarta przez Galeria Galena Sp. z o.0. z Bankiem Ochrony Srodowiska SA

W dniu 29.11.2018 r. doszto do zawarcia umowy kredytowej pomiedzy Bankiem Ochrony Srodowiska
SA z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a spdtkg zalezng Emitenta Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg
w Gliwicach jako Klientem, tj. umowy o kredyt nieodnawialny w wysokosci 1.830.123,86 EUR
z przeznaczeniem na finansowanie rozbudowy Galerii Galena poprzez budowe parku handlowego.
Klient zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 29.03.2029 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowic nastepujgce zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng na nieruchomosci bedacej przedmiotem inwestycji, ktérej maksymalna
kwota po zawarciu umowy kredytowej przyjmuje warto$¢ 114.100.000,00 PLN; hipoteka ta
obejmuje catoéé zobowiazan zaciggnietych dotychczas przez Klienta wobec BOS S.A,

2) przelew wierzytelnosci z tytutu umow najmu zawieranych przez Klienta w realizowanym
obiekcie,

3) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Emitenta do kwoty 11.840.000,00 PLN,

4) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozone przez Klienta,

5) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozone przez Emitenta jako
Poreczyciela,

6) weksel in blanco z deklaracjg wekslowg z wystawienia Klienta.
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8) Umowa kredytowa z mBank SA

W dniu 13.12.2018 r. Emitent zawart umowe kredytowg z mBank SA z siedzibg w Warszawie (,,Bank”),
na mocy ktérej Bank udzielit Emitentowi kredytu obrotowego w wysokosci 9.000.000,00 zt
z przeznaczeniem na wspotfinansowanie kontraktu zawartego przez Emitenta z IKEA Property Poland
sp. z 0.0. z siedzibg w Jankach, ktérego przedmiotem jest wykonanie robdt ogdlnobudowlanych
polegajagcych na przebudowie wraz z nadbudowgq sklepu Praktiker dla potrzeb magazynu EMPU w
Jankach (,,Umowa o roboty budowlane”).
Emitent zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.05.2019 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Emitent zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:
1) cesje narzecz Banku wierzytelnosci naleznych Emitentowi od IKEA Property Poland sp.z0.0.z
tytutu Umowy o roboty budowlane,
2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, w formie aktu notarialnego, do kwoty 13.500.000,00 zt.

2.3.3 ISTOTNE ZDARZENIA OPISANE W RAPORTACH BIEZACYCH

Wazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej w 2018 r. zostaty dodatkowo opisane
w publikowanych raportach biezacych:

1. Umowa na wykonanie robét budowlanych (raport biezgcy 2/2018 z dn. 25.01.2018 r.)

W dniu 25.01.2018 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz umowy o roboty budowlane
(,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA SA z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg i Lidl sp. z 0.0. sp. k. z
siedzibg w Jankowicach jako Zleceniodawca.

Przedmiot Umowy stanowifa realizacja kompletnej inwestycji budowlanej polegajacej na
wybudowaniu obiektu handlowo-ustugowego.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wyniosto 8.742.925,03
zt. Strony ustality termin zakonczenia prac na dziern 04.07.2018 r.

2. Zgtoszenie przez PKP roszczenia z gwarancji_dobrego wykonania (raport biezgcy nr 3/2018
zdn. 05.02.2018r.)

W dniu 05.02.2018 r. do siedziby Emitenta wptyneto pismo z Korporacji Ubezpieczern Kredytéw
Eksportowych SA informujgce o roszczeniu zgtoszonym przez PKP SA dotyczagcym wyptaty kwoty
3.885.000,00 zt z gwarancji dobrego wykonania wystawionej na zlecenie P.A. NOVA S.A nr
RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 jako zaptaty czesci kary umownej naliczonej przez PKP
SA, opisanej w raporcie biezgcym nr 32/2017 z dnia 11.10.2017 r.

3. Zawarcie warunkowych przedwstepnych umow sprzedazy udziatow w spotkach celowych (raport
biezgcy nr 4/2018 z dn. 14.02.2018 r.)

W dniu 14.02.2018 r. do siedziby Spotki wptynety podpisane warunkowe przedwstepne umowy
sprzedazy udziatéw zawarte pomiedzy P.A. NOVA SA z siedzibg w Gliwicach jako Sprzedajgcym i
Peppercorn Properties Spdtka z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Kupujgcym:
1) warunkowa przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spétce P.A. NOVA INVEST
Krosno Sp. z 0.0., ktdra jest wtascicielem parku handlowego w Krosnie,
2) warunkowa przedwstepna umowa sprzedazy 100% udziatéw w spétce P.A. NOVA INVEST 3 Sp.
z 0.0., ktéra jest wtascicielem parku handlowego w Myszkowie.
Zawarcie w/w umow stanowito nastepstwo listu intencyjnego, o podpisaniu ktorego Emitent
informowat w raporcie biezgcym nr 19/2017 z dnia 22.05.2017 r.
Nabywca udziatow w spdtkach zostanie Peppercorn Properties Sp. z 0.0. lub inna spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig wskazana przez Kupujgcego.
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Strony ustality, ze warto$¢ transakcji zostanie okreslona w oparciu o uzgodniong wartosc
nieruchomosci skorygowang o saldo pozostatych aktywoéw i zobowigzan spétek, w tym zobowigzan z
tytutu kredytéw bankowych i z tytutu pozyczek otrzymanych od Emitenta wedtug stanu na dzien
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Strony ustality, Ze przyrzeczone umowy sprzedazy zostang zawarte do dnia 30.04.2018 r.

Warunkiem zawarcia przyrzeczonych umoéw sprzedazy udziatdw bylo miedzy innymi pozytywne
zakonczenie procesu due diligence oraz akceptacja transakcji przez bank kredytujgcy spétke celowa.
Ze wzgledu na wstrzymanie procesu due dilligence i brak pozytywnej decyzji banku kredytujgcego
Kupujgcego, zawarcie przyrzeczonej umowy sprzedazy nie doszto do skutku w opisanym w umowie
przedwstepnej terminie.

4. Woyptata przez KUKE SA roszczenia z gwarancji dobrego wykonania na rzecz PKP SA (raport biezgcy
nr5/2018 z dn. 26.02.2018 r.)

Do siedziby Emitenta wptyneto wezwanie z dn. 23.02.2018 r. z Korporacji Ubezpieczen Kredytéw
Eksportowych SA (,,KUKE SA”), w ktérym KUKE SA poinformowato o wyptacie na rzecz PKP SA kwoty
w wysokosci 3.885.000,00 zt z gwarancji dobrego wykonania umowy nr RW/GW/41/285/4004/2016 z
dnia 12.08.2016 r. i rownoczesnie wezwato Emitenta do zaptaty w/w kwoty na rachunek KUKE SA w
terminie 7 dni od daty otrzymania wezwania.

Zarzad Emitenta podjat decyzje o ujeciu w sprawozdaniu finansowym za 2017 rok rezerwy w kwocie
7.777.000,00 zt. Kwota ta stanowi réwnowartos¢ catosci kary umownej naliczonej przez PKP SA w
zwigzku z realizacjg kontraktu p.n. ,Rewitalizacja dworca kolejowego Sosnowiec-Maczki (...)", z ktérej
to kary 50% wartosci byto zabezpieczone wyzej opisang gwarancja.

5. Uchwata Zarzgdu w sprawie emisji obligacji (raport biezgcy nr 6/2018 z dn. 04.04.2018 r.)

Zarzad P.A. NOVA SA w dniu 04.04.2018 r. podjagt uchwate o emisji niezabezpieczonych obligacji serii A

(,,Obligacje”) na nastepujacych warunkach:

1. Obligacje beda obligacjami na okaziciela, niezabezpieczonymi, nieposiadajagcymi formy
dokumentu.

2. Oferta Obligacji obejmowac bedzie nie wiecej niz 200.000 Obligacji o facznej wartosci nominalnej

do 20.000.000,00 ztotych. Cena emisyjna Obligacji serii A bedzie réwna 100,00 ztotych.

Wykup Obligacji serii A nastgpi w dniu 23 kwietnia 2020 r.

4. Emisja Obligacji nastgpi w trybie okreslonym w art. 33 pkt 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 483) w formie oferty prywatne;.

5. Celem emisji jest przeznaczenie srodkéw na biezgca dziatalnos¢ grupy Emitenta, w szczegdlnosci
na finansowanie zakupu gruntéw pod projekty deweloperskie.

6. Obligacje serii A mogg zosta¢ wprowadzone do obrotu na ASO BondSpot i/lub ASO GPW. Zarzad
Emitenta podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu dematerializacji i rejestracji Obligacji serii
A do w/w systemu obrotu.

w

6. Podpisanie z KUKE SA porozumienia w sprawie sptaty zadtuzenia (raport biezgcy nr 7/2018 z dn.

13.04.2018r.)

Do siedziby Emitenta wptyneto podpisane porozumienie w sprawie sptaty zadtuzenia, zawarte
pomiedzy Korporacjg Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych SA z siedzibg w Warszawie jako
Wierzycielem (,,KUKE SA”) a Emitentem jako Dtuznikiem.

Porozumienie, o ktérym mowa powyzej, zostato zawarte w zwigzku z wyptatg przez KUKE SA na rzecz
PKP SA kwoty w wysokos$ci 3.885.500,00 zt z gwarancji dobrego wykonania umowy nr
RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 r. oraz wezwania Emitenta do zaptaty w/w kwoty na
rachunek KUKE SA. Informacja na ten temat zostata opublikowana raportem biezgcym nr 5/2018 z dnia
26.02.2018 r.
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Na podstawie w/w porozumienia Emitent zobowigzat sie do sptaty kwoty 3.885.500,00 zt w o$miu
ratach w terminie do 28.12.2018 r.

Jako zabezpieczenie sptaty zadtuzenia Emitent zobowigzat sie do ztozenia oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w formie aktu notarialnego.

7. Przyjecie obligacji do depozytu KDPW (raport biezgcy nr 8/2018 z dn. 24.04.2018 r.)

Zarzad P.A. NOVA SA z siedzibg w Gliwicach ("Spétka"), w nawigzaniu do raportu biezgcego nr 6/2018
z dnia 4 kwietnia 2018 roku w sprawie emisji obligacji na okaziciela serii A ("Obligacje"), poinformowat,
ze Spotka powzieta w dniu 24.04.2018 roku informacje z Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych SA o przyjeciu do depozytu 200.000 szt. obligacji serii A, o wartosci nominalnej 100,00
PLN kazda. Obligacje serii A zarejestrowano w systemie KDPW, pod kodem PLPANVA00047.

W ramach oferowanej emisji ztozono zapisy na 340.911 szt. Obligacji na tgczng kwote 34.091.100 PLN.
Inwestorom przydzielono tacznie 200.000 szt. Obligacji na kwote 20.000.000 zt po dokonaniu
proporcjonalnej redukcji zapiséw. Stopa alokacji wyniosta 58,67%.

Obligacje bedg oprocentowane wedtug stopy procentowej réwnej stawce WIBOR 3M dla depozytow
3-miesiecznych powiekszonej o marze w wysokosci 3,8% w skali roku. Odsetki od Obligacji beda ptatne
w okresach 3- miesiecznych, zas wykup Obligacji nastgpi w dniu 23.04.2020 r.

Obligacje serii A zostang wprowadzone do Alternatywnego Systemu Obrotu (Catalyst)
prowadzonego przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA (,ASO GPW”) oraz
BondSpot SA (,,ASO BondSpot”) po podjeciu stosownych uchwat odpowiednio przez zarzgdy ASO GPW
i ASO BondSpot.

8. Zawarcie aneksu do umowy o roboty budowlane dla zadania inwestycyjnego pn. Rozbudowa
i modernizacja zaktadu Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld-Beiseférth (raport biezgcy nr 12/2018 z dn.

11.05.2018r.)

Zarzad P.A. NOVA SA (,,Emitent”) w dniu 11.05.2018 r. podpisat aneks do umowy o roboty budowlane
pomiedzy Dr. Schumacher GmbH z siedzibg w Malsfeld-Beiseforth (Niemcy) jako Inwestorem a P.A.
NOVA SA z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawca. O zawarciu przedmiotowej umowy Emitent
informowat raportem biezgcym nr 24/2016 z dn. 14.12.2016 .

W zwigzku z zawarciem niniejszego aneksu zmianie ulegt termin zakonczenia catosci prac oraz
wysokos¢ wynagrodzenia umownego netto.

Zgodnie z zawartym aneksem zakorniczenie catosci prac wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie
ma nastgpic¢ do dnia 22.04.2019 r.

Wynagrodzenie umowne za wykonanie przedmiotu Umowy na podstawie zawartego aneksu ulegto
podwyzszeniu o kwote 2.773.174,00 EUR do kwoty w wysokosci 11.815.642,00 EUR (stownie:
jedenascie miliondw osiemset pietnascie tysiecy szeséset czterdziesci dwa 00/100 euro).

9. Ztozenie pozwu przeciwko PKP SA (raport biezgcy nr 13/2018 z dn. 16.05.2018 r.)

W dniu 16.05.2018 r. Emitent ztozyt w Sgdzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy
pozew przeciwko Polskim Kolejom Paristwowym SA (,,PKP SA”, ,Pozwany”) o zasgdzenie od Pozwanego
kwoty 100.000,00 zt wraz z kosztami procesu i ustawowymi odsetkami. Dochodzona przez Emitenta
kwota to rownowartos$¢ pierwszej raty sptaty dokonanej przez Spétke na rzecz KUKE SA zgodnie z
zawartym porozumieniem, o ktéorym Emitent informowat raportem biezgcym nr 7/2018 z dn.
13.04.2018 r., ktére zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwarancji na rzecz PKP SA

Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sgd zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od umowy
zawartej z PKP SA na wykonanie robét budowlano-montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja
budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej po stronie Pozwanego,
bezpodstawno$é naliczenia przez PKP SA kary umownej w wysokosci 7.777.000,00 zt, naduzycie praw
z gwarancji dobrego wykonania umowy nr RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 r. na kwote
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3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne wzbogacenie na skutek wyptaty przez KUKE SA $rodkéw z w/w
gwarancji.

10. Rezygnacja cztonka Rady Nadzorczej Emitenta (raport biezgcy nr 16/2018 z dn. 30.05.2018 r.)

Zarzad P.A. NOVA SA (,Emitent") poinformowat, iz w dniu 29.05.2018 roku otrzymat oswiadczenie Pana
Grzegorza Bobkowskiego o rezygnacji z petnienia funkcji cztonka Rady Nadzorczej P.A. NOVA SA z
dniem 28.05.2018 roku.

Przyczyng rezygnacji s wzgledy natury osobiste;.

11. Wygrana w przetargu na wykonanie robdt budowlanych (raport biezgcy nr 17/2018 z dn.

13.06.2018r.)

Zarzad P.A. NOVA SA ("Emitent") powziagt informacje, iz ztozona w trybie postepowania przetargowego
zorganizowanego przez IKEA PROPERTY POLAND Sp. z o.0. z siedzibg w Jankach oferta P.A. NOVA SA
na realizacje inwestycji: Przebudowa wraz z nadbudowg sklepu Praktiker dla potrzeb magazynu EMPU
w Jankach zostafa przyjeta i zaakceptowana, a Emitent zostat zaproszony do wspotpracy przy realizacji
tej inwestycji. Kwota ryczattowa zakresu prac, ktdry zostanie zrealizowany przez Emitenta, to
30.495.085,93 zt netto plus obowigzujgcy podatek od towardw i ustug.

12. Zawarcie aneksu do umowy o kredyt w rachunku biezgcym (raport biezgcy nr 18/2018
zdn. 13.06.2018 r.)

W dniu 13.06.2018 r. zostat zawarty aneks do umowy kredytowej pomiedzy mBankiem SA Oddziat
Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Kredytobiorca.
Umowa, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, zostata zawarta w dniu 05.07.2017 r.
Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej Bank dokonat podwyzszenia kwoty Kredytu do
wysokosci 13.000.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci Kredytobiorcy.
Kredytobiorca zobowigzat sie do sptaty Kredytu w terminie do dnia 28.06.2019 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowic nastepujgce zabezpieczenia:
1) hipoteke umowng do kwoty 19.500.000,00 zt na nieruchomosci w Kamiennej Gorze i Rybniku,
2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 19.500.000,00 zt.

13. Aneks do umowy o kredyt obrotowy (raport biezgcy nr 19/2018 z dn. 20.06.2018 r.).

W dniu 20.06.2018 r. do siedziby Emitenta wptynat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w
rachunku kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim
Bankiem Spoétdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank).

Na wniosek Emitenta, na podstawie niniejszego aneksu zmniejszeniu ulegta kwota udzielonego kredytu
do wysokosci 15.000.000,00 PLN oraz przedtuzeniu ulegt termin obowigzywania umowy do dnia
14.05.2019 roku.

Z uwagi na obnizenie kwoty udzielonego kredytu Bank czesciowo zwolnit zabezpieczenie w postaci
hipoteki umownej tacznej poprzez wytaczenie spod obcigzenia tg hipotekg dwdch nieruchomosci
Emitenta, jak réwniez zmniejszeniu ulegta kwota hipoteki tgcznej na pozostatych nieruchomosciach do
wysokosci 30.000.000,00 zt.

14. Dopuszczenie obligacji na okaziciela serii A do obrotu gietdowego (raport biezgcy nr 22/2018 z dn.
20.06.2018r.).

P.A. Nova SA poinformowata, ze Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie SA w dniu
22.06.2018 r. podjat uchwate o dopuszczeniu 200.000 obligacji na okaziciela serii A, o wartosci
nominalnej 100 zt kazda do alternatywnego obrotu na Catalyst.
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15. Wyznaczenie pierwszego dnia notowania obligacji serii A na Catalyst (raport biezgcy nr 23/2018
zdn. 29.06.2018 roku)

Zarzad P.A. NOVA SA z siedzibg w Gliwicach ("Spétka") poinformowat, ze w dniu 28.06.2018 r. Zarzad
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA (,GPW”) podjat uchwate, w ktérej Zarzad GPW
postanowit okresli¢ dzied 02.07.2018 r. jako dzien pierwszego notowania w alternatywnym systemie
obrotu na Catalyst 200.000 obligacji na okaziciela serii A Spétki o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda,
oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych SA kodem ,PLPANVA00047” oraz
notowac przedmiotowe obligacje w systemie notowan ciggtych pod nazwg skrécong ,,NVA0420".

16. Zawarcie umdw kredytowych (raport biezgcy nr 24/2018 z dn. 02.07.2018 r.)

W dniu 02.07.2018 r. do siedziby spoétki zaleznej Emitenta — P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z o.0.
wptynety podpisane egzemplarze uméw kredytowych zawartych pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK
SA z siedzibg we Wroctawiu jako Bankiem a P.A. NOVA Invest Zaczernie Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach
jako Klientem, tj.:

1) umowa o kredyt inwestycyjny w wysokosci 1.090.000,00 EUR z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie Inwestycji polegajgcej na zakupie nieruchomosci zabudowanej
halg przemystowo-magazynowg w Zaczerniu (,,Inwestycja”);

2) umowa o kredyt obrotowy w wysokosci 1.495.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie i
refinansowanie naliczonego podatku VAT zwigzanego z Inwestycj3.

Emitent zobowigzat sie do sptaty catosci zadtuzenia:
- w przypadku umowy, o ktdrej mowa w pkt. 1) powyzej — do dnia 29.06.2023 r.
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w pkt. 2) powyzej — do dnia 31.10.2018 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowic nastepujgce zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng do kwoty 9.457.500,00 zt na nieruchomosci bedacej przedmiotem
Inwestycji;

2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw na
nieruchomosci bedacej przedmiotem Inwestycji;

3) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu;

4) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 1.635.000,00 EUR ztozone przez Emitenta jako
Poreczyciela;

5) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 2.242.050,00 PLN ztozone przez Emitenta jako
Poreczyciela.

17. Zawarcie umowy o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego. (raport
biezgcy nr 25/2018 z dnia 13.07.2018 r.)

W dniu 13.07.2018 r. do siedziby Emitenta wptynat podpisany przez TUIR Allianz Polska SA z siedzibg
w Warszawie egzemplarz umowy o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego, na podstawie ktdrej TUIR Allianz Polska SA z siedzibg w Warszawie bedzie wydawac na
rzecz Emitenta gwarancje kontraktowe do wysokosci limitu odnawialnego, ktdry zostat ustalony na
kwote 8.000.000,00 zt.

18. Zawarcie umowy kredytowej (raport biezgcy nr 26/2018 z dnia 16.08.2018 r.)

W dniu 16.08.2018 r. wptynety do siedziby Emitenta podpisane egzemplarze umowy kredytowe;j
zawartej pomiedzy ING Bankiem Slaskim SA z siedzibg w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako
Klientem.

Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit Klientowi kredytu ztotowego obrotowego w
formie linii odnawialnej do wysokosci 8.000.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie i
refinansowanie wydatkéw na realizacje umowy o projekt i roboty budowlane dotyczacej budowy hali
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produkcyjnej, magazynu i budynku biurowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowanej w
Zawadzie (gmina Potfaniec), o ktdrej Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 18/2017 z dnia
22.05.2017 r.
Emitent zobowigzat sie dokonad sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.05.2019 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowic nastepujgce zabezpieczenia:

3) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 12.000.000,00 zt ztozone przez Emitenta;

4) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu ww. umowy o projekt i roboty budowlane.

19. Zawarcie aneksu do umowy wieloproduktowej (raport biezgcy nr 27/2018 z dnia 12.09.2018 r.)

W dniu 12.09.2018 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany aneks do Umowy Wieloproduktowej
(,Umowa”), zawarty pomiedzy ING Bankiem Slgskim SA z siedzibg w Katowicach jako Bankiem, a
Emitentem jako Klientem. O zawarciu umowy, o ktérej mowa w zdaniu powyzej, Emitent informowat
raportem biezgcym nr 29/2017 z dn. 14.09.2017 r.

Na podstawie niniejszego aneksu Bank udostepnit Emitentowi limit na gwarancje bankowe do kwoty
13.000.000,00 PLN, sublimit do kwoty 5.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na kredyt w rachunku
biezgcym oraz sublimit do kwoty 2.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na transakcje dyskontowe w
formie finansowania dostawcéw.

Klient zobowigzat sie do sptaty Kredytu w terminie do dnia 11.09.2019 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:
4) weksel in blanco z deklaracjg wekslowg,
5) hipoteke umowng na nieruchomosci w Gliwicach i Chorzowie do kwoty 15.000.000,00 zi,
6) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 21.450.000,00 zi.

20. Zawarcie umowy znaczgcej (raport biezgcy nr 28/2018 z dnia 26.09.2018 r.)

W dniu 26.09.2018 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz umowy pomiedzy IKEA
PROPERTY POLAND Sp. z 0.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajgcym a P.A. NOVA SA z siedzibg w
Gliwicach jako Wykonawca.

Zawarcie umowy nastgpito w wyniku wygranego przetargu, o ktéorym Emitent informowat raportem
biezgcym nr 17/2018 z dn.13.06.2018 r.

Przedmiotem zawartej Umowy jest wykonanie robdt ogdlnobudowlanych polegajgcych na
przebudowie wraz z nadbudowg sklepu Praktiker dla potrzeb magazynu EMPU w Jankach.

Za wykonanie przedmiotu Umowy ustalono wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci netto
16.281.413,00 zt.

Strony ustality termin zakonczenia prac na dzien 31.01.2019 r.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujace kary umowne:
a. za odstgpienie przez Zamawiajgcego od Umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy —
w wysokosci 10% kwoty kontraktowej,
b. za niewykonanie przez Wykonawce zobowigzania dot. terminowego ukonczenia wszystkich
Robdt — w wysokosci 0,3% kwoty kontraktowej za kazdy dzien opdznienia,
c. za opdznienie w zrealizowaniu przez Wykonawce Kamienia Milowego — w wysokosci 0,3%
kwoty kontraktowej za kazdy dzien opdznienia,
d. za opdZnienie w przedstawieniu Harmonogramu rzeczowo-finansowego lub harmonogramu
dostaw —w wysokosci 0,3% kwoty kontraktowej za kazdy dzier opdznienia,
e. za razace naruszenie przez Wykonawce innych postanowien kontraktu — w wysokosci 0,5%
kwoty kontraktowej za kazde naruszenie.
Zamawiajgcy zastrzega prawo do sumowania kar umownych. Suma kar umownych z tytutu opdznien
wynosi maksymalnie 15% kwoty kontraktowej.
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21. Rezygnacja Prezesa Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 29/2018 z dn. 28.09.2018 r.)

Zarzad P.A. NOVA SA poinformowat, iz w dniu 28.09.2018 roku Pan Piotr Korek ztozyt rezygnacje z
petnienia funkcji Prezesa Zarzagdu P.A. NOVA SA ze skutkiem na dziern 30.09.2018 roku.

22. Zawarcie aneksu do umowy — zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 30/2018 z dnia

15.10.2018r.)

W dniu 15.10.2018 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy pomiedzy
IKEA PROPERTY POLAND Sp. z 0.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajagcym a P.A. NOVA SA z siedzibg
w Gliwicach jako Wykonawca.

Na podstawie zawartego aneksu podwyzszeniu ulegto wynagrodzenie umowne za wykonanie
przedmiotu Umowy o kwote 2.503.655,56 PLN do kwoty w wysokosci 18.785.068,56 PLN.

23. Zawarcie umoéw kredytowych (raport biezgcy nr 31/2018 z dnia 30.10.2018 r.)

W dniu 30.10.2018 r. do siedziby spotki zaleznej Emitenta — P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z o.0.
wptynety podpisane egzemplarze umow kredytowych zawartych pomiedzy Santander Bank Polska SA
z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a P.A. NOVA Invest Wilkowice 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach
jako Klientem, tj.:

3) umowa o kredyt inwestycyjny w wysokosci 4.350.000,00 EUR z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie Inwestycji polegajgcej na zakupie nieruchomosci zabudowanej
halg przemystowg w Wllkowicach (,, Inwestycja”);

4) umowa o kredyt obrotowy w wysokosci 7.107.000,00 zt z przeznaczeniem na finansowanie
i refinansowanie naliczonego podatku VAT zwigzanego z Inwestycj3.

Klient zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia:
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w pkt. 1) powyzej — do dnia 31.08.2025 r.
- w przypadku umowy, o ktérej mowa w pkt. 2) powyzej — do dnia 31.03.2019 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:

8) hipoteke umowng do kwoty 10.000.000,00 EUR na nieruchomosci bedacej przedmiotem
Inwestycji;

9) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw na
nieruchomosci bedacej przedmiotem Inwestycji;

10) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu;

11) podporzadkowanie wszelkich pozyczek udzielonych Klientowi;

12) zastaw rejestrowy oraz zastaw finansowy na wszystkich udziatach Klienta;

13) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 6.525.000,00 EUR ztozone przez Emitenta jako
Poreczyciela;

14) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 10.660.500,00 PLN ztozone przez Emitenta
jako Poreczyciela.

24. Zawarcie aneksu do umowy — zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 32/2018 z dnia

06.11.2018r.)

W dniu 06.11.2018 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy pomiedzy
IKEA PROPERTY POLAND Sp. z 0.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajgcym a P.A. NOVA SA z siedzibg
w Gliwicach jako Wykonawca.

Na podstawie zawartego aneksu podwyzszeniu ulegto wynagrodzenie umowne za wykonanie
przedmiotu Umowy o kwote 6.474.462,36 PLN netto, do kwoty w wysokosci 25.259.530,92 PLN netto.
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25. Umowa na wykonanie robét budowlanych (raport biezgcy nr 33/2018 z dnia 23.11.2018 r.)

W dniu 23.11.2018 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz umowy o roboty budowlane
(,Umowa"”) pomiedzy P.A. NOVA SA z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg i Lidl sp. z 0.0. sp. k. z
siedzibg w Jankowicach jako Zleceniodawcs.

Przedmiotem Umowy jest realizacja kompletnej inwestycji budowlanej polegajacej na wybudowaniu
obiektu handlowo-ustugowego.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 8.695.257,47 zt.
Strony ustality termin zakonczenia prac na dzien 13.05.2019 r.

26. Zawarcie umowy kredytowej (raport biezgcy nr 34/2018 z dnia 29.11.2018 r.)

W dniu 29.11.2018 r. doszto do zawarcia umowy kredytowej pomiedzy Bankiem Ochrony Srodowiska
SA z siedzibg w Warszawie jako Bankiem a spotkg zalezng Emitenta — Galeria Galena Sp. z 0.0. z siedzibg
w Gliwicach jako Klientem, tj. umowy o kredyt nieodnawialny w wysokosci 1.830.123,86 EUR
z przeznaczeniem na finansowanie rozbudowy Galerii Galena poprzez budowe parku handlowego.

Klient zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 29.03.2029 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzat sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:

7) hipoteke umowng na nieruchomosci bedgcej przedmiotem inwestycji, ktérej maksymalna
kwota po zawarciu umowy kredytowej przyjmuje wartosé 114.100.000,00 PLN; hipoteka ta
obejmuje cato$¢ zobowiazan zaciggnietych dotychczas przez Klienta wobec BOS S.A,

8) przelew wierzytelnosci z tytutu uméw najmu zawieranych przez Klienta w realizowanym
obiekcie,

9) poreczenie wedtug prawa cywilnego udzielone przez Emitenta do kwoty 11.840.000,00 PLN,

10) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozone przez Klienta,

11) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego ztozone przez Emitenta jako
Poreczyciela,

12) weksel in blanco z deklaracjg wekslowg z wystawienia Klienta.

27. Zawarcie umowy kredytowej (raport biezgcy nr 35/2018 z dnia 13.12.2018 r.)

W dniu 13.12.2018 r. Emitent zawart umowe kredytowa z mBank SA z siedzibg w Warszawie (,,Bank”),
na mocy ktorej Bank udzielit Emitentowi kredytu obrotowego w wysokosci 9.000.000,00 zt z
przeznaczeniem na wspotfinansowanie kontraktu zawartego przez Emitenta z IKEA Property Poland sp.
z 0.0. z siedzibg w Jankach, ktérego przedmiotem jest wykonanie robot ogdélnobudowlanych
polegajgcych na przebudowie wraz z nadbudowa sklepu Praktiker dla potrzeb magazynu EMPU w
Jankach (,,Umowa o roboty budowlane”).

Emitent zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.05.2019 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Emitent zobowigzat sie ustanowic nastepujgce zabezpieczenia:
1) cesje narzecz Banku wierzytelnosci naleznych Emitentowi od IKEA Property Poland sp. z 0.0.z
tytutu Umowy o roboty budowlane,
2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego, w formie aktu notarialnego, do kwoty 13.500.000,00 zt.

2.3.4 OFERTA PUBLICZNA

W 2018 roku nie przeprowadzono oferty publiczne;j.
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2.4. INFORMACIJE O KREDYTACH, POZYCZKACH, PORECZENIACH | GWARANCJACH

24.1.

KREDYTY

ZACIAGNIETE |
| GWARANCIE

WYPOWIEDZIANE KREDYTY |

POZYCZKI,

UZYSKANE PORECZENIA

Kredyty zaciggniete przez Emitenta wedtug stanu na 31.12.2018 r. przedstawiono w ponizszej tabeli:

Bank

Kwota

Kwota

wykorzystania

na dzien
31.12.2018r.

Oprocentowanie

Termin sptaty

Uwagi

Podkarpacki
Bank
Spétdzielczy SA

15.000.000 zt

14.996.684 zt

WIBOR 1M+2,1%

14.05.2019r.

Na podstawie aneksu
do umowy o kredyt
obrotowy w rachunku
kredytowym
rewolwingowy
zdn. 20.05.2014 r.

mBank SA

13.000.000 zt

11.517.287 zt

WIBOR 1M+1,7%

28.06.2019r.

Na podstawie umowy
kredytowej
zdn. 05.07.2017r.

Z przeznaczeniem na
finansowanie
dziatalnosci biezacej
Emitenta

ING Bank Slaski
SA

5.000.000 zt

4.620.631 zt

WIBOR 1M+1,4%

10.09.2019 r.

Na podstawie aneksu
do umowy
wieloproduktowej
zdn. 08.09.2017 r.
Z przeznaczeniem na
biezacg dziatalnos¢
Emitenta

ING Bank Slaski
SA

2.000.000 zt

1.971.202 zt

WIBOR 1M+3%

10.09.2019 r.

Na podstawie aneksu
do umowy
wieloproduktowej
zdn. 08.09.2017 r.
z przeznaczeniem na
finansowanie
dostawcow

ING Bank Slaski
SA

8.000.000 zt

4.762.510 zt

WIBOR
1M+1,85%

31.05.2019 .

Na podstawie umowy
o kredyt obrotowy
zdn. 14.08.2018 r.

z przeznaczeniem na

finansowanie budowy

hali w Potancu

mBank SA

9.000.000 zt

9.000.000 zf

WIBOR 1M+1,5%

31.05.2019.

Kredyt udzielony na
podstawie umowy
kredytowej
zdn.13.12.2018r.

Z przeznaczeniem na
wspotfinansowanie
kontraktu dot. budowy
IKEA w Jankach
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Umowy kredytowe zawarte przez spotki zalezne Grupy Kapitatowe] przedstawiono w tabeli ponizej:

Podmiot

Bank

Kwota kredytu
pozostata do sptaty

na dzien 31.12.2018 r.

Oprocentowanie
w skali roku

Termin sptaty

Uwagi

San
Development
Sp.z o.o0.

mBank
Hipoteczny
SA

17.995.055,47 EUR
(77.378.738,52 PLN)

EURIBOR 3M
+2,50%

20.05.2026r.

Kredyt hipoteczny
w wysokosci 20 min
EUR na sptate
zadtuzenia wobec
PKO BP SA
oraz naktady
zwigzane z
rozbudowa galerii
Sanowa o 4-salowe
kino

Odrzanskie
Ogrody
Sp.z o.o0.

PKO Bank
Polski SA

16.316.372,51 EUR
(70.160.401,79 PLN)

EURIBOR
3M+2,65%

30.06.2024 r.

Umowa zwigzana z
koniecznoscia
wspotfinansowania
budowy Centrum
Handlowego
Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu

Galeria
Kluczbork
Sp. z 0.0.

mBank
Hipoteczny
SA

6.910.886,43 EUR
(29.716.811,65 PLN)

EURIBOR 3M+
+2,5%

20.09.2022 .

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
refinansowaniem
kredytu
inwestycyjnego dot.
galerii handlowej
Galeria Miodowa w
Kluczborku

P.A. NOVA
Invest 1
Sp.zo.o0.

mBank SA

3.609.947,30 EUR
(15.522.773,39 PLN)

EURIBOR
3M+2,30%

29.02.2024 r.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
wspotfinansowaniem
budowy hali
produkcyjno-
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku

P.A. NOVA
Invest 2
Sp.zo.0.

mBank SA

773.796,06 EUR
(3.327.323,06 PLN)

EURIBOR
3M+2,45%

31.12.2019.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
wspotfinansowaniem
budowy hali
produkcyjno-
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w
Siechnicach

P.A. NOVA
Invest
Kamienna
Goéra Sp. z o.0.

mBank SA

2.464.442,95 EUR
(10.597.104,69 PLN)

EURIBOR
3M+2,50%

31.12.2025.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane ze
wspotfinansowaniem
budowy centrum
handlowego w
Kamiennej Gérze
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Zawarcie w/w umowy

byto zwigzane z
refinansowaniem

kredytu udzielonego

Park Hantfilowy ING Bank WIBOR
gg‘ozr?: Slaski SA 3.469.690,14 PLN 1M+1,60% 31.12.2025r. przez Deutsche Bank
Polska SA dot. parku
handlowego w
Chorzowie
Zawarcie umowy

inwestycyjnej
pozyczki JESSICA,
umowy kredytu

59.232.000,00 PLN - . .
. . nieodnawialnego
pozyczka lessica; Pozyczka Jessica jest zwigzane ze
11.196.147,70 EUR ! 1% wsJ é’rfinar?sowaniem
Bank (48.143.435,11 PLN) ° P !
Galeria Galena Ochron — kredyt budowy galerii
< . Y . y' Kredyt 29.03.2029r. | handlowej Galena w
Sp. z o.0. Srodowiska inwestycyjny; inwestvevin Jaworznie: zawarto
SA 1.039.160,39 EUR yoyiny  Orentss
(4.468.389,68 PLN — EURIBOR rowniez umowe
N . 3M+2,80% kredytu
kredyt inwestycyjny — . .
nieodnawialnego na
park handlowy) . -
wspotfinansowanie

budowy parku
handlowego w
Jaworznie
Udzielony zostat
kredyt hipoteczny w
wysokosci

PI.l\'?\./EI\ISC')I'V3A Himoli:rc‘:n 1.264.465,97 EUR EURIBOR 20.12.2029r
P y (5.437.203,67 PLN) 6M+2,50% o ' 1.500.000,00 EUR z
Sp.z o.o0. SA .
przeznaczeniem na
zakup nieruchomosci
Kredyt dewizowy

przeznaczony na
finansowanie

InF\)/'eAs.tl\Ifc:/s?\o ING Bank 1.503.452,78 EUR EURIBOR 23.12.2025
Slaski SA (6.464.846,95 PLN) 1M+1,45% T ' inwestycji — parku
Sp.zo.o0.
handlowego w
Krosnie
umowa o kredyt
P.A. NOVA fina::ov://:/;%\?;yzr;iu u
Invest ING Bank 2.014.975,42 EUR EURIBOR 30.06.2027 nieruchomodci P
Soshowiec Slaski SA (8.664.394,31 PLN) 1M+1,95% o ' .
przychodowej — parku
Sp.z o.0.
handlowego w
Sosnowcu
Umowa o kredyt

inwestycyjny z dn.
22.06.2018r. na

P.A. NOVA Santander
Invest 912 332,58 EUR EURIBOR/WIBOR . .
Zaczernie Sp. z Bank Polska (3.923.030,09 PLN) 1M+1,80% 29.06.2023 r. f|r.1ansowan|el z.akupL.J
00 SA nieruchomosci - hali
e przemystowej w
Zaczerniu
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4301 038,09 EUR .:vr:ec;:vi o.:ridgr:
P.A. NOVA (18 494 463,79 PLN) yeviny z dn.
Santander 29.10.2018r. na
Invest — kredyt EURIBOR/WIBOR ) .
. . Bank Polska . . 31.08.2025r. | finansowanie zakupu
Wilkowice 2 SA inwestycyjny; 1M+1,80% nieruchomocci - hali
Sp. z o.0. 7 107 000,00 PLN — .
kredyt obrotowy przemystowej w
Wilkowicach
POZYCZKI

Stan pozyczek otrzymanych przez Emitenta od podmiotéw powigzanych przedstawiono w tabeli

ponizej:

Kwota pozyczek na

Oprocentowanie

SRR B Te dzien 31.12.2018r. w skali roku UL TIDET 1)
4.150.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
P.A. NOVA Parki Handlowe Bis
Sp. zo.o.
18.810.750,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
Budoprojekt Sp. z 0.0. 1.884.774,40 zt WIBOR 1M + 2% 31.07.2019

GWARANCJE BANKOWE | UBEZPIECZENIOWE

Na dzien 31.12.2018 r. Emitent posiadat nastepujace linie gwarancyjne (w zakresie finansowych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych):

Wykorzystanie

Bank Wysokos¢ limitu limitu na dzien Uwagi
31.12.2018 .
umowa ramowa w zakresie
korzystania z gwarancji
mBank SA 7.500.000,00 zt 919.919,40 zt

udzielanych przez Bank z dn.
09.07.2013 r., zmieniona
aneksami

ING Bank Slaski SA

10.000.000,00 zt

2.157.888,78 zt

umowa wieloproduktowa w
zakresie korzystania z
gwarancji udzielanych przez
Bank z dn. 08.09.2017 r.

Towarzystwo
ubezpieczeniowe

Wysokos¢ limitu

Wykorzystanie
limitu na dzien
31.12.2018r.

Uwagi

Euler Hermes SA

28.000.000,00 zt

19.691.364,10 zt

umowa o udzielenie gwarancji
kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego zawarta
w dniu 06.11.2008 r.,
zmieniona aneksami
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K . umowa generalna o udzielanie
orporacja . . .
Ubezpieczer ubezpieczeniowych gwarangji
, 10.000.000,00 zt 1.544.8000,00 zt kontraktowych w ramach
Kredytow

limitu odnawialnego z dnia
16.09.2015 .

Generali TU SA

3.000.000,00 zt

2.366.549,52 zt

umowa ramowa o udzielanie
gwarancji kontraktowych w
ramach limitu odnawialnego z
dnia 03.11.2016 r., zmieniona
aneksem

Allianz SA

8.000.000,00 zt

2.654.163,18 zt

umowa o udzielanie gwarancji
kontraktowych w ramach
limitu odnawialnego z dnia
21.05.2018 .

2.4.2. UDZIELONE PRZEZ EMITENTA POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCIJE
POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ EMITENTA

Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym wedtug stanu na 31.12.2018 r.

przedstawiono w tabeli ponizej:

Pozyczkobiorca

San Development Sp. z 0.0.

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

Supernova Sp. z 0.0.

Park Handlowy Chorzow Sp. z 0.0.

Galeria Galena Sp. z 0.0.

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

KV\./ofa pozyczek na Oprocen"cowanie T G
dzien 31.12.2018 r. w skali roku
6.205.956,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2021
870.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
170.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
85.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
315.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
1.754.784,42 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
215.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
175.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
1.870.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
4.601.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
165.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
34.938.492,75 zt WIBOR 1M + 2% 30.04.2029
10.486.323,16 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
1.020.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
150.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
570.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
270.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
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Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. 2.184.623,14 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
150.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020

P.A. NOVA Management Sp. z o.0.
210.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. 6.120.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2019
5.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. 300.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
750.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. 1. 590.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. 2.507.500,00 zt WIBOR 1M + 2% 21.12.2029
PA. NOVQ) 'r;vj‘j Raciborz 4.453.621,77 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2020
P.A. NOVA 'Z‘F’)es‘ztjzm'e””a Gora 6.231.488,97 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
29.365,01 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0. 1.115.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
120.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
4.280.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
65.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026

P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.
224.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2027
19.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028

0,
5 A NOVA Invest Sosnowiec 5.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
Sp-z0.0. 3.346.097,33 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2026
P-A. NOV?;”:iszzaczer”'e 2.376.900,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2028
0,

5 A NOVA Invest Wilkowice 2 2.000,00 zt WIBOR 1M + 2% 30.08.2019
Sp.z0.0. 12.870.100,00 zt WIBOR 1M + 2% 31.12.2025
P.A. NOVA BT GmbH 1.293.000,00 EUR Stopa stata 3% 31.12.2019
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PORECZENIA

Emitent na dzien 31.12.2018 r. udzielit nastepujacych poreczen w zwigzku z umowami kredytowymi

zawartymi przez spotki zalezne Grupy Kapitatowej:

Podmiot

Bank

Wartos¢
poreczenia na
dzien 31.12.2018 r.

Uwagi

Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0.

ING Bank Slaski SA

3.469.690,14 PLN

Zgodnie z umowa poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA SA jako
Poreczyciel zobowigzat sie wykonac
wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z umowy
kredytu, na wypadek gdyby
Kredytobiorca nie wykonat swoich
zobowigzan w terminie i w sposéb
przewidziany umowa kredytu

Odrzanskie Ogrody
Sp.zo.0.

PKO Bank Polski SA

16.316.372,51 EUR
(70.160.401,79
PLN)

Zgodnie z umowg poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA SA jako
Sponsor zobowigzat sie wykonac
wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajgce z Umowy
Kredytu, na wypadek gdyby
Kredytobiorca zobowigzan tych nie
wykonat, do wysokosci 100%
kredytu wraz z naleznymi odsetkami

Galeria Kluczbork
Sp.zo.o0.

mBank Hipoteczny
SA

6.910.886,43 EUR
(29.716.811,65
PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktorej Emitent zobowigzat sie wobec
Banku i Kredytobiorcy do dokonania
ptatnosci na rzecz Kredytobiorcy w
celu zapewnienia srodkow
pienieznych

P.A. NOVA Invest 1
Sp. zo.0.

mBank SA

3.609.947,30 EUR
(15.522.773,39
PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie

ktorej P.A. NOVA SA zobowigzata sie

wobec Banku i Kredytobiorcy, iz w

przypadku koniecznosci pokrycia

niedoboru sSrodkéw pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikéw finansowych w trakcie

sptaty kredytu, Udziatowiec
podejmie nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Kredytobiorcy
poprzez  wniesienie  wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzgdkowanej

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa
lub wszystkie dziatania opisane
powyzej w literach (a), (b) i (c).
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P.A. NOVA Invest 2
Sp.zo.0.

mBank SA

773.796,06 EUR
(3.327.323,06 PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie

ktérej P.A. NOVA SA zobowigzata sie

wobec Banku i Kredytobiorcy, iz w

przypadku  koniecznosci  pokrycia

niedoboru  s$rodkéw  pienieznych
wymaganych do osiagniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikéw finansowych w trakcie

sptaty kredytu, Udziatowiec podejmie
nastepujace dziatania:

a) zapewni podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Kredytobiorcy
poprzez  wniesienie  wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie dopfat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli
Podporzadkowanej
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa lub
wszystkie  dziatania  opisane
powyzej w literach (a), (b) i (c).

Pozyczki

Galeria Galena
Sp.zo.0.

Bank Ochrony
Srodowiska Sp. z 0.0.

59.232.000,00 PLN
— pozyczka Jessica;
11.196.147,70 EUR
(48.143.435,11
PLN) — kredyt
inwestycyjny;
1.039.160,39 EUR
(4.468.389,68 PLN)
— kredyt
inwestycyjny - park
handlowy

Umowa wsparcia, na podstawie ktorej
Emitent zobowigzat sie wobec Banku
do:

(i) niewyptacania udziatu w zyskach
Spotki (dywidendy) bez zgody
Banku;

(i) podniesienia kapitatéw wtasnych
Spoétki o brakujgcg wartos¢ w
sytuacji, gdy ich poziom bedzie
nizszy niz okreslony w Umowie
Pozyczki JESSICA lub Umowie
Kredytu (tj. stosunek kapitatu
wtasnego  Spotki  do  sumy
bilansowej bedzie nizszy niz 20 %)
lub nastapi naruszenie kapitatu
podstawowego Spotki;

(iii) niedokonywania zmian struktury
wiascicielskiej Spotki,

(iv) pokrycia niedoboru  $rodkéw
finansowych Inwestycji lub
rachunku rezerwy obstugi dtugu.

P.A. NOVA INVEST
Krosno Sp. z 0.0.

ING Bank Slgski SA

1.503.452,78 EUR
(6.464.846,95 PLN)

Umowa poreczenia, na podstawie
ktérej P.A. NOVA SA jako Poreczyciel
zobowigzat sie  pokry¢é wszelkie
zobowigzania Kredytobiorcy
wynikajagce z Umowy Kredytu, w
przypadku gdy Kredytobiorca nie
wywigze sie z zobowigzan w terminie i
w sposéb przewidziany w Umowie
Kredytu, obejmujace sptate kwoty
gtéwnej, wszelkie odsetki, prowizje,
optaty i koszty
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P.A. NOVA INVEST
Kamienna Géra
Sp.zo.0.

mBank SA

2.464.442,95 EUR
(10.597.104,69
PLN)

Umowa gwarancyjna, na podstawie

ktérej Emitent zobowigzat sie wobec

Banku i Kredytobiorcy, iz w przypadku

koniecznosci  pokrycia  niedoboru

srodkéw pienieznych wymaganych do
osiggniecia  przez  Kredytobiorce
odpowiednich wskaznikow
finansowych w trakcie sptaty kredytu,

Udziatowiec podejmie nastepujace

dziatania:

a) zapewni podwyzszenie kapitatu
zaktadowego Kredytobiorcy
poprzez  wniesienie  wktadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzagdkowanej

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden, dwa lub
wszystkie dziatania opisane w
niniejszym Punkcie w literach (a),

(b)i(c).

P.A. NOVA INVEST
Krosno Sp. z 0.0.

ING Bank Slgski SA

1.503.452,78 EUR
(6.464.846,95 PLN)

Umowa poreczenia, na podstawie
ktorej P.A. NOVA SA jako Poreczyciel
zobowigzat sie pokry¢ wszelkie
zobowigzania Kredytobiorcy
wynikajagce z Umowy Kredytu, w
przypadku gdy Kredytobiorca nie
wywigze sie z zobowigzan w
terminie i w sposob przewidziany w
Umowie Kredytu, obejmujgce sptate
kwoty gtéwnej, wszelkie odsetki,
prowizje, optaty i koszty

San Development
Sp.zo.0.

mBank Hipoteczny
SA

17.995.055,47 EUR
(77.378.738,52 PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktorej P.A. NOVA SA jako Gwarant
zobowigzata sie dokona¢ ptatnosci
na rzecz Banku w przypadku
koniecznosci utworzenia lub
uzupetnienia Rezerwy Obstugi Dtugu
do wysokosci wymaganej umowg
kredytowa lub w celu zapewnienia
aby kapitat wtasny Kredytobiorcy nie
spadt ponizej 100%  kapitatu
zaktadowego Kredytobiorcy

P.A. NOVA Invest 3
Sp.zo.0.

mBank Hipoteczny
SA

1.264.465,97 EUR
(5.437.203,67 PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktérej P.A. NOVA SA jako Gwarant
zobowigzata sie dokona¢ ptatnosci
na rzecz Banku w przypadku
koniecznosci utworzenia lub
uzupetnienia Rezerwy Obstugi Dtugu
do wysokosci wymaganej umowg
kredytowa lub w celu zapewnienia
aby kapitat wtasny Kredytobiorcy nie
spadt ponizej 100% kapitatu
zaktadowego Kredytobiorcy
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P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0.

ING Bank Slaski SA

2.014.975,42 EUR
(8.664.394,31 PLN)

Umowa poreczenia, na podstawie
ktorej P.A. NOVA SA jako Poreczyciel
zobowigzat sie pokry¢ wszelkie
zobowigzania Kredytobiorcy
wynikajagce z Umowy Kredytu, w
przypadku gdy Kredytobiorca nie
wywigze sie z zobowigzan w
terminie i w sposob przewidziany w
Umowie Kredytu, obejmujgce sptate
kwoty gtéwnej, wszelkie odsetki,
prowizje, optaty i koszty

P.A. NOVA Invest
Zaczernie Sp. z 0.0.

Santander Bank
Polska SA

912.332,58 EUR
(3.923.030,09 PLN)

Umowa poreczenia za zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajace z umowy
kredytowej

P.A. NOVA Invest
Wilkowice 2 Sp. z 0.0.

Santander Bank
Polska SA

4.301.038,09 EUR
(18.494.463,79
PLN)

Umowa poreczenia za zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajace z umowy
kredytowej

2.5. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z DZIALALNOSCI
ZA ROK OBROTOWY

Czynniki i zdarzenia, ktére w najwiekszym stopniu wptynety na wyniki z dziatalnosci w 2018 r., zostaty
wymienione w Punkcie 2.3 niniejszego Sprawozdania. Nie wystgpity czynniki i zdarzenia nietypowe dla
dziatalnosci Grupy Kapitatowe].

2.6. INFORMACJE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYK, NA JAKIE JEST NARAZONE
EMITENT ORAZ PRZYJETYCH PRZEZ EMITENTA CELACH | METODACH ZARZADZANIA RYZYKIEM
FINANSOWYM

Instrumenty finansowe, opis ryzyk z nimi zwigzanych oraz sposoby zabezpieczenia zostaty
przedstawione w Sprawozdaniu finansowym Emitenta oraz Grupy Kapitatowe;.

2.7. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI ORAZ OKRESLENIE
EWENTUALNYCH ZAGROZEN | DZIAtAN, JAKIE EMITENT PODJAt LUB ZAMIERZA PODJAC W CELU
PRZECIWDZIALANIA TYM ZAGROZENIOM

W ocenie Zarzadu Spoétki zarzadzanie zasobami finansowymi prowadzone jest w taki sposéb, aby
zapewnic¢ biezacg i przyszta ptynnosé finansowa Spétki, jak réwniez spoétek zaleznych kontrolowanych
przez Emitenta.

W okresie sprawozdawczym Grupa posiadata petng zdolno$¢ wywigzywania sie z zacigganych
zobowigzan i na obecnym etapie nie przewiduje istotnych zagrozen, ktére mogtyby wptyngé na
zwiekszenie ryzyka utraty mozliwosci regulowania zobowigzan wobec pracownikéw, dostawcéw ustug
oraz zobowigzan publiczno-prawnych.

Zarzad ma $wiadomos¢ zagrozen i ryzyk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, w szczegdlnosci ryzyk
zwigzanych z instrumentami finansowymi. Ryzyka te i metody ich ograniczania zidentyfikowane i
opisane sg w sprawozdaniach finansowych: jednostkowym P.A. NOVA SA oraz skonsolidowanym Grupy
Kapitatowej P.A. NOVA.

2.8. INFORMACIE DOTYCZACE WYPtACONEJ LUB ZADEKLAROWANEJ DYWIDENDY

Na dzien publikacji sprawozdania nie podjeto uchwaty o wyptacie dywidendy z zysku za rok 2018.
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2.9. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W RAPORCIE
ROCZNYM A WCZESNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW ZA DANY ROK

Emitent nie publikowat prognoz finansowych za 2018 rok.

2.10. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA SPOLKA | GRUPA KAPITALOWA
Nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupg Kapitatowa.

2.11. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

W 2018 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki odbiegatyby od
standarddéw rynkowych.

2.12. INFORMACIJE O NABYCIU UDZIALOW (AKCJI) WEASNYCH

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy Kapitatowe]) posiada
tacznie (wraz z akcjami wtasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwaty podjetej przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 12.05.2009 r. oraz uchwaty podjetej przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 04.08.2011 r., zmienionej uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 06.06.2013 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 16.04.2014 r.,
uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 14.05.2015 r. oraz uchwatg Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 23.06.2016 r.) 30.472 sztuk akcji wtasnych, co stanowi 0,30%
kapitatu zaktadowego i 0,21% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Skup akcji prowadzony jest na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dn.
27.04.2017 r. Upowaznienie do nabywania akcji spétki P.A. NOVA SA obowigzuje do dnia 30.06.2020
r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania srodkéw przeznaczonych na nabycie.

Ponizej przedstawiono szczegdétowe warunki programu nabywania akcji wasnych:

1) zakonczenie nabywania akcji wtasnych zarzad ustalit na dzierh 30.06.2020 r., lub na dzien
wyczerpania srodkéw przeznaczonych na ich nabycie;

2) maksymalng liczbe akcji, ktére moze naby¢ Spoétka, ustalit na 150.000 akcji, co stanowi, ze
faczna wartos¢ nominalna nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu zaktadowego Spotki;

3) minimalna wysokos¢ zaptaty za 1 akcje wynosic¢ bedzie 12,20 zt (stownie: dwanascie ztotych
dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczyé kwoty 31,69 zt (stownie:
trzydziesci jeden 69/100 ztotych) za jedng akcje;

4) tgczna cena nabycia akcji wtasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢ wyzsza od
kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktéra zgodnie z art. 384 § 1 Kodeksu
spotek handlowych moze by¢ przeznaczona do podziatu.

Nabyte przez Spotke akcje wtasne mogg zostac, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej, przeznaczone
w szczegdlnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej, do wymiany lub w inny sposdb
rozdysponowane przez Zarzad Spoétki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z prowadzonej
dziaftalnosci. W wypadku negatywnej opinii Rady Nadzorczej Zarzad zobowigzany jest wystgpi¢ do
Walnego Zgromadzenia celem uzyskania akceptacji celu przeznaczenia akgcji.

2.13. STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO W 2018 ROKU

Stanowisko Emitenta odnosnie stosowania Dobrych Praktyk Spotek notowanych na GPW, ktére zaczety
obowigzywac od 01.01.2016 r., zostato przedstawione w ,,Informacji na temat stanu stosowania przez
spotke rekomendacji i zasad zawartych w Zbiorze Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016”,
opublikowanej przez Emitenta w systemie EBI w dniu 10.02.2016 r. i na stronie internetowej Emitenta,
na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania jest aktualne.
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2.14. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALEZNE OSOBOM ZARZADZAJACYM | NADZORUJACYM W

P.A. NOVA SA ZA 2018 ROK

Imie i nazwisko

Petniona funkcja

tgczna wartosc naleznych
wynagrodzen* za 2018 rok

Piotr Korek

Prezes Zarzadu (do 30.09.2018 r.)

504 700,00 zt

Ewa Bobkowska

Wiceprezes Zarzadu

385 076,12 zt

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu

387 803,16 zt

Przemystaw Zur

Wiceprezes Zarzadu

387 803,16 zt

Tomasz Janik

Wiceprezes Zarzadu

343 218,51 zt

Jerzy Biel Przewodniczacy Rady Nadzorczej 0,00 zt
Stawomir Kaminski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 25 533,55 zt
Mitosz Wolanski Sekretarz Rady Nadzorczej 25 533,55 zt
Katarzyna Jurek-Lessaer Cztonek Rady Nadzorczej 115 926,84 zt
Grzegorz Bobkowski Cztonek Rady Nadzorczej (do 28.05.2018 r.) 106 285,71 zt
Leszek lwaniec Cztonek Rady Nadzorczej 20 426,84 zt
Pawet Ruka Cztonek Rady Nadzorczej 20 426,84 zt

* wartosci obejmuja réwniez wynagrodzenia z innych tytutéw niz petnienie funkcji w organach spétki

2.15. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOLKAMI GRUPY KAPITALOWE] A OSOBAMI
ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA Z
ZAJIMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB ZWOLNIENIE
NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W 2018 roku nie zostaty zawarte takie umowy przez zadng ze spdtek Grupy Kapitatowej.

2.16. INFORMACJE O WSZELKICH ZOBOWIAZANIACH WYNIKAJACYCH Z EMERYTUR | SWIADCZEN O
PODOBNYM CHARAKTERZE DLA BYLYCH OSOB ZARZADZAJACYCH, NADZORUJACYCH LUB BYLYCH
CZtONKOW ORGANOW ADMINISTRACYIJNYCH

Nie wystgpity.
2.17. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI P.A. NOVA SA ORAZ

AKCJI | UDZIAtOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH GRUPY KAPITALOWEJ, BEDACYCH W
POSIADANIU 0SOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH P.A. NOVA SA

Zestawienie akcji bedgcych w posiadaniu 0séb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA SA na dzien
31.12.2018 .

Akcjonariusz Petniona funkcja . Liczba , Wartos’c.'.nominalna
posiadanych akgji akcji w PLN
Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu 489.180 489.180
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 637.900
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 67.760 67.760
Jerzy Biel Przewodniczgcy RN 1.000 1.000
Stawomir Kamirski Wiceprzewodniczacy RN 3.000 3.000
Mitosz Wolanski Sekretarz RN 789 789
Katarzyna Jurek-Lessaer Cztonek RN 276.780 276.780
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Poza akcjami w P.A. NOVA SA niektore osoby zarzadzajgce i nadzorujgce posiadajg udziaty
w jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z 0.0.

Struktura kapitatu zaktadowego i gtosdow na zgromadzeniu wspdlnikéw Budoprojekt Sp. z 0.0. wedtug
stanu na dzien 31.12.2018 r. przedstawia sie nastepujgco:

. Procentowy
Liczba udziat w Liczba Procentowy
Udziatowiec posiadanych . , udziat w
. kapitale glfosow . .
udziatow B liczbie gtosow
Ewa Bobkowska 385 22% 385 22%
Stanistaw Lessaer 525 30% 525 30%
Maciej Bobkowski 210 12% 210 12%
Grzegorz Bobkowski 472 27% 472 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 105 6% 105 6%
Przemystaw Zur 35 2% 35 2%
Maria Podgornik 17 1% 17 1%
tacznie: 1749 100% 1749 100%

2.18. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZtOSCI NASTAPIC ZMIANY
W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCIJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJIONARIUSZY

Emitent nie posiada informacji o takich umowach.

2.19. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE DAJA SPECJALNE
UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO P.A. NOVA SA

Nie wystepujg papiery wartosciowe dajgce specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do P.A. NOVA
SA poza uprzywilejowaniem akgcji serii A i B, ktérych posiadaczom przystugujg dwa gtosy na jedng akcje
na walnym zgromadzeniu.

Poza powyzszym nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz gtéwny akcjonariusz Spotki P.A. NOVA SA — firma
Budoprojekt Sp. z 0.0. jest kontrolowany przez pozostatych gtéwnych akcjonariuszy P.A. NOVA SA.

2.20. INFORMACIJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W Grupie Kapitatowej P.A. NOVA nie zostat utworzony system kontroli programow akcji
pracowniczych.

2.21. WSKAZANIE OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA WtASNOSCI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH P.A. NOVA SA ORAZ WSZELKICH OGRANICZEN W ZAKRESIE WYKONYWANIA
PRAWA GtOSU PRZYPADAJACYCH NA AKCJE P.A. NOVA SA

Ograniczenia wynikajgce ze statutu Spoétki

Zbycie akcji imiennych po 04.12.2009 r. jest dopuszczalne z zastrzezeniem prawa pierwszenistwa na
rzecz pozostatych akcjonariuszy posiadajgcych akcje imienne. Akcjonariusz zgtasza zamiar zbycia akgcji
imiennych Zarzagdowi na piSmie. Zarzad ma obowigzek poinformowaé o zamiarze zbycia pozostatych
akcjonariuszy, ktéorym przystuguje prawo pierwszenstwa, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia.
Korzystajgcy z prawa pierwszenstwa zgtaszajg Zarzagdowi w formie pisemnej cheé¢ nabycia akcji w
terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Akcje imienne na wniosek zainteresowanego akcjonariusza mogg by¢ zamienione na akcje na
okaziciela. Taka zamiana wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.
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Umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”
Na dzien sprawozdawczy oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie obowigzujg zadne
umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”.

2.22. INFORMACIJA O POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)

1) W dniu 16.05.2018 r. Emitent ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie XVI Wydziat Gospodarczy
pozew przeciwko Polskim Kolejom Paristwowym SA (,,PKP SA”, ,Pozwany”) o zasgdzenie od Pozwanego
kwoty 100.000,00 zt wraz z kosztami procesu i ustawowymi odsetkami. Dochodzona przez Emitenta
kwota to rownowartos$¢ pierwszej raty sptaty dokonanej przez Spétke na rzecz KUKE SA zgodnie z
zawartym porozumieniem, o ktéorym Emitent informowat raportem biezgcym nr 7/2018 z dn.
13.04.2018 r., ktére to porozumienie zawarto w zwigzku z wyptatg przez KUKE gwarancji na rzecz PKP
SA.

Ztozony pozew ma na celu ustalenie przez sgd zasadnosci odstgpienia przez Emitenta od umowy
zawartej z PKP SA na wykonanie robét budowlano-montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja
budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec Maczki ...”, z winy lezgcej po stronie Pozwanego,
bezpodstawnosc¢ naliczenia przez PKP SA kary umownej w wysokosci 7.777.000,00 zt, naduzycie praw
z gwarancji dobrego wykonania umowy nr RW/GW/41/285/4004/2016 z dnia 12.08.2016 r. na kwote
3.885.500,00 zt oraz bezpodstawne wzbogacenie na skutek wyptaty przez KUKE SA $rodkéw z w/w
gwarangji.

2) Na dzien 31.12.2018 r. toczy sie postepowanie sgdowe z powddztwa Galeria Galena Sp. z o.0.
przeciwko Skarbowi Panstwa — Dyrektorowi Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach, Tauron
Wydobycie SA z siedzibg w Jaworznie, Spotka Restrukturyzacji Kopaln SA z siedzibg w Bytomiu, Holding
KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach oraz Nieruchomosci KW Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach.

Roszczenie dochodzone w tym postepowaniu dotyczy zwrotu poniesionych przez Galerie Galena Sp. z
0.0. kosztoéw zabezpieczenia obiektu budowlanego przed wptywami eksploatacji goérniczej i opiewa na
kwote 22.785.341,66 zi.

2.23. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Uchwatg Zarzadu z dn. 04.04.2016 r. zostato powotane Centrum Badawczo-Rozwojowe Technologii
Przetwarzania Duzych Zbioréw Danych na potrzeby Geoinformacji i Inzynierii odwrotnej. Gtéwnym
zadaniem Centrum jest opracowanie oprogramowania projektowego do wspomagania procesu
odtwarzania wielkogabarytowych urzgdzen technicznych, wykorzystujgcego przetwarzanie duzych
zbioréw danych przestrzennych oraz jego weryfikacja w praktyce przemystowe;.

Budzet projektu brutto wynidst 5.996.250,00 zt.

Na potrzeby powstajgcego Centrum zostat adaptowany budynek zlokalizowany w Gliwicach przy ul.
Grodowej 13a, bedacy witasnoscig Emitenta. Pozwolenie na uzytkowanie obiektu wydano w dniu
20.06.2018r.

Ponadto Emitent ubiegat sie o dofinansowanie realizacji projektu w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020 (Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego)
dla dziatania: 1.2. Badania, rozwdj i innowacje w przedsiebiorstwach. Wniosek zostat rozpatrzony
pozytywnie i zostata przyznana dotacja w wysokosci 35% wartosci projektu.

2.24. INFORMACIJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1) Rok 2018

W zwigzku z wejsciem w zycie przepiséw Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym Rada Nadzorcza Spétki podjeta w dniu 16.10.2017 r. uchwate
o wyrazeniu zgody na przedtuzenie okresu trwania umowy zawartej z firmg audytorska, uprawniong
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do badania sprawozdan finansowych - UHY ECA Audyt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
z siedzibg w Krakowie na okres 2 lat oraz upowaznita Zarzad Emitenta do zawarcia aneksu do w/w
umowy na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2018 r.

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2018 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2018;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2018.

Audytor jest wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentdw pod nr 3115. Wybodr zostat dokonany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie umoéw zawartych z w/w podmiotem w ramach Grupy
Kapitatowej.

Spotka Pata zawarcia Zakres Kwota netto
umowy
- przeprowadzenie przegladu
jednostkowego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2018 r.,
- przeprowadzenie przegladu
skonsolidowanego sprawozdania
aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r.,
P-A. NOVA SA 24.10.2017 r. - przeprowadzenie badania i oceny 38.900,004
jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2018 r.,
- przeprowadzenie badania i oceny
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2018 r.
San < ;lprzeglad sprawloz<l:|fnia rots
aneks z dn. inansowego za | potrocze r.,
Development 24.10.2017r. - badanie sprawozdania finansowego 9400,00 2t
Sp.zo0.0. za 2018r.
Park Handlowy -.przeglqd sprawoztflania
Chorzéw aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 00000 2t
24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego !
3p- 2 0.0. 22 2018 .
Odrzanskie -‘przeglad sprawozsﬂania
Ogrody aneks z dn. f|nansowego za | po’fro.czg 2018, 9 300,00 2t
Sp. 0.0 24.10.2017r. - badanie sprawozdania finansowego
e za 2018r.
Galeria -'przeglqd sprawozcljania
Kluczbork aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 390000 2
24.10.2017r. - badanie sprawozdania finansowego !
Sp-20.0. za 2018 .
- przeglad sprawozdania
Galeria Galena aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 1030000 2
Sp. z 0.0. 24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego !
za 2018r.
P A NOVA -.przeglad sprawoz<’:|ania
Invest 1 aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 7700.00 2
24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego !
Sp. z o.0.
za 2018r.
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P A NOVA - przeglad sprawozdania
Invest 2 aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 7500.00 2t
24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego !
5p. 2 0.0. za 2018 .
- przeglad sprawozdania
P.A. NOVA aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 7500.00 2t
Invest 3 Sp. z .o. 24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego !
za 2018r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 2 100.00 2
Kamienna Gdra 24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego ’
Sp.z 0.0. za 2018r.
P A NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Krosno aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 300000 7t
24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego !
Sp- 0.0, za 2018r.
P A NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Raciborz aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 770000 2t
24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego !
5p- 2 0.0, za 2018 r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 2 700.00 2
Soshowiec 24.10.2017 r. - badanie sprawozdania finansowego ’
Sp.zo0.0. za 2018r.
P A. NOVA Parki - przeglad sprawozcljania
Handlowe Bis aneks z dn. finansowego za | pétrocze 2018 r., 300000 2t
24.10.2017r. - badanie sprawozdania finansowego !
Sp-20.0. za 2018r.
Galeria -.przeglqd sprawoz(l:lania
Zamoyska Sp. z 26.01.2018r, | linansowego za | poirocze 2018 r., 8 000,00 zt
- badanie sprawozdania finansowego
0.0 za 2018 r.
P A. NOVA -'przeglad sprawoz<’:|ania
Invest Ktodzko 26.01.2018y, | fnansowego za | péfrocze 2018r., 8 000,00 zt
- badanie sprawozdania finansowego
5p- 20.0. za 2018 r.
Centrum -‘przeglad sprawozsﬂania
Handlowe ZET 26.01.2018r, | (nansowegoza | poirocze 2018r., 8 000,00 zt
- badanie sprawozdania finansowego
5p. 2 0.0. za 2018 .
P A NOVA -.przeglad sprawozqania
Invest Zaczernie | 15.06.2018r, | nansowegozalpofrocze 2018 ., 8 000,00 zt
- badanie sprawozdania finansowego
5p. 20.0. za 2018 r.
P.A. NOVA
Invest - badanie sprawozdania finansowego
Wilkowice 2 Sp. 03.12.2018 . 122018 1. 6 100,00 zt
zo.0.

tacznie:

183 100,00 zt
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2) Rok 2017

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 12.05.2017 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych spotki, firmy UHY ECA Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k.
z siedzibg w Krakowie oraz upowaznita Zarzad do zawarcia umowy z w/w bieglym rewidentem na:

5) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2017 r.;

6) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2017 r.;

7) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2017;

8) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2017.

Audytor jest wpisany na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentdw pod nr 3115. Wybodr zostat dokonany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie umdéw zawartych z w/w podmiotem w ramach Grupy
Kapitatowej.

Spotka Datzr:,c::/vvc;rc:a Zakres Kwota netto
- przeprowadzenie przegladu
jednostkowego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2017 r.,
- przeprowadzenie przegladu
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pétrocze 2017 r.
P.A. NOVA SA 08.06.2017 r. . . ’ 38 900,00 zt
r - przeprowadzenie badania i oceny z
jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2017 r.,
- przeprowadzenie badania i oceny
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2017 r.
San - przeglad sprawozdania
Development 08.06.2017r, | nansowegoza | potrocze 2017r., 9 400,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
P-z0.0. za 2017r.
Park Handlowy - przeglad sprawozdania
Chorzéw 08.06.2017r, | nansowegozalpdirocze 2017r., 7 000,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 22 2017 .
Odrzanskie - przeglad sprawozdania
Ogrody 08.06.2017r, | nansowego za | potrocze 2017, 9 300,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
P.20.0. za 2017 r.
Galeria - przeglad sprawozdania
Kluczbork 08.06.2017r. | (nansowegozalpoirocze 2017., 8 900,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.20.0. za 2017 .
- przeglad sprawozdania
Galeria Galena finansowego za | pétrocze 2017 r.,
Sp. zo.0. 08.06.2017. - badanie sprawozdania finansowego 10 300,00 2t
za 2017r.
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P A. NOVA ];przeglqd sprawlozclj{ama ro17
Invest 1 08.06.2017 r. inansowego za | pofrocze £4-/ 1., 7 700,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. za 2017 r.
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest 2 08.06.2017r, | nansowegozalpoirocze 2017r., 7 500,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 22 2017 .
- przeglad sprawozdania
P.A. NOVA i 5 .
© 08.06.2017r, | nansowegoza | potrocze 2017r., 7 500,00 zt
Invest 3 Sp. z .o. - badanie sprawozdania finansowego
za 2017r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest finansowego za | pétrocze 2017 r.,
Kamienna Géra 08.06.2017r. - badanie sprawozdania finansowego /100,00 zt
Sp Z 0.0. za 2017r.
P A. NOVA ];przeglald sprawlozt’:l;anla ro17
Invest Krosno 08.06.2017 r. inansowego za | pofrocz® ~42/ 1., 8 000,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
P-20.0. za 2017 .
P A NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Racibérz 08.06.2017r, | 'nansowegozalpotrocze 2017r., 7 700,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 222017 r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest finansowego za | pétrocze 2017 r.,
Sosnowiec 08.06.2017r. - badanie sprawozdania finansowego 7700,00 2t
Sp. zo.0. za 2017 r.
P.A. NOVA Parki ;_przeg'ad Spra""lm‘f'f”'a Jo17
Handlowe Bis 08.06.2017 r. INansowego za | poirocze £54/ T 8 000,00 zt
S - badanie sprawozdania finansowego
p.20.0. 22 2017 .
Galeria badanie sprawozdania finansowego
Zamoyska Sp. z 26.01.2018 1. P & 5 000,00 zt
0o za 2017r.
P.A. NOVA badanie sprawozdania finansowego
Invest Ktodzko 26.01.2018 . P & 5 000,00 zt
$p.20.0 za2017r.
Centrum badanie sprawozdania finansowego
Handlowe ZET 26.01.2018 . P & 5 000,00 zt
$p.20.0 za2017r.
tacznie: 160 000,00 zt

3. ROZWO!IJ SPOLKI | GRUPY KAPITAtOWEI P.A. NOVA

3.1. INFORMACJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU ORAZ SYTUACJI FINANSOWEJ SPOtKI | GRUPY

KAPITALOWE)

Gtéwnymi celami strategicznymi Spotki i Grupy Kapitatowej s3:
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego,
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=  Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego,

=  Poszukiwanie obszardw dziatania poza granicami kraju,

= Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw na wtasny rachunek (handlowych
oraz przemystowych),

= Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych.

Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z gtdwnych celdw Spdtki i Grupy Kapitatowej jest zdobycie znaczgcej pozycji na rynku ustug
budowlanych w zakresie realizacji obiektéw handlowych w miejscowosciach o liczbie ludnosci
wynoszacej okoto 20-100 tys. mieszkanicow. P.A. NOVA koncentruje sie na kompleksowej realizacji
obiektow handlowych, obejmujacych galerie handlowe oraz obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, poprzez zaciesnianie wspotpracy z czotowymi sieciami handlowymi
dziatajgcymi na rynku krajowym.

Emitent zamierza kontynuowa¢d realizacje tego typu projektéw zaréwno w formule generalnego
wykonawstwa, jak i w formie deweloperskie;j.

Rozwadj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego

W  zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestorow realizacjg obiektow przemystowych
Grupa P.A. NOVA zaangazowata sie w ten segment dziatalnosci zaréwno poprzez wykonawstwo hal
produkcyjnych dla odbiorcow zewnetrznych, jak rowniez realizacje takich obiektow na wtasnych
rachunek.

Z uwagi na rosnacy potencjat na rynku nieruchomosci przemystowych i magazynowych, Emitent w
ramach Grupy Kapitatowe] rozwija dziatalnos¢ w tym sektorze, poszukujgc interesujgcych gruntéw pod
tego rodzaju zabudowe lub przejmujgc gotowe projekty.

Poszukiwanie obszaréw dziatania poza granicami kraju

Emitent posiada kompleksowe doswiadczenie w realizacji obiektéw handlowych zaréwno z
przeznaczeniem dla zdefiniowanego odbiorcy, jak i na wiasny rachunek. Doswiadczenie obejmuje
wszystkie etapy inwestycji, poczawszy od poszukiwania gruntu, rozpoznania rynku w zakresie sity
nabywczej klientdw i najemcéw, projektowania, komercjalizacji i budowy. Wykorzystanie tych
doswiadczen P.A. NOVA SA zamierza skierowac na rynki zagraniczne, w pierwszej kolejnosci na rynek
niemiecki.

Pierwszy kontrakt budowlany na rynku niemieckim zostat podpisany w grudniu 2016 roku. Przedmiot
umowy stanowi wykonanie prac projektowych i budowlanych zwigzanych z rozbudowg firmy Dr.
Schumacher GmbH w Malsfeld.

Ponadto Emitent zaangazowat sie w realizacje projektu mieszkaniowego na terenie Bawarii. W tym
celu zostata zatozona spdtka prawa niemieckiego pod nazwg P.A. NOVA BT GmbH oraz nabyta
nieruchomos¢ pod budowe osiedla mieszkaniowego.

Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektow na wtasny rachunek (handlowych oraz
przemystowych)

Do dnia 31.12.2018 r. w ramach Grupy Kapitatowe]j zostato zrealizowanych na wfasny rachunek
12 obiektéw handlowych oraz 5 obiektéw przemystowych o tacznej powierzchni najmu 139,8 tys. m?
(z czego w posiadaniu P.A. NOVA SA i spétek Grupy Kapitatowej znajdujg sie na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania obiekty o fgcznej powierzchni najmu 128,2 tys. m?).

Obiekty realizowane na wtasny rachunek przeznaczone sg do odsprzedazy inwestorom branzowym
lub finansowym, ktérzy zdecyduja sie naby¢ obiekt na satysfakcjonujgcych Emitenta warunkach. Do
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czasu odsprzedazy zrealizowanych obiektéw, Emitent bedzie uzyskiwac¢ przychody z wynajmu
wybudowanych powierzchni handlowych i ustugowych.

Przy rozwoju kolejnych projektow inwestycyjnych Emitent wykorzystuje finansowanie typu project
finance, czyli przedsiewziecia te sg realizowane za posrednictwem specjalnie utworzonych spoétek
celowych.

Emitent dgzy do tego, aby realizacja poszczegdlnych inwestycji przebiegata w taki sposéb, aby po
realizacji poszczegdlnych obiektow (galerii handlowych/ parkéw handlowych/ hal przemystowych)
Emitent miat swobode wyboru pomiedzy pozostawieniem na pewien okres czasu obiektu jako
majatku Emitenta lub ewentualng jego sprzedazg; wazne jest aby sprzedaz obiektéw nastepowata w
najkorzystniejszym momencie biorgc pod uwage czynniki rynkowe. W ostatnim okresie zauwazy¢
mozna stopniowy wzrost zainteresowania zagranicznych instytucji finansowych nabywaniem
obiektdw komercyjnych, tak wiec istotne jest, aby to Emitent, a nie potencjalny nabywca miat
mozliwo$é wyboru terminu sprzedazy obiektu.

Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych

Grupa P.A. NOVA posiada duzy portfel nieruchomosci na terenie catego kraju, ktére mogg by¢
wykorzystane pod realizacje réznego rodzaju obiektéw zaréwno handlowych, jak i ustugowych.

Emitent analizuje mozliwosci potencjalnego zagospodarowania posiadanych nieruchomosci poprzez
budowe obiektéw handlowych lub przemystowych na wtasny rachunek. Spétka nie wyklucza réwniez
sprzedazy funkcjonujgcych obiektdw na rzecz podmiotdw zainteresowanych.

3.2. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZEN DLA ROZWOJU SPOLKI | GRUPY KAPITALtOWE)
Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien sporzadzenia sprawozdania sposréd zidentyfikowanych ryzyk do
gtéwnych mozna zaliczyé:
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

e Ryzyko zwigzane z sytuacjq spoteczno-ekonomiczng w Polsce;

e Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktdrym dziata Grupa Emitenta;

e Ryzyko zwigzane z konkurencja;

e Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kurséw walutowych;

e Ryzyko stdp kapitalizacji dotyczacych realizowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci;

e Ryzyko zmiany stép procentowych;

e Ryzyko wzrostu cen materiatéw i ustug budowlanych;

e Ryzyko zwigzane z wptywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosc
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIAI'.ALNO§CIA GRUPY EMITENTA
e Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich;
e Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
e Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktow budowlanych i karami umownymi;
e Ryzyko zwigzane z brakiem umoéw dtugoterminowych w portfelu zamdéwien Grupy Emitenta;
e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcéw;
e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcow;
e Ryzyko braku mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntéw;
e Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntow;
e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej kadry;
e Ryzyko awarii systemow informatycznych;
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e Ryzyko zwigzane z sezonowoscig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celdw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktéw;

Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcdéw z termindw ptatnosci;

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow;

e Ryzyko ptynnosci;

e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od oséb zajmujacych kluczowe stanowiska;

e Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktdw w wyniku awarii, zniszczenia
lub utraty majatku;

e Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

e Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcéw;

Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;

e Ryzyko zwigzane z mozliwoscia naruszenia przepisbw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

e Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntow;

e Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz przekraczajgcymi
wysokos¢ odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

e Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

e Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywtaszczania spétek z Grupy Kapitatowej z posiadanych
nieruchomosci na cele publiczne;

e Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzadzania
ryzykiem istotnym dla Grupy Kapitatowej, jest realizowane przez Zarzad, kierownictwo oraz
pozostatych pracownikdw w zakresie powierzonych im obowigzkéw.
W Spétce wykonywane sa:
— kontrole o charakterze doraznym - zakres takiej kontroli jest kazdorazowo ustalany przez
Zarzad Spotki,
— kontrole o charakterze statym, polegajgce na analizie i wyjasnianiu odchylen wynikéw
finansowych.

W ocenie Zarzadu Spotki biezgce kontrole dziatu ksiegowego sg wysoce efektywne, tj. pozwalajg na
biezgcg identyfikacje przyczyn niepozgdanych odchylen oraz zapewniajg poczucie odpowiedzialnosci
wsrad pracownikow za realizacje zadan planowych i pewnosé, ze odchylenia zostang zidentyfikowane
i rozliczone. Kontrole dorazne w ocenie Zarzadu Spoétki sg rowniez wysoce efektywne, poniewaz
obejmujg one obszary i zagadnienia zidentyfikowane jako newralgiczne.

Zarzad podejmuje dziatania majgce na celu tagodzenie ryzyk zagrazajgcych dziatalnosci Spotki:

strategiczne - realizacja gtéwnych celéw firmy, definiowanie i realizacja misji Spoétki,

operacyjne - efektywne wykorzystanie zasobdéw firmy poprzez optymalizacje procesdw,

finansowe - zapewnienie rzetelnosci sprawozdan finansowych,

zgodnosci z prawem - zapewnienie dziatania zgodnie z przepisami prawa i zasadami
wewnetrznymi.

Zarzad jest organem zarzgdzajgcym ryzykiem w Grupie Kapitatowej w ramach swojej operacyjnej
dziafalnos$ci, a kluczowy personel kierowniczy uczestniczy w procesie identyfikacji ryzyka i zapobieganiu
jego skutkom. Obszary ryzyka istotne dla Grupy sg witasciwie identyfikowane dla zapewnienia realizacji
celéw strategicznych zaktadanych przez P.A. NOVA. Zarzad wspdlnie z kierownictwem na biezgco
dokonuje przegladu i aktualizacji czynnikdw ryzyka towarzyszgcych dziatalnosci firmy, ktére mogg mieé

61



Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA SA
za 2018 rok

wptyw na sytuacje finansowg oraz rynkowg Spétki. Zidentyfikowane gtdéwne czynniki ryzyka dotyczace
Spoiki sg stale monitorowane w celu ustalenia czy ich identyfikacja i podjete $rodki w celu minimalizacji
poszczegdlnych obszaréw zagrozenia przebiega prawidtowo oraz czy stosowane sg wtasciwe srodki i
rozwigzania. Prowadzona jest okresowa kontrola zasad zarzgdzania ryzykiem i zgodnosci tego procesu
z przyjetymi standardami, a takze stata analiza zarzadzania ryzykiem pod katem mozliwosci
usprawnien.

Szczegdtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta http://www.pa-
nova.com.pl/Prospekt-2010.

3.3. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA
ROZWOJU SPOLKI | GRUPY KAPITALOWE)

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowej czynniki zewnetrzne to:

- ogoélna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnosc¢ kredytow;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- podaz obiektdw deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestorow;

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wptywajacy na wysokos¢ kosztéw bezposrednich
realizowanych kontraktéw;

- poziom stép procentowych, ktory wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Grupy w najblizszych latach bedg w duzej mierze wynika¢ z:
1) kontynuacji wspétpracy z sieciami handlowymi - na rok 2018 planowana jest realizacja kilku
kontraktéw deweloperskich i budowlanych,
2) wynikéw finansowych osigganych z wynajmu wiasnych obiektéw komercyjnych, w tym
obiektéw, ktére sg wtasnoscig zaleznych spétek celowych.

3.4. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALALNOSCI SPOtKI | GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ OCENA
MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

W 2018 roku P.A. NOVA SA realizowata kolejne obiekty na wtasny rachunek, w tym: budowe parku
handlowego w Jaworznie obok funkcjonujacej od 2015 roku Galerii Galena, gdzie przewidziane sg
lokale handlowe dla 3 najemcéw o tgcznej powierzchni ok. 3,2 tys. m2. Otwarcie obiektu dla klientéow
jest planowane na potowe kwietnia 2019 roku. Kolejnym tego typu obiektem jest budowa drugiego
parku handlowego w Sosnowcu, obok funkcjonujgcego juz parku handlowego, oddanego do uzytku w
2017 roku. Obiekt obejmujacy 3 lokale handlowe o facznej powierzchni najmu 1,7 tys. m2 otwarto dla
klientow w marcu 2019 r.

Ponadto w maju 2018 r. oddano do uzytkowania hale przemystowa w Wilkowicach, gdzie zrealizowano
kompleks obiektédw o tgcznej powierzchni najmu ok. 12,4 tys. m2.

Poza inwestycjami realizowanymi na wtasny rachunek Emitent zawiera réwniez umowy na realizacje
obiektow handlowych i przemystowych z kontrahentami zewnetrznymi (w formie deweloperskiej lub
na podstawie wygranego przetargu). Istotng pozycje w przychodach Spétki w 2018 roku stanowito
rozliczenie kontraktow zawartych jeszcze w 2017 roku: budowa obiektu handlowo-ustugowego i
dworca autobusowego dla firmy Budner, przebudowa obiektu handlowego dla sieci Kaufland, budowa
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obiektu handlowego dla sieci LIDL oraz przebudowa obiektu handlowego dla sieci Globus w Brnie,
opisanych w raportach biezacych.

Od 2017 roku P.A. NOVA SA dziata rowniez na rynku niemieckim. Obecnie trwajg prace budowlane
zwigzane z podpisanym kontraktem na rozbudowe siedziby Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld. Termin
zakonczenia planowany jest na sierpien 2019 r., a tgczna wartos¢ kontraktu wyniesie ponad 50 min
PLN.

Kolejng inwestycjg realizowang przez Emitenta na terenie Niemiec jest osiedle mieszkaniowe w
Bawarii, jest to obiekt realizowany na wtasny rachunek za posrednictwem spétki celowej P.A. NOVA BT
GmbH. Zakonczenie prac przy tej inwestycji jest planowane na kwiecien 2019 roku.

Biorgc pod uwage realizowane obecnie przez P.A. NOVA SA inwestycje oraz state wptywy z najmu
obiektéw posiadanych w ramach Grupy Kapitatowej Zarzad P.A. NOVA SA pozytywnie ocenia zaréwno
sytuacje Emitenta, jak i spoétek zaleznych. W okresie nastepnych miesiecy przewiduje sie utrzymanie
prawidtowej sytuacji finansowej i zdolnosci do realizacji otrzymanych zlecen i zadan inwestycyjnych
przez Spétke i Grupe Kapitatowa.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
. Ewa Maria oo pimsnperten
2019-04-03 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu anasobiowsia "
Bobkowska

Stanis*aw Elektronicznie podpisany

2019-04-03 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu Jan Lessaer Bt 20150003 150108
. . Przemystaw & P
2019-04-03 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu Andirzej Zuf s sas
. . T
2019-04-03 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu omasz

Wojciech Janik =
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2018 PA NOVA Spotka Akcyjna — Raport o stosowaniu zasad tadu korporacyjnego

RAPORT DOTYCZACY STOSOWANIA ZASAD tADU KORPORACYJNEGO
PRZEZ P.A. NOVA SA

I. Zasady tadu korporacyjnego, ktdre nie byly przez Emitenta stosowane

Emitent stosuje sie do wszystkich zasad tadu korporacyjnego, zawartych w Zbiorze ,Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na GPW 2016” stanowigcych Zatgcznik do Uchwaty Nr 26/1413/2015 Rady
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016”, z wyjatkiem nastepujgcych
rekomendacji i zasad (w tym zasady i rekomendacje, ktdre nie dotyczg Spotki):

I.LR.2. Jezeli spétka prowadzi dziatalno$¢ sponsoringowa, charytatywng lub inng o zblizonym
charakterze, zamieszcza w rocznym sprawozdaniu z dziatalnosci informacje na temat prowadzonej
polityki w tym zakresie.

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spotki: Spdtka nie ma okreslonej polityki w zakresie dziatalnosci sponsoringowej,
charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze.

1.Z.1.3. schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkéw zarzadu, sporzadzony
zgodnie z zasadg 11.Z.1,

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Zasada nie jest stosowana z uwagi na brak opracowanego schematu podziatu
zadan i odpowiedzialnosci cztonkdw zarzqdu za poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki. Zarzgd
Spotki jest odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnosci Spotki zgodnie z przepisami prawa.

1.Z.1.10. prognozy finansowe — jezeli spotka podjeta decyzje o ich publikacji - opublikowane w okresie
co najmniej ostatnich 5 lat, wraz z informacjg o stopniu ich realizacji,

Zasada nie dotyczy spofki.

Komentarz spotki : W okresie ostatnich 5 lat spdtka nie publikowata prognoz finansowych.

1.Z.1.11. informacje o tresci obowigzujgcej w spotce reguty dotyczgcej zmieniania podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, badz tez o braku takiej reguty,

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie ma okreslonej reguty dotyczgcej zmieniania podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych. Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych lezy w kompetencji Rady Nadzorczej i Komitetu Audytu i jest dokonywany na podstawie
ofert sktadanych przez firmy audytorskie.

1.Z.1.15. informacje zawierajacg opis stosowane] przez spétke polityki réznorodnosci w odniesieniu
do witadz spotki oraz jej kluczowych menedzerdw; opis powinien uwzgledniaé takie elementy polityki
réznorodnosci, jak pteé, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywad
cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposéb jej realizacji w danym okresie sprawozdawczym;
jezeli spdtka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie
internetowej wyjasnienie takiej decyzji,

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie bedzie stosowac powyzszej zasady. Cztonkowie zarzqdu sq wybierani
zgodnie z KSH i statutem Spotki, zas kluczowi menedzerowie w oparciu o posiadane kwalifikacje i
doswiadczenie zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa.

I.Z.1.16. informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w

terminie 7 dni przed datg walnego zgromadzenia,
Zasada nie jest stosowana.
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Komentarz spotki : Zgodnie z art. 4065 KSH udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej nie ma charakteru obowigzkowego, zas statut Spotki nie
przewiduje takiej mozliwosci. W opinii Emitenta, statut Spotki oraz przepisy KSH requlujgcy przebieg i
udziat w walnych zgromadzeniach w sposob kompleksowy i w petni wystarczajqcy.

1.Z.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : W ocenie Emitenta dotychczasowy sposdb dokumentowania przebiegu walnych
zgromadzen zapewnia w sposob wystarczajqgcy transparentnosc¢ Spotki. Z przebiegu obrad WZA jest
sporzqdzany protokdt w formie aktu notarialnego zgodnie z 421 KSH. Ponadto inwestorzy majq
mozliwos¢ zapoznania sie z podjetymi uchwatami, gdyz sq one przekazywane w formie raportow
bieZgcych i zamieszczane na stronie internetowej Spotki.

1.Z.2. Spoétka, ktdrej akcje zakwalifikowane sg do indeksdw gietdowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia
dostepnos¢ swojej strony internetowej réwniez w jezyku angielskim, przynajmniej w zakresie
wskazanym w zasadzie I.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowac rowniez spotki spoza powyzszych
indeksow, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter i zakres prowadzonej
dziatalnosci.

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spétki : Akcje Emitenta nie sq zakwalifikowane do indekséw gietdowych WIG20 i mWIG4O0.

1.Z.1. Wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spétki pomiedzy
cztonkdéw zarzadu powinien by¢ sformutowany w sposdb jednoznaczny i przejrzysty, a schemat
podziatu dostepny na stronie internetowej spéfki.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Zasada nie jest stosowana z uwagi na brak opracowanego schematu podziatu
zadan i odpowiedzialnosci cztonkéw zarzqdu za poszczegdlne obszary dziatalnosci Spotki. Zarzqd
Spotki jest odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnosci Spotki zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
prawa.

lll.LR.1. Spdtka wyodrebnia w swojej strukturze jednostki odpowiedzialne za realizacje zadan w
poszczegodlnych systemach lub funkcjach, chyba ze wyodrebnienie jednostek organizacyjnych nie jest
uzasadnione z uwagi na rozmiar lub rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez spétke.

Rekomendacja nie jest stosowana.

Komentarz spdtki : Spotka nie stosuje powyziszej rekomendacji. Wyodrebnienie jednostek
organizacyjnych odpowiedzialnych za realizacje zadan w poszczegdlnych systemach lub funkcjach nie
jest uzasadnione wielkosciq ani rodzajem prowadzonej dziatalnosci.

l.Z.2. Z zastrzezeniem zasady Ill.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt
wewnetrzny i compliance podlegajg bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takze
majg zapewniong mozliwos¢ raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.
Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : W strukturze organizacyjnej Spotki nie wyodrebniono jednostek odpowiedzialnych
za zarzqdzanie ryzykiem i audyt wewnetrzny.

ll.Z.3. W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcjg audytu wewnetrznego i innych osdb
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreslone w
powszechnie uznanych, miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu wewnetrznego.
Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : W strukturze organizacyjnej Spotki nie wyodrebniono jednostek odpowiedzialnych
za zarzqdzanie ryzykiem i audyt wewnetrzny.
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ll.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku
wyodrebnienia w spotce takiej funkcji) i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wiasng ocene
skutecznosci funkcjonowania systemow i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie Ill.Z.1, wraz z
odpowiednim sprawozdaniem.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : W strukturze organizacyjnej Spotki nie wyodrebniono jednostek odpowiedzialnych
za zarzqdzanie ryzykiem i audyt wewnetrzny.

IV.R.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spdtce oczekiwania
akcjonariuszy, o ile spétka jest w stanie zapewnié infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego
przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej,
powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich
srodkow, w szczegdlnosci poprzez:

1) transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze mogg wypowiadac
sie w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad walnego
zgromadzenia,

3) wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.
Rekomendacja nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Rekomendacja nie jest stosowana, gdyz wymdg przeprowadzenia walnego
zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej nie jest uzasadniony ani
strukturg akcjonariatu ani oczekiwaniami akcjonariuszy. Ponadto zgodnie z art. 4065 KSH udziat w
walnym zgromadzeniu przy uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej nie ma charakteru
obowigzkowego.

IV.R.3. Spodtka dazy do tego, aby w sytuacji gdy papiery wartosciowe wyemitowane przez spotke sg
przedmiotem obrotu w rdéznych krajach (lub na réinych rynkach) i w ramach réznych systemodw
prawnych, realizacja zdarzen korporacyjnych zwigzanych z nabyciem praw po stronie akcjonariusza
nastepowata w tych samych terminach we wszystkich krajach, w ktérych sg one notowane.

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spétki : Papiery wartosciowe wyemitowane przez Spotke nie sq przedmiotem obrotu w
réznych krajach ani na réznych rynkach.

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spétki, spdtka zapewnia
powszechnie dostepna transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spoétki : Zgodnie z art. 4065 KSH udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej nie ma charakteru obowigzkowego, zas statut Spétki nie
przewiduje takiej mozliwosci. W opinii Emitenta, statut Spotki oraz przepisy KSH regulujgcy przebieg i
udziat w walnych zgromadzeniach w sposob kompleksowy i w petni wystarczajgcy.

V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojsé w
spotce do konfliktu interesdw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu interesow lub
mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spoétki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby
zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktow intereséw, a takze zasady wytgczania cztonka
zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej konfliktem
intereséw.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie stosuje tej zasady. Spotka nie posiada na dzien dzisiejszy regulacji
wewnetrznych, okreslajgcych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ do konfliktu interesow,
oraz zasady postepowania w przypadku wystgpienia konfliktu intereséw lub mozliwosci jego
zaistnienia.
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VI.R.1. Wynagrodzenie cztonkéw organdw spdtki i kluczowych menedzeréw powinno wynikac z
przyjetej polityki wynagrodzen.

Rekomendacja nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie stosuje powyziszej rekomendacji z uwagi na brak przyjetej polityki
wynagrodzen. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej sq ustalane zgodnie z
postanowieniami statutu Spotki. Wysokos¢ wynagrodzen kluczowych menedzerdw jest uzalezniona od
przydzielonego zakresu zadan i odpowiedzialnosci.

VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna by¢ sci$le powigzana ze strategig spoétki, jej celami krétko-
i dtugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzglednia¢
rozwigzania stuzgce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek przyczyn.

Rekomendacja nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Spotka nie stosuje powyiszej rekomendacji z uwagi na brak przyjetej polityki
wynagrodzen.

VL.R.3. Jezeli w radzie nadzorczej funkcjonuje komitet do spraw wynagrodzen, w zakresie jego
funkcjonowania ma zastosowanie zasada Il.Z.7.

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spétki : W Radzie Nadzorczej nie funkcjonuje komitet ds. wynagrodzen.

VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak skonstruowane, by miedzy innymi uzalezniaé poziom
wynagrodzenia cztonkdw zarzadu spoétki i jej kluczowych menedzeréw od rzeczywistej,
dtugoterminowej sytuacji finansowej spoétki oraz dtugoterminowego wzrostu wartosci dla
akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie stosuje powyzszej zasady z uwagi na fakt, ze Spétka nie realizuje
zadnych programdw motywacyjnych.

VI.Z.2. Aby powigza¢ wynagrodzenie cztonkéw zarzadu i kluczowych menedzeréow z
dtugookresowymi celami biznesowymi i finansowymi spotki, okres pomiedzy przyznaniem w ramach
programu motywacyjnego opcji lub innych instrumentéw powigzanych z akcjami spdtki, a
mozliwoscig ich realizacji powinien wynosi¢ minimum 2 lata.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki: Spotka nie stosuje powyzszej zasady, zgodnie z wyjasnieniem w VI.Z.1.

VI.Z.4. Spoétka w sprawozdaniu z dziatalnos$ci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen,
zawierajacy co najmniej:

1) ogdlng informacje na temat przyjetego w spotce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkdéw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkdw zarzadu, w
podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametrow
ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych pfatnosci z
tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym charakterze
— oddzielnie dla spotki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy kapitatowej,

3) informacje na temat przystugujacych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i kluczowym menedzerom
pozafinansowych sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktdre w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity w polityce
wynagrodzen, lub informacje o ich braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celéw, w szczegdlnosci
dtugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.
Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki: Spotka nie stosuje powyzszej zasady z uwagi na brak przyjetej polityki
wynagrodzen.
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Il. Opis sposobu dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien oraz praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Walne Zgromadzenia Spoétki odbywajg sie na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym w
szczegdlnosci Kodeksu Spotek Handlowych, a takze Statutu Spotki, obowigzujgcego w spodtce
Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz zgodnie z Dobrymi Praktykami w spotkach publicznych.

Miejsce i termin odbycia Walnego Zgromadzenia jest kazdorazowo dobierany tak by umozliwi¢
uczestnictwo w nim jak najszerszemu kregowi Akcjonariuszy.

Zwotywanie oraz przebieg obrad walnego zgromadzenia odbywa sie w trybie ina zasadach
przewidzianych w ustawie Kodeks Spétek Handlowych.

W zakresie sposobu dziatania Walnego Zgromadzenia stosuje sie w spdtce ponizsze zasady:

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

2. W przypadku nieobecnosci Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Zgromadzenie otwiera osoba
przez niego upowazniona, a w przypadku braku takiego upowaznienia, najstarszy wiekiem
cztonek Rady Nadzorczej obecny na Zgromadzeniu. W razie nieobecnosci tych oséb Walne
Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzadu lub osoba wyznaczona przez Zarzad lub Akcjonariusz
posiadajgcy najwiekszg ilos¢ akcji Spotki. W razie spetnienia kryterium najwiekszej ilosci akgcji
Spoétki przez dwodch lub wiecej Akcjonariuszy, Walne Zgromadzenie otwiera najstarszy
wiekiem sposrdd tych Akcjonariuszy.

Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia wybiera sie sposrdd uczestnikdw Zgromadzenia.

4. Osoby, ktérych kandydatury zostang zgtoszone, bedg wpisywane na liste kandydatéw na
Przewodniczgcego, o ile wyrazg zgode na kandydowanie.

5. Liste kandydatéw sporzgdza osoba otwierajgca obrady Zgromadzenia.

6. Wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia dokonuje sie w gtosowaniu tajnym oddajac kolejno
gtos na kazdego ze zgtoszonych kandydatéw. Przewodniczgcym zostaje osoba, na ktéra
oddano najwiekszg liczbe gtosow.

7. Przewodniczacy kieruje przebiegiem Zgromadzenia zgodnie z przyjetym porzgdkiem obrad,
przepisami prawa, Statutem i Regulaminem.

8. Do zadan Przewodniczgcego nalezy w szczegdlnosci:
1) zapewnienie prawidtowego i sprawnego przebiegu obrad;
2) udzielanie gtosu;
3) wydawanie zarzadzen porzgdkowych;
4) zarzadzanie gtosowan, czuwanie nad ich prawidtowym przebiegiem i ogtaszanie
wynikéw gtosowan;
5) rozstrzyganie watpliwosci proceduralnych.

9. Przewodniczacy moze samodzielnie zarzadza¢ przerwy porzadkowe w obradach inne niz
przerwy zarzadzone przez Zgromadzenie na podstawie art. 408 § 2 Kodeksu spdtek
handlowych. Przerwy porzadkowe powinny by¢ zarzadzane przez Przewodniczgcego w taki
sposdb, zeby obrady Zgromadzenia mozna byto zakonczy¢ bez zbednej zwtoki nie pdzniej niz
w dniu ich rozpoczecia.

10. Przewodniczacy moze samodzielnie zdecydowaé o pozostawieniu zgtoszonego wniosku bez
biegu oraz wprowadzac pod obrady sprawy porzgdkowe, do ktérych nalezg w szczegdlnosci:
1) dopuszczanie na sale obrad osdb nie bedacych Akcjonariuszami,
2) zgtoszenie wniosku o zmiane kolejnosci rozpatrywania spraw przewidzianych w porzadku
obrad,
3) wybdr komisji przewidzianych Regulaminem.

11. Od decyzji Przewodniczgcego w sprawach porzadkowych uczestnicy Zgromadzenia mogg
odwotac sie do Zgromadzenia.
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W zakresie uprawnien Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nalezy wskazac:

1) rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznego sprawozdania finansowego Spotki, rocznego
sprawozdania z dziatalnosci Spoétki, a takze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej oraz sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowe] za poprzedni rok
obrotowy;

2) udzielanie absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i cztonkom Zarzadu Spoétki z wykonania
przez nich obowigzkéw;

3) decydowanie o podziale zysku oraz o pokrywaniu strat, a takze sposobie wykorzystania
funduszy utworzonych z zysku, z zastrzezeniem przepiséw szczegdlnych regulujacych w
sposob odmienny tryb wykorzystania takich funduszy;

4) powotywanie cztonkdéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Rady
Nadzorczej;

5) podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego, jezeli przepisy kodeksu spotek handlowych
oraz Statutu nie stanowig inaczej;

6) wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy
zawigzaniu Spotki oraz sprawowaniu nadzoru lub zarzadu;

7) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

8) zmiana Statutu;

9) tworzenie i likwidowanie kapitatéw rezerwowych i innych kapitatéw oraz funduszy Spoétki;

10) decydowanie o umorzeniu akcji oraz nabywaniu akcji w celu ich umorzenia i okreslenie
warunkow ich umorzenia;

11) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

12) rozwigzanie, likwidacja i przeksztatcenie Spétki oraz jej potgczenie z inng spotka;

13) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

W zakresie praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonania:

Akcjonariuszom przystuguje prawo do udziatu w zysku wynikajgcym ze sprawozdania finansowego
Spotki, a przeznaczonym do podziatu uchwatg Walnego Zgromadzenia. Zysk rozdziela sie w stosunku
do liczby akcji. Jezeli akcje nie sg catkowicie pokryte, wowczas nie uczestniczg w podziale zysku do
czasu petnego pokrycia.

I1l. Sktad osobowy i zasady dziatania organdw zarzgdzajgcych i nadzorczych spoétki

ZARZAD SPOLKI:

W sktad zarzadu spétki wehodza:

Wiceprezes Zarzadu - Pani Ewa Bobkowska
Wiceprezes Zarzadu - Pan Stanistaw Lessaer
Wiceprezes Zarzadu - Pan Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzadu - Pan Tomasz Janik

Zarzad w w/w sktadzie dziatat przez caty okres objety raportem rocznym i dziata na dzien publikacji
raportu.

Zarzad Spotki dziata przestrzegajgc obowigzujacych przepiséw prawa, w szczegdolnosci Kodeksu
Spétek Handlowych, a takze Statutu Spodtki oraz Regulaminu Zarzadu oraz zgodnie z Dobrymi
Praktykami w spétkach publicznych.

Zarzad Spotki jest obowigzany do prowadzenia biezacej dziatalnosci Spétki, co czyni w szczegdlnosci
poprzez:

A/ podejmowanie dziatarn majgcych na wzgledzie w szczegdlnosci dbanie o interes Spétki,

B/ wdrozenie i realizacje strategii dziatania Spotki,
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C/ dbanie o przejrzystosé i efektywnosé systemu zarzgdzania Spotka.

Zarzad prowadzi sprawy Spotki i reprezentuje Spétke na zewnatrz oraz podejmuje decyzje we
wszystkich sprawach, ktére zgodnie ze Statutem Spodtki oraz bezwzglednie obowigzujgcymi
przepisami prawa, nie zostaty zastrzezone do kompetencji pozostatych organéw Spotki.

Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat na posiedzeniach zwotywanych, w miare potrzeby,
jednak nie rzadziej niz raz na miesigc.

Zarzad, przy podejmowaniu decyzji w sprawach Spoétki, dziata w granicach uzasadnionego ryzyka
gospodarczego, po rozpatrzeniu wszystkich informacji, analiz i opinii, ktére w rozsadnej ocenie
Zarzadu powinny by¢ w danym przypadku wziete pod uwage ze wzgledu na interes Spotki. Przy
ustalaniu interesu Spoétki brane sg pod uwage uzasadnione w dtugookresowej perspektywie interesy
akcjonariuszy, wierzycieli, pracownikéw Spoétki oraz innych podmiotow i oséb wspotpracujgcych ze
Spotka w zakresie jej dziatalnosci gospodarczej, a takze interesy spotecznosci lokalnych.

Przy dokonywaniu transakcji z akcjonariuszami oraz innymi osobami, ktérych interesy wptywajg na
interes Spotki, Zarzad dziata ze szczegdlng starannoscia w taki sposéb, aby transakcje byty
dokonywane na warunkach rynkowych.

Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat. Zarzad moze podejmowaé uchwaty za posrednictwem
urzadzen do porozumiewania sie na odlegtos¢, w tym m.in. za posrednictwem poczty elektronicznej,
o ile wszyscy cztonkowie Zarzgdu zostali prawidtowo powiadomieni o terminie posiedzenia Zarzadu
i wyrazili zgode na taki tryb obradowania.

Zarzad sktada sie z trzech do pieciu cztonkdéw, w tym Prezesa Zarzadu. Zarzgd powotywany jest przez
Rade Nadzorcza. Kadencja cztonkdéw Zarzadu jest kadencjg wspdlng i trwa piec lat. Mandaty cztonkéw
Zarzadu wygasajg najpdiniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji. Mandat cztonka
powotanego do Zarzadu przed uptywem danej kadencji wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem
mandatoéw pozostatych cztonkdw Zarzadu. Cztonkowie Zarzgdu mogg by¢ powotywani spoza grona
akcjonariuszy. Prezes i pozostali cztonkowie Zarzadu oraz caty Zarzad mogg by¢ odwotani lub z
waznych powoddw zawieszeni przez Rade Nadzorczag w kazdym czasie przed uptywem kadencji,
uchwatg powzietg wiekszoscig 2/3 gtoséw.

Zarzad nie posiada uprawnien do podejmowania decyzji o emisji lub wykupie akcji z zastrzezeniem
zapisbw uchwat dotyczgcych skupu akcji wifasnych, podjetych przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 04.08.2011 r. zmieniony uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spétki w dniu 06.06.2013 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu 16.04.2014
r., uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdtki w dniu 14.05.2015 r. oraz uchwata
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki w dniu 23.06.2016 r. oraz na podstawie uchwaty podjete;j
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki w dniu 27.04.2017 r.

RADA NADZORCZA:

Na dzien 31.12.2018 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej
Emitenta przedstawiat sie nastepujgco:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek Iwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzoér nad dziatalnoscig Spoétki zgodnie z przepisami ustawy, Kodeksu
Spotek Handlowych, postanowieniami Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej, a takze Dobrymi
Praktykami w spotkach publicznych.

Rada Nadzorcza prowadzi sprawy Spotki w zakresie przyznanych jej kompetencji, a podejmowane
decyzje powinny mieé przede wszystkim na uwadze interes Spoéfki.
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Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej winna by¢ zgodna z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje funkcje kolegialnie, moze jednak delegowaé swoich cztonkéw do
indywidualnego wykonywania poszczegdlnych czynnosci kontrolnych. Wyniki takich czynnosci
omawiane sg na posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swe prawa i obowigzki osobiscie.

Decyzje Rady Nadzorczej zapadajg w formie uchwat.

Cztonkowie Rady Nadzorczej powinni podejmowaé odpowiednie dziatania, aby otrzymywac od
Zarzadu regularne i wyczerpujgce informacje o wszystkich istotnych sprawach dotyczacych
dziatalnosci Spoétki oraz o ryzyku zwigzanym z prowadzong dziatalnoscig i sposobach zarzgdzania tym
ryzykiem.

Rada Nadzorcza corocznie podejmuje uchwate, w ktérej zawarta jest wtasna ocena Rady na temat
sytuacji Spoétki, oraz przedktada te uchwate Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

Rada Nadzorcza obraduje i podejmuje uchwaty na posiedzeniach, ktére odbywajg sie w siedzibie
Spotki lub w Warszawie lub w innym miejscu wskazanym w zawiadomieniu o zwotaniu posiedzenia.

W zwigzku z brzmieniem art. 86 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badan sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym, Rada Nadzorcza Spotki
P.A. NOVA S.A. w dniu 24.10.2011 r. utworzyta Komitet Audytu. Sktad Komitetu Audytu na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania jest nastepujacy:

Jerzy Biel — Przewodniczgcy Komitetu Audytu

Stawomir Kaminski - Cztonek Komitetu Audytu

Mitosz Wolanski - Cztonek Komitetu Audytu.

IV. Opis podstawowych cech stosowanych w spdtce systemoéw kontroli wewnetrznej i zarzadzania
ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

W ciggu roku obrotowego w spodtce podejmuje sie szereg dziatan majacych na celu zapewnienie
poprawnego funkcjonowania dziatu ksiegowosci, ktéry to ma podstawowy wptyw na poprawne
sporzadzenie sprawozdania finansowego. Dostep do programu ksiegowego majg jedynie osoby
upowaznione przez zarzad, ponadto wyodrebniono waska grupe oséb majacych mozliwosé
zatwierdzania (ksiegowania) operacji ksiegowych w programie.

Kontrola wewnetrzna w spdtce jest sprawowana w postaci:

a) kontroli wewnetrznej biezgcej sprawowanej przez kierownikéw poszczegdlnych dziatéw;

b) kontroli kosztéw sprawowanej przez kontrolera kosztéw; jest to wyodrebnione, samodzielne
stanowisko; jego utworzenie miato na celu zapewnienie maksymalnej zgodnosci wydatkdéw z
zawieranymi przez spotke umowami oraz budzetem firmy; nadto nalezy wskazaé, ze
ostateczne decyzje w zakresie akceptacji kosztéw nalezg do zarzadu spotki.

Sprawozdanie finansowe jest przygotowywane przez Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych, ktéremu
udzielajg merytorycznego wsparcia wyodrebnione osoby.

Projekt sprawozdania finansowego jest weryfikowany przez poszczegdlnych pracownikéw, zgodnie z
ich zakresem kompetencji, w szczegdlnosci przez pracownikéw dziatu ksiegowosci i specjalistow ds.
ekonomiczno-prawnych.

Sprawozdania roczne podlegajg badaniu, a sprawozdania potroczne przeglgdowi przez niezaleznego
biegtego rewidenta, wybieranego uchwatg Rady Nadzorczej Spotki.
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Znaczni akcjonariusze P.A. NOVA S.A. na dzier 31.12.2018 r. oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania

. Procentowy

Liczba udziat w Procentowy
Akcjonariusz posiadanych kapitale Liczba gtoséw udziat w liczbie

akeji zaktadowym glosow
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
Ewa i Grzegorz Bobkowscy 934.780 9,35% 1.669.780 11,76%
JSE?QI'(S"Lae":s:‘ZS‘rsaer | Katarzyna 914.680 9,15% 1.544.680 10,88%
Maciej Bobkowski 535.040 5,35% 934.040 6,58%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 924.000 9,24% 924.000 6,51%
gz;‘;’; Zxdonariusze posiadajacy 6.544.500 6545% |  10.744.500 75,67%

Nie wystepujg papiery wartosciowe dajace specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do P.A.
NOVA S.A. poza uprzywilejowaniem akcji serii A i B, ktdrych posiadaczom przystugujg dwa gtosy na
jedng akcje na walnym zgromadzeniu.

Poza powyiszym nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz gtéwny akcjonariusz P.A. NOVA S.A. — firma
Budoprojekt Sp. z 0.0. jest kontrolowany przez pozostatych gtéwnych akcjonariuszy P.A. NOVA S.A.

Ograniczenia wynikajgce ze statutu P.A. NOVA S.A.

Zbycie akcji imiennych po 4 grudnia 2009 r. jest dopuszczalne z zastrzezeniem prawa pierwszenstwa
na rzecz pozostatych akcjonariuszy posiadajgcych akcje imienne. Akcjonariusz zgtasza zamiar zbycia
akcji imiennych Zarzadowi na pisSmie. Zarzad ma obowigzek poinformowac¢ o zamiarze zbycia
pozostatych akcjonariuszy, ktéorym przystuguje prawo pierwszenstwa, w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia. Korzystajacy z prawa pierwszenstwa zgtaszajg Zarzagdowi w formie pisemnej cheé nabycia
akcji w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Akcje imienne na wniosek zainteresowanego akcjonariusza mogg by¢é zamienione na akcje na
okaziciela. Taka zamiana wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

Umowy zakazu sprzedazy akcji typu , lock-up”

Na dzieA sprawozdawczy oraz na dzied publikacji niniejszego sprawozdania nie obowigzujg zadne
umowy zakazu sprzedazy akcji typu , lock-up”.

Zmiana statutu nalezy do kompetencji walnego zgromadzenia akcjonariuszy.

Spétka P.A. NOVA S.A. nie jest strong postepowania przed sadem, organem wtasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie, o ktérym mowa w §
91 ust. 5 pkt. 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim

Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur Tomasz Janik
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Str.9z9



Gliwice, dnia 3 kwietnia 2019 r.

INFORMACIJA ZARZADU W SPRAWIE WYBORU FIRMY AUDYTORSKIE)J

W imieniu Zarzadu spotki P.A. NOVA Spoétka Akcyjna z siedzibg w (44-100) Gliwicach przy ulicy Gornych
Watéw 42, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000272669, NIP 6310200417,
REGON 003529385, dziatajgc na podstawie §71 ust. 1 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznania zarédwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panfstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 29 marca 2018 r. (Dz.U.2018.757) na podstawie
oswiadczenia Rady Nadzorczej P.A. NOVA SA oswiadczamy, ze wybér firmy audytorskiej
przeprowadzajacej badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2018
zostat dokonany zgodnie z przepisami, w tym dotyczacymi wyboru iprocedury wyboru firmy
audytorskiej. Jednoczesnie wskazujemy, ze:

1. firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujgcego badanie spetniali warunki
do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, standardami wykonywania
zawodu i zasadami etyki zawodowe;j,

2. sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego
biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji,

3. spoétka P.A. NOVA S.A. posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w
zakresie $wiadczenia jej na rzecz P.A. NOVA S.A. przez firme audytorskg, podmiot powigzany z
firma audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug
warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

1 Elektronicznie podpisany Elektronicznie podpisany
EWa Ma rla przez Ewa Maria Bobkowska Przemys*aW ;Lzrez Przemystaw Andrzej
Data: 2019.04.03 15:44:06 o = . 1.
BO b kOWS ka e An d rzej Zur 5’8?63'01 9.04.0315:21:51
Ewa Bobkowska Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
. Elektronicznie podpisany TO masz E'ikg::}"“:fk"“dpm"y przez Tomasz
Sta n | S+aW przez Stanistaw Jan L. \gNgcn:T;masz Wojciech Janik,
Jan L Lessaer Wojciech ~ gyypareenssiean
a n e S Sa e r Data: 2019.04.03 ; ze:rialNumber:PNOPL'76090704533,
15:20:13 +02'00 Ja n I k D;::: 2019.04.03 15:26:57 +02'00"
Stanistaw Lessaer Tomasz Janik

Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Oswiadczenie Zarzadu Spotki
P.A. NOVA SA

Zarzad spoétki P.A. NOVA SA niniejszym oswiadcza, ze roczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zostaty sporzadzone wedtug najlepszej wiedzy
i przekonania Zarzadu, zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowsa i finansowg Grupy
kapitatowej Emitenta, jej wynik finansowy, a roczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci
Grupy zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy, w tym opis

podstawowych ryzyk i zagrozen.

Elektronicznie podpisany

Ewa Ma ria E'rezl;tzﬂénwiglnl;lfrgodpisany PrzemyS’faW grzez Przemystaw Andrzej
Bobkowsk . = ur
BOkaWS ka 5)5;?6%??9?04.03 15:42:17 And rzej Zur 282?85919404-03 157:17
Ewa Bobkowska Przemystaw Zur
Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

Elektronicznie podpi
. Tomasz Tomasswgeecn
Sta ni S»I’a .Y Elektronicznie podpisany DN: cn=Tomasz Wojciech Janik,
przez Stanistaw Jan Lessaer WOJ C | ec h gri‘::ﬁ;(msﬂcmasz Wojciech,
Ja n Lessa e r Data: 2019.04.03 15:21:12 . serialNumber=PNOPL-76090704533,
'00' —pL
0200 Ja ni k Dats 2019.04.03 15:4125 40200
Stanistaw Lessaer Tomasz Janik

Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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OSWIADCZENIE RADY NADZORCZE]

Rada Nadzorcza spétki P.A. NOVA Spétka Akcyjna z siedzibg w (44-100) Gliwicach przy ulicy
Goérnych Watéw 42, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy pod numerem
KRS 0000272669, NIP 6310200417, REGON 003529385 (,Rada Nadzorcza”), dzialajac
na podstawie §70 ust. 1 pkt. 8 oraz §71 ust. 1 pkt. 8 Rozporzqdzenia Ministra Finansow w sprawie
informacji biezqcych iokresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa paristwa
niebedqcego paristwem czfonkowskim z dnia 29 marca 2018 r. (Dz.U.2018.757) niniejszym
oSwiadcza, ze w P.A. NOVA S.A. s3przestrzegane przepisy dotyczace powotania, sktadu
i funkcjonowania Komitetu Audytu, w tym dotyczace spelnienia przez jego cztonkéw kryteriéw
niezaleznos$ci oraz wymagan odnosnie do posiadania wiedzy i umiejetnosci z zakresu branzy, w
ktérej dziata P.A. NOVA S.A, oraz w zakresie rachunkowos$ci lub badania sprawozdan
finansowych.

Ponadto Rada Nadzorcza os$wiadcza, ze Komitet Audytu P.A. NOVA S.A. wykonywat w 2018 r.
wszystkie zadania przewidziane w obowiazujacych przepisach.

Jerzy Biel

Stawomir Kamiriski

Mitosz Wolariski

Katarzyna Jurek - Lessaer

Leszek Iwaniec

Pawet Ruka
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OCENA RADY NADZORCZE]

Rada Nadzorcza spotki P.A. NOVA Spétka Akcyjna z siedziba w (44-100) Gliwicach przy ulicy
Gornych Watéw 42, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy pod numerem
KRS 0000272669, NIP 6310200417, REGON 003529385 (,Rada Nadzorcza”), dzialajgc
na podstawie §71 ust. 1 pkt. 12 Rozporzqdzenia Ministra Finansow w sprawie informacji biezqcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw uznania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa paristwa niebedgcego paristwem
cztonkowskim z dnia 29 marca 2018 r. (Dz.U.2018.757) niniejszym wskazuje, ze sprawozdanie
z dzialalnosci Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. za rok 2018 i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe P.A.NOVA S.A. za rok 2018 s3 zgodne z ksiegami i dokumentami
oraz stanem faktycznym.

Na podstawie sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego, sporzadzonego przez UHY ECA Audyt Sp. z 0.0. Sp.k. Rada Nadzorcza stwierdza, ze
Spotki nalezace do Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. prowadza ksiegi w sposob nalezyty, a
zdarzenia gospodarcze sg poprawnie odzwierciedlone w ewidencjach ksiegowo$ci. Sporzadzone
na ich podstawie sprawozdanie z dzialalno$ci Grupy Kapitalowej i skonsolidowane
sprawozdanie finansowe P.A. NOVA wiasciwie odzwierciedlaja stan faktyczny.

Jerzy Biel

Stawomir Kaminiski

Mitosz Wolaniski

Katarzyna Jurek - Lessaer

Leszek Iwaniec

Pawet Ruka



