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wtys. zt wtys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE oL 2016 o 2016

I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarédw i materiatéw 173 878 118 460 40 964 27 072
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 205) (2 526) (519) (577)
Il. Zysk (strata) brutto 8728 3851 2056 880
IV. Zysk (strata) netto 7 845 3 553 1848 812
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 16176 39 444 3811 9014
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (12 637) (6 126) (2977) (1 400)
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (3 220) (31 111) (759) (7 110)
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem 319 2 207 75 504
IX. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/ EUR) 0,78 0,36 0,18 0,08
X. Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktig (w zZH/EUR) 0,78 0,36 0,18 0,08
XI. Aktywa, razem 427 799 410 947 102 568 92 890
XIll. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 141 862 125 734 34 012 28 421
XIIl. Zobowigzania dtugoterminowe 38 854 33 969 9315 7678
XIV. Zobowigzania krétkoterminowe 103 008 91 765 24 697 20 743
XV. Kapitat wtasny 285 937 285213 68 555 64 469
XVI. Kapitat zakkadowy 10 000 10 000 2398 2260
XVII. Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 10 000 000 10 000 000
XVIII. Wartoé¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt/EUR) 28,59 28,52 6,85 6,45
XIX. Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZt/EUR) 28,59 28,52 6,85 6,45
XX. f;gzl;?rowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (W 0.75 0,75 018 017
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List Prezesa Zarzadu
do Akcjonariuszy

Szanowni Panistwo,

Zapraszam do zapoznania si¢ ze skonsolidowanym raportem rocznym Grupy Kapitatowej
P.A. NOVA za rok 2017.

Rok 2017, z kilku powoddw, byt rokiem niezwyktym w historii firmy. Obchodzilismy
30. rocznice powstania i 10. rocznice debiutu na GPW w Warszawie. Po 30 latach nieustajacego
budowania i rozbudowywania wartosci firmy, dotychczasowa Prezes, pani Ewa Bobkowska,
zdecydowata, aby zaprosi¢ mnie do kontynuacji jej misji. Jestem jej wdzieczny nie tylko za
okazane zaufanie, ale i za to, ze zdecydowata sie pozosta¢ w Zarzadzie do czasu petnego
wprowadzenia mnie w obowiazki. Ostatnie miesiace uswiadomity mi ogrom wykonanej pracy,

ale i niezwykle atrakcyjne sciezki rozwoju rysujace sie przed Spotka i Grupa.

Zanim przejde do omowienia szczegétowych wynikéw, chciatbym zwrocié uwage, ze
ubiegty rok to takze pierwsze inwestycje poza granicami Polski - w Niemczech i Republice
Czeskiej, gdzie prowadzilismy i prowadzimy inwestycje zaréwno jako deweloper jak i generalny
wykonawca. Warto odnotowac, ze na niezwykle wymagajacym rynku niemieckim z sukcesem
zdobywamy pierwsze doswiadczenia jako deweloper mieszkaniowy budujac osiedle

mieszkaniowe w jednym z bawarskich kurortow.

W roku 2017 zdecydowalismy sie w wiekszej mierze niz w ostatnich latach na
dziatalnos¢ operacyjng w segmencie budowlano-deweloperskim na zlecenie odbiorcow
zewnetrznych - naszego gtownego zrodta zyskow i wptywow gotowkowych. Zakonczylismy
z powodzeniem realizacje jednego z najwiekszych kontraktow dla odbiorcow zewnetrznych
w historii naszej firmy, tj. budowe sklepu IKEA w Lublinie, ktory to kontrakt osiagnat wartosc¢
bliskg 80 mln zt. RealizowaliSmy budowe dworca PKS i parku handlowego w Biatymstoku za
ok. 30 mln zt, a takze weszliSmy z realizacjami kontraktéw na rynek niemiecki prowadzac
rozbudowe zaktadu produkcyjnego dla firmy Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld - kontrakt o
wartosci bliskiej 40 mln zt. Pracowalismy tez dla naszych statych partnerow jak np. dla

Kaufland, dla ktérego wybudowalismy dwa obiekty handlowe za ponad 35 mln zt.

Jest kilka powodow takiego chwilowego przestawienia zwrotnicy. Chcemy przyjrzec sie
naszym wielkim inwestycjom we wtasne galerie handlowe zbudowane w kilku ostatnich latach,
aby zrozumiec¢ i nauczy¢ sie, co powinnismy kontynuowac, a czego unika¢ w kolejnych

zamierzeniach inwestycyjnych. Odnosi sie to zarowno do jakosci budowy, komercjalizacji



jak i zarzadzania. Kolejnym powodem jest wysokie zainteresowanie naszymi ustugami
projektowo-budowlanymi ze strony inwestorow zewnetrznych gotowych ptaci¢ dodatkowa
premie za jakos$c i szybkos¢ wykonania z jakiej znana jest P.A Nova. To byta dobra decyzja,
gdyz Grupa nawet bez znaczacych inwestycji wtasnych zakonczyta rok 2017 przychodami
w wysokosci 255,3 mln zt, wynikiem ze sprzedazy na poziomie 53,3mln zt i zyskiem netto na

poziomie 25 mln zt.

Niezaleznie od bardzo dobrych wynikow finansowych, nasza Grupa stoi przed
wyzwaniami dotyczacymi finansowania nowych projektow. Prowadzona przez poprzednie lata
intensywna polityka inwestycyjna, ktora pozwolita na skokowy wzrost wartosci aktywow
i wynikow finansowych, oparta byta w duzej mierze na srodkach pozyskanych z emisji akcji
i wypracowanych zyskach. Zbudowalismy w ten sposob portfel nieruchomosci inwestycyjnych
o wartosci przekraczajacej 600 mln ztotych. Kolejne planowane przez nas inwestycje wymagac
beda zaangazowania kapitatu, ktory zamierzamy pozyska¢ miedzy innymi ze sprzedazy czesci
portfela nieruchomosci. Sprzyja takiej decyzji koniunktura na rynku nieruchomosci
komercyjnych i obserwowane aktualnie poziomy cen w takich transakcjach. Decyzja taka
pozwoli réwniez na utrzymywanie bezpiecznego poziomu zadtuzenia Grupy i jej stabilnosci
finansowej, ktore sg priorytetami zarzadu. Majac to na uwadze, zarzad Spotki nie bedzie

rekomendowat wyptaty dywidendy za rok 2017.

Nasz sukces nie bytby mozliwy bez zbiorowego wysitku wszystkich kolezanek i kolegow
pracujacych w i dla P.A. Nova. Kultura pracy oparta na wiedzy, umiejetnosciach i wartosciach,
jaka wspolnie reprezentujemy jest gwarancja naszego dalszego stabilnego i zrownowazonego
rozwoju. Bardzo im za te starania dziekuje, podobnie jak i cztonkom Rady Nadzorczej, ktorzy

nieustannie wspierali Zarzad w utrzymaniu wtasciwego kierunku rozwoju.

Piotr Korek

Prezes Zarzadu
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Akgionariuszy oraz Rady Nadzorczej Sporki

Sprawozdanie z badania rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego

Przeprowadzilismy badanie zataczonego rocznego jednostkowego sprawozdania
finansowego Spotki P.A. NOVA S.A. (,Spdtka”) z siedzibg w Gliwicach, na ktére
sktadaja sie: sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien
31.12.2017 r., sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian
w kapitale wiasnym oraz sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. oraz informacja dodatkowa obejmujaca
wprowadzenie i dodatkowe informacje i objasnienia (,zatagczone jednostkowe
sprawozdanie finansowe").

Oadpowiedzialnosc Zarzadu oraz Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng
prezentacje zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Migedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzent Komisji Europejskiej oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze statutem Spotki. Zarzad Spotki jest
rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna dla
sporzadzenia sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 395 z pézn. zm.) (,ustawa o rachunkowosci”), Zarzad Spotki oraz
Czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Helping \Jou
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Odpowiedzialnosc biegfego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy zataczone jednostkowe
sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;
i finansowej oraz wyniku finansowego Spotki zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowe] oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzer Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich
oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,ustawa
o biegtych rewidentach”),

2. Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 r. wsprawie szczegétowych wymogéw dotyczacych
ustawowych  badan  sprawozdarnn  finansowych jednostek interesu
publicznego, uchylajacym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. U. UE L 158
z27.05.2014, str. 77 oraz Dz. U. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66)
(,rozporzadzenie 537/2014").

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogéw etycznych oraz zaplanowania
i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnos¢, ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.

Celem badania jest uzyskanie wystarczajacej pewnosci co do tego, czy sprawozdanie
finansowe jako catos¢ zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych oraz nie zawiera istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem, oraz wydanie sprawozdania niezaleznego
biegtego rewidenta zawierajagcego nasza opinie. \Wystarczajaca pewnos¢ jest
wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z powyzej wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg
uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
mogtyby wptynac na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia,
powstatego na skutek oszustwa jest wyzsze niz ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia powstatego na skutek btedu, poniewaz moze obejmowac zmowy,
fatszerstwo, celowe pominiecia, wprowadzanie w btad lub obejscie kontroli
wewnetrznej i moze dotyczy¢ kazdego obszaru prawa iregulacji, nie tylko tego
bezposrednio wptywajacego na sprawozdanie finansowe.

Helping \Jou
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Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw
badania kwot i ujawniert w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania
zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego
znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegty rewident bierze pod uwage dziatanie
kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji
przez Spotke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich
w danych okolicznosciach procedur badania, nie zas wyrazenia opinii na temat
skutecznosci  kontroli wewnetrznej Spétki. Badanie obejmuje takze ocene
odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych
przez Zarzad wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene ogdlnej prezentadji
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia, co do przysztej rentownosci badanej
Spotki ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Spotki przez Zarzad
obecnie lub w przysztosci.

Wyrazamy przekonanie, Ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia
wystarczajaca i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.
Opinia jest spdjna z dodatkowym sprawozdaniem dla Komitetu Audytu wydanym
z dniem niniejszego sprawozdania z badania.

Niezaleznos¢

W trakcie przeprowadzania badania Kluczowy Biegty rewident i firma audytorska
pozostawali niezalezni od Spotki zgodnie z przepisami ustawy o biegtych
rewidentach, rozporzadzenia 537/2014 oraz zasadami etyki zawodowej przyjetymi
uchwatami Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw.

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem oswiadczamy, ze nie
$wiadczylismy ustug niebedacych badaniem, ktére sa zabronione przepisami art. 136
ustawy o biegtych rewidentach oraz art. 5 ust. 1 rozporzadzenia 537/2014.

Wybor firmy audytorskief

Zostalismy wybrani do badania sprawozdania finansowego Spétki uchwata Rady
Nadzorczej z dnia 12 maja 2017 r. Sprawozdania finansowe Spétki badamy po raz
pierwszy, od roku obrotowego zakoriczonego dnia 31.12.2017 r.

Najbardziej znaczace rodzaje ryzyka

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowaliSmy ponizej opisane
najbardziej znaczace rodzaje ryzyka istotnego  znieksztatcenia, w tym
spowodowanego oszustwem oraz opracowaliSmy stosowne procedury badania
dotyczace tych rodzajow ryzyk. W przypadkach, w ktérych uznalismy za stosowne
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dla zrozumienia zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez biegtego
rewidenta procedur badania, zamiescilismy réwniez najwazniejsze spostrzezenia

zwiazane z tymi rodzajami ryzyka.

Opis rodzaju ryzyka istotnego
znieksztatcenia

1. Sposdb ujecia, rozliczenie i wycena
realizowanych przez Spétke umow
o ustuge budowlana w rozumieniu
MSR 11.

Spdtka realizuje liczne dtugoterminowe
kontrakty dotyczace ustug
budowlanych.

Kwestia zostata uznana za kluczowy

obszar ryzyka z uwagi na istotnosc

przychodoéw z tytutu sprzedazy ustug

i ztozony charakter procesu,

w szczegolnosci dotyczacy:

a) ustalenia budzetowanego kosztu
wykonania oraz jego aktualizacji
w trakcie wykonywania ustugi, jak
rowniez,

b) prawidtowego przypisania kosztéw
do odpowiedniego projektu oraz
odpowiedniego okresu,

co moze miec istotny wptyw na warto$¢ |

rozpoznanego przychodu w okresie.

2. Analiza utraty wartosci aktywow

Na dzieft 31.12.2017 r. Spétka

Procedury biegtego rewidenta
w odpowiedzi na zidentyfikowane

| ryzyko oraz najwazniejsze spostrzezenia

zwigzane z tymi rodzajami ryzyka

W trakcie wykonywania czynnosci
badania przeprowadzilismy procedury
majace na celu zrozumienie i oceng
kontroli wewnetrznych, ktére Spétka
wdrozyta w odniesieniu do wyceny
kontraktéw dtugoterminowych.

W trakcie badania przeprowadzilismy
rowniez wymienione ponizej procedury
odnoszace sie do tego ryzyka:

1. Ryzyko witasciwego przypisania
kosztéw bezposrednich i posrednich
oraz przychodéw do poszczegdlnych
kontraktéw

a) dokonalismy sprawdzenia przypisania
bezposrednich rzeczywistych kosztow
i przychoddéw do poszczegdinych
kontraktéw

2. Ryzyko przypisania kosztow do
poprawnego okresu

a) w oparciu o prébe dokumentéw
Zrédtowych oceniliSmy poprawnos¢
przypisania kosztoéw do
odpowiedniego okresu

3. Ryzyko wiasciwej wyceny przychoddéw
" a) w oparciu o prébe dokumentow

zrodtowych ocenilismy poprawnos¢
rozliczenia przychoddéw w czasie

Przeprowadzilismy rowniez analize czy

Spotka nie realizuje projektéw o zerowej |

lub ujemnej marzy.

Nasze procedury w kwestii
zidentyfikowanego kluczowego ryzyka
abgimowaty migdzy inaym:

Helpin
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wykazata dtugoterminowe aktywa
finansowe (w tym pozyczki i udziaty

w Spétkach zaleznych) w kwocie
287.196 TPLN oraz nieruchomosci
inwestycyjne w kwocie 66.391 TPLN.
Zgodnie z przepisami MSSF,

w przypadku kiedy wystepuja przestanki
do utraty wartosci aktywéw Spotka jest
zobowigzana do przeprowadzenia
testéw na utrate wartosci tych
aktywow. Zagadnienie zostato okreslone
jako kluczowe ze wzgledu na wartos¢
wskazanych powyzej aktywow, ktéra
jest istotna dla jednostkowego
sprawozdania finansowego, a takze ze
wzgledu na element subiektywnego
osadu kierownictwa Spotki zaréwno co
do koniecznosci przeprowadzenia testu
jak i przyjetych zatozen bedacych
podstawa tego testu.

3. Poprawnos¢ stosowanej polityki
rachunkowosci z przepisami MSSF

Spétka, jako emitent papieréw
wartosciowych dopuszczonych do
publicznego obrotu na rynku
regulowanym jest zobowigzana do
sporzadzania swoich skonsolidowanych
sprawozdan finansowych zgodnie

z MSSF. Spotka podjeta decyzje, ze
rowniez jej jednostkowe sprawozdania
finansowe beda sporzadzane zgodnie
z MSSF. Stosowanie MSSF wymaga od
Spotki dostosowania przyjetych przez
Spotke rozwigzan do przepisdéw MSSF.

Podczas badania sprawozdania

finansowego nasza uwage zwrdcity

dotychczas stosowane przez Spotke

rozwigzania w zakresie:

a) wyceny kontraktéw
dtugoterminowych,

b) wyceny nieruchomosci

- w ramach istotnych pozycji aktywéw

aq)/ omaowienie pfoceséw oraz
identyfikacje mechanizmoéw
kontrolnych funkcjonujacych w Spétce
dotyczacy identyfikacji przestanek do
utraty wartosci konkretnych aktywow;
weryfikacje sposobu identyfikagji
aktywow, w ktorych wystapity
przestanki utraty wartosci;

weryfikacje zgodnosci wyceny

z przyjetymi zasadami rachunkowosci
oraz przepisami MSSF.

Ocene przyjetych przez grupe osadéw
i szacunkoéw bedacych podstawa
okreslenia wartosci aktywow.

Nasze procedury w kwestii
zidentyfikowanego kluczowego ryzyka
obejmowaty miedzy innymi:

a) identyfikacji stosowanych przez
Spotke rozwigzan w zakresie wyceny
aktywow i zobowiazan Spotki,

b) poréwnanie tych rozwigzan
z przepisami MSSF,

¢) wskazanie ewentualnych
nieprawidtowosci w zakresie
prezentacji i wyceny aktywow
i zobowigzan poprzez kontakt
z kierownictwem Spofki,

d) weryfikacja przyjetych zasad wyceny
| prezentacji,

e) weryfikacja ujecia i ujawnien
w zakresie zmiany zasad
rachunkowosci i btedéw lat ubiegtych

UHY"*

Helping \Jou
!

Pros




UH ECA

inwestycyjnych,

C) wyceny pozyczek,

d) wycena instrumentéw pochodnych
(IRS),

e) ujecia rachunkowosci zabezpieczen.

Zagadnienie zostato okreslone jako
kluczowe, poniewaz zgodnos$¢ polityki
rachunkowosci i zawartych w nigj
zapisoéw do regulacji MSSF jest
kluczowym elementem pozwalajacym na
rzetelne zaprezentowanie sytuadji
majatkowo finansowej Spotki.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgczone jednostkowe sprawozdanie finansowe:

— przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na
dzien 31.12.2017 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2017 r. do 31.12.2017 r., zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzenn Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

— zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétke przepisami prawa
i statutem Spofki.

Objasnienie

Nie zgtaszajac zastrzezerr, co do poprawnosci i rzetelnosci jednostkowego
sprawozdania finansowego zwracamy uwage, ze Spotka w przypadku realizacji
uméw o ustuge budowlang objetych zakresem MSR 11, ujmuje przychody z tych
umow  wytacznie do wysokosci  poniesionych kosztéw (tzw. metoda zysku
zerowego). Takie podejscie powoduje, ze zyski z tytutu realizacji ustugi budowlanej
ujmowane sa w sprawozdaniu finansowym dopiero w momencie zakoriczenia tej
ustugi. Zgodnie z MSR 11.32 metode zysku zerowego mozna stosowac jedynie
woéwczas, gdy wiarygodne oszacowanie wyniku umowy nie jest mozliwe. Zgodnie
z informacjami otrzymanymi w toku badania, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci
Spotki oraz ostrozne podejscie do ksztattowania wyniku finansowego, Zarzad Spotki
nie jest w stanie oszacowac wyniku umowy az do jej zakonczenia. W naszej ocenie,
takie podejscie moze skutkowac znieksztatceniem wyniku finansowego
w poszczegoélnych okresach sprawozdawczych w przypadku umoéw o ustuge
budowlang niezakoriczonych do dnia bilansowego.
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Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulagji
Opinia na temat sprawozdania z aziatalnosci

Nasza opinia o jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania
z dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za sporzadzenie
sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto
wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie
z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie o$wiadczenia,
czy w Swietle naszej wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, o$wiadczamy, iz w Swietle wiedzy o Jednostce
i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie
stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztatcen

Opinia na temat oswiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Zarzad Spotki oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za sporzadzenie
oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa.

W zwiazku z przeprowadzonym badaniem jednostkowego sprawozdania
finansowego, naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych
rewidentach byto wydanie opinii, czy emitent obowigzany do ztozenia o$wiadczenia
o stosowaniu tadu korporacyjnego, stanowigcego wyodrebniong czes$¢ sprawozdania
z dziafalnosci, zawart w tym oswiadczeniu informacje wymagane przepisami prawa
oraz w odniesieniu do okreslonych informacji wskazanych w tych przepisach lub
regulaminach stwierdzenie, czy sa one zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami
oraz informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego Spoétka zawarta
informacje okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. a, b, g, j, k oraz lit. |
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informadji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego paristwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133
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z pozn. zm) (, rozporzadzenie”). Informacje wskazane w paragrafie 91 ust. 5 punkt
4 lit. c-f, h oraz lit. i tego rozporzadzenia zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu fadu
korporacyjnego sa zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami
zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

UHY ECA Audyt
Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k.

dr Roman Seredynski

Kluczowy Biggty rewident

Nr ewidencyjny 10395

przeprowadzajacy badanie w imieniu
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Krakow, 22.03.2018 .
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej P.A. NOVA S.A.
na dzien 31 grudnia 2017 roku

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Okres zakonczony

31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Nr noty AKTYWA PLN PLN PLN

1. Aktywa trwale (diugoterminowe) 378 572 572,53 || 347 597 734,03 | 336 214 948,56

1.1. Rzeczowe aktywa trwale 13 758 142,32 11277 759,70 11181 741,41

1.2 Nieruchomosci inwestycyjne 66 390 519,03 43 771 310,86 30 898 735,15

Wartos¢ firmy ) ) )

1.3. Wartosci niematerialne 146 680,49 160 843,31 395 377,86

14, Inwesty'cjg w jednostkach wycenianych metodg praw ) ) )
wiasnosci

1.5. Diugoterminowe aktywa finansowe 287 195717,65| 281 895 308,07 || 283 983 653,53

16. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3326 249,00 4385 419,00 51323 884,00

1.7. Diugoterminowe naleznosci 7 380 835,64 5593 054,96 3456 077,78

1.8 Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 374 428,40 514 038,13 975 478,83

2. Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 49 225 883,86 || 63348768,17| 85164 917,66

2.1. Zapasy 126 627,98 149 341,19 411 053,28

2.2. Naleznosci krétkoterminowe, w tym: 27542 033,68| 43368601,67| 23833274,73

2 tytutu dostaw i ustug 22879525,11| 40076298,66| 21287 853,62

pozostate naleznosci 4 662 508,57 3292 303,01 2545 421,11

23. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 13 931 555,% 8 557 692,26 53 199 551,22

24. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego B B 238 788,00

2.5. Krétkoterminowe aktywa finansowe 24 550,16 4 000 708,85 2416 995,69

2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7591 116,08 7 272 424,20 5065 251,74

8. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 10 000,00 ) )

Aktywa razem 427 798 456,39 | 410 946 502,20 | 421 379 866,22

Okres zakonczony || Okres zakonczony || Okres zakonczony

31/12/2017 31/12/2016 01/01/2016
Nrnoty | APITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA PLN PLN PLN

4. Kapitat witasny 285936 590,62 | 285212 491,67 | 285810 237,58

4.1. Kapitat (fundusz) podstawowy 10 000 000,00 10 000 000,00 10 000 000,00

Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) - - -

Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna) (576 846,95) (576 846,95) (576 846,95)

Kapitat zapasowy 114 311 481,29 | 118 306 411,61 | 120 354 525,90

Kapitat rezerwowy 7 208 644,41 7137 578,77 7 026 782,19

Kapitat z aktualizacji wyceny

Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscia nominalng

142 856 001,16

142 856 001,16

142 856 001,16

Zysk/strata z lat ubiegtych i roku biezacego, w tym: 12 137 310,71 7 489 347,08 6 149 775,28
2ysk/strata z lat ubieglych 4292 619,61 609 946,24 6 149 775,28
zysk/strata okresu biezgcego 7844 691,10 687940084
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5. Zobowigzania dtugoterminowe 38 853 763,05 33968 600,87 35 137 486,77
5.1.,5.1.1. | Dtugoterminowe rezerwy 3477 918,43 3 338 360,29 3571917,28
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
5.2 dochodowego 8 250 915,86 5818 474,50 7 571 447,70
5.3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 25 530 683,58 24 663 851,00 23 653 956,35
5.4. Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 842 473,60 56 053,70 248 304,06
5.5. Dtugoterminowe zobowigzania 91 861,38 91 861,38 91 861,38
5.6. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 659 910,20 - -
6. Zobowiazania krotkoterminowe 103 008 102,72 91 765 409,66 | 100 432 141,87
6.1.,6.1.1. | Krétkoterminowe rezerwy 9 073 254,39 1278 447,91 5913 146,22
6.2. Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 42 111 825,29 36 281 768,89 57 655 725,25
6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 363 862,47 250 224,19 592 486,84
6.4. Krétkoterminowe zobowigzania, w tym: 43 187 000,32 47 469 111,82 34 638 411,35
. 38 262 663,65 44 845 275,85 32682 515,01
z tytutu dostaw i ustug
. ) 4 924 336,67 2623 835,97 1 955 896,34
pozostate zobowigzania
6.5. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 7 155 909,25 4 664 595,85 1632 372,21
6.6. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1116 251,00 1821 261,00 -
7 Zobowigzania dotyczace aktywow klasyfikowanych ) ) )
: jako przeznaczone do sprzedazy
Kapitat wiasny i zobowigzania razem 427 798 456,39 | 410 946 502,20 | 421 379 866,22
Wartos$¢ ksiegowa 285 936 590,62 285212 491,67 | 285810 237,58
Hozba ake] Z/t‘;dz'ab‘” (w 10000 000,00( 10000 000,00 10 000 000,00
Wartosc ksiegowa na jeden 28 593,66 28 521,25 28 581,02
udziat (w zt) ’ , )
Rozwodniona liczba 10 000 000,00 10000 000,00 10 000 000,00
udziatéw (w szt.)
Rozwodniona wartos¢
ksiegowa na jeden udziat (w 28 593,66 28 521,25 28 581,02
zt)
Gliwice, 22.03.2018 r.
Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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Sprawozdanie z catkowitych dochodow P.A. NOVA S.A.

za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

Rok 2017 Rok 2016
Nr noty (01/01/2017 — 31/12/2017) || (01/01/2016 - 31/12/2016)
PLN PLN
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i
materiatow, w tym: 173 877 822,43 118 459 500,94
8. Przychody netto ze sprzedazy produktow 169 584 512,30 112 652 806,89
8. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 4293 310,13 5806 694,05
Et:zty sprzedanych produktow, towarow i materiatow, w 162 138 408,27 115 152 471,18
8. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 158 754 766,07 110 925 023,50
8. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 3 383 642,20 4 227 447,68
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 11739 414,16 3307 029,76
8. Koszty sprzedazy 1089 579,07 912 045,35
8. Koszty ogélnego zarzadu 5780 777,34 4 324 318,76
Zysk (strata) ze sprzedazy 4869 057,75 (1929 334,35)
9. Pozostate przychody operacyjne 1671 448,51 557 994,15
9. Pozostate koszty operacyjne 8 746 068,08 1155 295,47
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 205 561,82) (2 526 635,67)
10| przychody finansowe 14 747 362,16 14 331 193,24
10. |l Koszty finansowe 3813 684,88 3846 919,93
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 8728 115,46 7 957 637,64
Zysk (strata) brutto 8728 115,46 7 957 637,64
1. | Podatek dochodowy 883 424,36 1078 236,80
czes¢ biezaca (2 524 551,00) 1892 745,00
cze$¢ odroczona 3407 975,36 (814 508,20)
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia ) )
straty)
Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek ) )
podporzadkowanych wycenianych metodg praw wtasnosci
Zysk (strata) netto 7 844 691,10 6 879 400,84
Zysk (strata) na jeden udziat (w zt/gr na jeden udziat) 0,78 0,69
Rozwodniony zysk (strata) na jeden udziat (w zi/gr na jeden 0,78 0,69
udziat)
Inne catkowite dochody, w tym: - -
podlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskéw i ) )
strat
niepodlegajace przekwalifikowaniu do rachunku zyskow i ) )
strat
Razem catkowite dochody netto (zysk/strata netto
skorygowany o inne dochody) 7844 691,10 687940084
Gliwice, 22.03.2018 r.
Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH

za okres 12 miesiecy zakonczony 01.01.2016 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcédw spotki
Nadwyzka 7o — ek et ey | Kapital wiasny
Kapitat sprzedazy akcji . Kapitat Kapitat apitai z Zysk/ strata z ysk/ strata &oi ogdtem
podstawowy powyzej ich wartosci Akcje wiasne zapasowy rezerwowy aktualizacji lat ubiegtych z roku Razem s
) ; wyceny biezgcego
nominalnej
Saldo na dzier 01.01.2015 roku 10 000 000,00 142 856 001,16 -576 846,95 | 118 607 711,35 6 889 403,03 17 913 124,24 295 689 392,83 295 689 392,83
Zmiany zasad polityki rachunkowosci 0,00 0,00
Korekta btedéw podstawowych 0,00 0,00
Saldo na dzieft 01.01.2015 roku po 10 000 000,00 142 856 001,16 -576846,95 | 118607 711,35 6889 403,03 0.00| 17913 124,24 0,00| 295689 392,83 0,00| 295689 392,83
korektach (po przeksztatceniu)
Zmiany w kapitale wiasnym 0,00 0,00 0,00 1746 814,55 137 379,16 0,00 |[ -11 763 348,96 0,00 -9 879 155,25 0,00 -9 879 155,25
Zysk/ strata za rok obrotowy 0,00 0,00
Inne catkowite dochody netto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 || -4894 390,75 0,00 -4 894 390,75 0,00 -4 894 390,75
wycena inwestycji dostepnych do
sprzedazy 0,00 0,00
wycena kredytu 0,00 0,00
podatek odroczony od wyceny kredytu 0,00 0,00
wycena IRS 0,00 0,00
podatek odroczony od IRS 0,00 0,00
wycena odsetek od pozyczek -6 042 457,75 -6 042 457,75 -6 042 457,75
podatek odroczony od wyceny 1148 067,00 1148 067,00 1148 067,00
odsetek od pozyczek
Catkowite dochody netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 || -4 894 390,75 0,00 -4 894 390,75 0,00 -4 894 390,75
Przeniesienie zyskéw na kapitat 1746 814,55 1746 814,55 0.00 0.00
zapasowy
Przeniesienie zyskéw na kapitat R
rezerwowy 137 379,16 137 379,16 0,00 0,00
Pokrycie kapitatem zapasowym straty
z lat ubiegtych 0,00 0,00
Wyptata dywidendy -4 984 764,50 -4 984 764,50 -4 984 764,50
Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wkiad pienigzny 0,00 0,00
Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wktad niepieniezny 0,00 0,00
Saldo na dzier 01.01.2016 roku 10 000 000,00 142 856 001,16 -576 846,95 || 120 354 525,90 7026 782,19 0,00 | 614977528 0,00 285 810 237,58 0,00 | 285810 237,58
Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH
za okres 12 miesigcy zakonczony 31.12.2016 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcédw spotki
Nadwyzka ze . Udziaty Kapitat wtasny
Kapitat sprzedazy akcji . Kapitat Kapitat Kapitat z Zysk/ strata z ZyslJ strata mniejszosci ogdtem
podstawowy powyzej ich wartosci Akcje wiasne zapasowy rezerwowy aktualizacji lat ubiegtych 2 roku Razem
nominalne wyceny biezacego
Saldo na dzier 01.01.2016 roku 10 000 000,00 142 856 001,16 -576 846,95 || 120 354 525,90 7026 782,19 0,00| 614977528 285 810 237,58 0,00 285810 237,58
Zmiany zasad polityki rachunkowosci 0,00 0,00
Korekta btedéw podstawowych 0,00 0,00
Saldo na dzieft 01.01.2016 roku po 10 000 000,00 142856 001,16 |  -576846,95 | 120354 525,90 | 7026 782,19 0.00| 614977528 000 28581023758 0,00| 285810237,58
korektach (po przeksztatceniu)
Zmiany w kapitale wiasnym 0,00 0,00 0,00 -2048 114,29 110 796,58 0,00 | -5539 829,04 || 6 879 400,84 -597 745,91 0,00 -597 745,91
Zysk/ strata za rok obrotowy 6 879 400,84 6879 400,84 6 879 400,84
Inne catkowite dochody netto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wycena inwestycji dostepnych do
sprzedazy 0,00 0,00
wycena kredytu 0,00 0,00
podatek odroczony od wyceny kredytu 0,00 0,00
wycena IRS 0,00 0,00
podatek odroczony od IRS 0,00 0,00
wycena odsetek od pozyczek
podatek odroczony od wyceny 0.00 0.00
odsetek od pozyczek ’ ’
Catkowite dochody netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 || 6 879 400,84 6879 400,84 0,00 6 879 400,84
Przeniesienie zyskéw na kapitat
zapasowy 0,00 0,00
Przeniesienie zyskéw na kapitat R
rezerwowy 110 796,58 110 796,58 0,00 0,00
Pokrycie kapitatem zapasowym straty
z lat ubiegtych 0,00 0,00
Woyptata dywidendy -2 048 114,29 -5 429 032,46 -7 477 146,75 -7 477 146,75
Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wkiad pienigzny 0,00 0,00
Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wktad niepieniezny 0,00 0,00
Saldo na dzien 31.12.2016 roku 10 000 000,00 142 856 001,16 -576 846,95 || 118 306 411,61 7137 578,77 0,00 609 946,24 || 6 879 400,84 || 285212 491,67 0,00 285212491,67
Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu




SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALACH WLASNYCH
za okres 12 miesigcy zakonczony 31.12.2017 roku

Przypadajacy na akcjonariuszy/udziatowcédw spotki
Nadwyzka ze . Udziaty Kapitat wiasny
Kapitat sprzedazy akcji . Kapitat Kapitat Kapitat z Zysk/ strata z ZyslJ strata mniejszosci ogdtem
podstawowy powyzej ich wartosci Akcje wiasne zapasowy rezerwowy aktualizacji lat ubiegtych 2 roku Razem
nominalne wyceny biezacego
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 10 000 000,00 142 856 001,16 -576 846,95 || 118 306 411,61 7137 578,77 0,00 || 7489347,08 285212 491,67 0,00 || 285212 491,67
Zmiany zasad polityki rachunkowosci 0,00 0,00
Korekta btedéw podstawowych 0,00 0,00
Saldo na dzieft 01.01.2017 roku po 10 000 000,00 142856 001,16 |  -576 846,95 | 118306 411,61| 713757877 0,00 7489 347,08 000 285212 491,67 0,00| 285212 491,67
korektach (po przeksztatceniu)
Zmiany w kapitale wiasnym 0,00 0,00 0,00 || -3994 930,32 71 065,64 0,00 || -3196 727,47 || 7 844 691,10 724 098,95 0,00 724 098,95
Zysk/ strata za rok obrotowy 7 844 691,10 7 844 691,10 7 844 691,10
Inne catkowite dochody netto z tytutu: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 356 554,60 0,00 356 554,60 0,00 356 554,60
wycena inwestycji dostepnych do
sprzedazy 0,00 0,00
wycena kredytu 0,00 0,00
podatek odroczony od wyceny kredytu 0,00 0,00
wycena IRS 440 190,60 440 190,60 440 190,60
podatek odroczony od IRS -83 636,00 -83 636,00 -83 636,00
wycena odsetek od pozyczek
podatek odroczony od wyceny 0.00 0.00
odsetek od pozyczek ’ ’
Catkowite dochody netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 356 554,60 || 7 844 691,10 8201 245,70 0,00 8201 245,70
Przeniesienie zyskéw na kapitat
zapasowy 0,00 0,00
Przeniesienie zyskéw na kapitat R
rezerwowy 71 065,64 71 065,64 0,00 0,00
Pokrycie kapitatem zapasowym straty
z lat ubiegtych 0,00 0,00
Woyptata dywidendy -3 994 930,32 -3482 216,43 -7 477 146,75 -7 477 146,75
Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wkiad pienigzny 0,00 0,00
Objecie akcji w ramach prawa poboru
za wktad niepieniezny 0,00 0,00
Saldo na dzien 31.12.2017 roku 10 000 000,00 142 856 001,16 -576 846,95 || 114 311 481,29 7 208 644,41 0,00 | 4292619,61 | 7844691,10 285 936 590,62 0,00 || 285936 590,62
Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu




Sprawozdanie z przeptywow pienieznych P.A. NOVA S.A.

za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2017 roku

Rok 2017

(01/01/2017 — 31/12/2017)

Rok 2016

(01/01/2016 - 31/12/2016)

PLN PLN
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) netto 7 844 691,10 6 879 400,84
Korekty razem 8 331 033,86 32 564 814,83
Amortyzacja 1396 212,52 1337 555,47
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 177 650,74 -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (11 068 780,29) (10 315 773,35)
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej (1113 305,26) 614 018,43
Zmiana stanu rezerw 7 934 364,62 (4 868 255,30)
Zmiana stanu zapaséw 22 713,21 261 712,09
Zmiana stanu naleznosci 14 038 787,31 (21 433 516,12)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem zmiany stanu zobowigzan z (3 433 934,57) 13 404 513,14

tytutu pozyczek, kredytéw i leasingu

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

(2 083 030,37)

48 135 523,30

Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytutu podatku odroczonego 3775 841,36 (814 508,20)
Podatek biezagcy wykazany w rachunku zyskéw i strat (2 524 551,00) 1892 745,00
Zaptacony podatek dochodowy 1828 541,00 80 484,00
Inne korekty (619 475,41) 4270 316,37
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 16 175 724,96 39 444 215,67

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnos$ci inwestycyjnej

Wptywy 39 007 450,13 71813 818,46
Odsetki otrzymane, w tym: 5303 908,48 6 085 713,41
od jednostek powigzanych 5294 288,73 6 076 350,53

od pozostatych jednostek 9619,75 9 362,88
Dywidendy otrzymane 6 168 034,47 2776 137,47
od jednostek powigzanych 6 168 034,47 2776 137,47

od pozostatych jednostek - -
Woptywy ze sprzedazy aktywéw finansowych (akcji/udziatéw) - -
ngzzvgozrsossgzlgsvizsygyil;%v;;\:v trwatych, wartosci niematerialnych i 13 296 727.65 193 500,00
Sptata udzielonych pozyczek 14 238 779,53 62 758 467,58
od jednostek powigzanych 14 238 779,53 62 758 467,58

od pozostatych jednostek - -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - -
Lokaty - -
Woptywy dotyczace instrumentéw pochodnych - -
Pozostate - -
Wydatki 51 643 952,38 77 939 967,01
Nabycie aktywow finansowych (akcji/udziatéw) 109 724,70 10 300 000,00
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od jednostek powigzanych 109 724,70 10 300 000,00
od pozostatych jednostek - -
rl:ligk:&/grl% rrﬁggéf)mvcggglzt%\;v%\r’] trwatych, wartosci niematerialnych i 36 864 832,94 18338 123.32
Udzielone pozyczki 14 669 394,74 49 301 843,69
od jednostek powigzanych 14 669 394,74 49 301 843,69
od pozostatych jednostek - -
Obligacje / jednostki uczestnictwa w funduszach - -
Lokaty - -
Woydatki dotyczace instrumentéw pochodnych - -
Pozostate - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyijnej (12 636 502,25) (6 126 148,55)

Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy

111 006 512,40

54 476 194,87

Woptlywy netto z emisji akcji (wydania udziatow)

Woplywy ze sprzedazy akcji wiasnych

Woptlywy z emisji diuznych papieréw wartosciowych

Otrzymane kredyty 107 224 712,40 50 326 194,87
Otrzymane pozyczki 3100 000,00 4150 000,00
Pozostate 681 800,00 -
Wydatki 114 227 043,23 85 587 089,53
Dywidendy wyptacone 7 477 146,75 7 477 146,75
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych - -
Spfata kredytow 103 220 000,00 69 668 787,25
Sptata pozyczek 1265 000,00 5897 250,00
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 613 691,21 -
Odsetki od kredytéw, pozyczek, dtuznych papieréw wartosciowych 1651 205,27 -
Odsetki od zobowigzan finansowych - 616 427,41
Pozostate - 1927 478,12
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) (3220 530,83) (31 110 894,66)
Przeptywy pieniezne netto, razem (A.llI+/-B.llI+/-C.1II) 318 691,88 2207 172,46
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym: 318 691,88 2207 172,46
zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu 7 272 424,20 5065 251,74
Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 7591 116,08 7 272 424,20
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1081 715,54 1077 100,21

Gliwice, 22.03.2018 r.

Piotr Korek Ewa Bobkowska Tomasz Janik Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzgdu
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Zmiany w sprawozdaniach finansowych poprzednich okresow

W zwigzku z wyceng naleznosci diugoterminowe z tytutu pozyczek w wartosci godziwej

uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie Spétka dokonata zmiany prezentacji sprawozdan
dotyczgcych poprzednich okreséw sprawozdawczych, co obrazujg ponizsze tabele.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2016 r.

Olfres Korekty Korekty Korekty Korekty Okres zakoriczony
zakonczony dotyczace dotyczace dotyczace dotyczace 31/12/2016
31/12/2016 wyceny wyceny wyceny wprowadzenia rzeksztaicon
zatwierdzony pozyczki IRS nieruchomosci MSR P Y
AKTYWA PLN PLN
Aktywa trwate (dtugoterminowe) 348 385 805,01 (788 070,98) 347 597 734,03

Rzeczowe aktywa trwate

11277 759,70

11277 759,70

Nieruchomosci inwestycyjne

43771 310,86

43771 310,86

Wartos¢ firmy

Wartosci niematerialne

160 843,31

160 843,31

Inwestycje w jednostkach
wycenianych metodg praw
witasnosci

Dtugoterminowe aktywa finansowe

283 831 446,05

(1936 137,98)

281 895 308,07

Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 3237 352,00 1148 067,00 4385 419,00
Dtugoterminowe naleznosci 5593 054,96 5593 054,96
Dtugoterminowe rozliczenia 514 038,13 514 038,13

miedzyokresowe

Aktywa obrotowe
(krotkoterminowe)

63 348 768,17

63 348 768,17

Zapasy

149 341,19

149 341,19

Naleznosci krétkoterminowe, w
tym:

43 368 601,67

43 368 601,67

z tytutu dostaw i ustug

40 076 298,66

40 076 298,66

pozostate naleznosci 3292 303,01 3292 303,01
Krétkoterminowe rozliczenia 8 557 692 26 8 557 692.26
miedzyokresowe ’ '
Naleznosci z tytutu podatku B R
dochodowego
Krétkoterminowe aktywa finansowe 4000 708,85 4000 708,85
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 272 424,20 7 272 424,20

Aktywa klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem

411734 573,18

(788 070,98)

410 946 502,20
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Okres zakonczony Korekty Korekty Korekty Korekty Okres zakonczony
31/12/2016 dotyczace dotyczace dotyczace dotyczace | “aq 450016
zatwierdzony wyceny wyceny IRS wyceny wprowadzeni przeksztatcony
pozyczki nieruchomosci a MSR
KAPITAL WEASNY | PLN PLN

ZOBOWIAZANIA

Kapitat wiasny

286 780 763,65

(1 568 271,98)

285212 491,67

Kapitat (fundusz) podstawowy

10 000 000,00

10 000 000,00

Nalezne wptaty na kapitat
zaktadowy (wielko$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢
ujemna)

(576 846,95)

(576 846,95)

Kapitat zapasowy

118 306 411,61

118 306 411,61

Kapitat rezerwowy

7137 578,77

7137 578,77

Kapitat z aktualizacji wyceny

Nadwyzka ceny emisyjnej nad
wartoscig nominalng

142 856 001,16

142 856 001,16

Zysk/strata z lat ubiegtych i roku

biezacego, w tym: 9057 619,06 | (1568 271,98) - 7 489 347,08
zysk/strata z lat ubiegtych 5504 336,99 | (4894 390,75) 609 946,24
zysk/strata okresu biezacego 3553 282,07 3326 118,77 6879 400,84
Zobowigzania diugoterminowe 33 188 399,87 780 201,00 - 33 968 600,87
Dtugoterminowe rezerwy 3338 360,29 3338 360,29
Zobowigzania z tytutu

odroczonego podatku 5038 273,50 780 201,00 5818 474,50

dochodowego

Dtugoterminowe kredyty
bankowe i pozyczki

24 663 851,00

24 663 851,00

Pozostate dtugoterminowe
zobowigzania finansowe

56 053,70

56 053,70

Dtugoterminowe zobowigzania

91 861,38

91 861,38

Dtugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

Zobowigzania krotkoterminowe

91 765 409,66

91 765 409,66

Krétkoterminowe rezerwy

1278 447,91

1278 447,91

Krétkoterminowe kredyty
bankowe i pozyczki

36 281 768,89

36 281 768,89

Pozostate krétkoterminowe
zobowigzania finansowe

250 224,19

250 224,19

Krétkoterminowe zobowiagzania,
w tym:

47 469 111,82

47 469 111,82

z tytutu dostaw i ustug 44 845 275,85 44 845 275,85
pozostate zobowigzania 2623 835,97 2623 835,97
Krétkoterminowe rozliczenia 4 664 595.85 4 664 595.85
miedzyokresowe ’ '

Zobowigzania z tytutu podatku 1821 261,00 1821 261,00

dochodowego

Zobowigzania dotyczace
aktywow klasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy

Pasywa razem

411734 573,18

(788 070,98)

410 946 502,20

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe P.A.

str. 12




Wartos¢ ksiggowa

286 780 763,65

(1568 271,98)

285212 491,67

Liczba akcji (w szt.)

10 000 000,00

10 000 000,00

Wartos¢ ksiggowa na jedng
akcje (w zt)

28 678,08

28 521,25

Rozwodniona liczba akcji (w

10 000 000,00

10 000 000,00

szt.)
Rozwodniona warto$c¢ ksiegowa 28 678.08 28 50125
na jeden udziat (w zt) ’ ’
Sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.

(01/01/2016 - Korekty Korekty Korekty Korekty (01/01/2016 -

31/12/2016) dotyczace dotyczace dotyczace dotyczace . 31/12/2016)

: wyceny wyceny wyceny wprowadzenia

zatwierdzone pozyczki IRS nieruchomosci MSR przekszlatcone
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i materiatow, w 118 459 500,94 - - -|| 118 459 500,94
tym:
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw 112 652 806,89 112 652 806,89
Przychody netto ze sprzedazy towaréw
i materiatow 5806 694,05 5806 694,05
Koszty sprzedanych produktow, ) . .
towaréw | materiatéw, w tym: 115152 471,18 115152 471,18
Koszt wytworzenia sprzedanych 110 925 023 50 110 925 023.50
produktéw ’ )
Wartc_)éc', sprzedanych towaréw i 4207 447,68 4207 447,68
materiatéw
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 3307 029,76 - - - 3307 029,76
Koszty sprzedazy 912 045,35 912 045,35
Koszty ogélnego zarzadu 4324 318,76 4324 318,76
Zysk (strata) ze sprzedazy (1929 334,35) - - - (1 929 334,35)
Pozostate przychody operacyjne 557 994,15 557 994,15
Pozostate koszty operacyjne 1155 295,47 1155 295,47
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (2 526 635,67) - - - (2 526 635,67)
Przychody finansowe 10 224 873,47 4106 319,77 14 331 193,24
Koszty finansowe 3846 919,93 3846 919,93
Zysk (strata) z dziatalno$ci . .
gospodarczej 3851317,87 4106 319,77 7 957 637,64
Zysk (strata) brutto 3851317,87 4106 319,77 - - 7 957 637,64
Podatek dochodowy 298 035,80 780 201,00 - - 1078 236,80
cze$é biezaca 1892 745,00 1892 745,00
cze$¢ odroczona (1 594 709,20) 780 201,00 (814 508,20)
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Pozostate obowigzkowe zmniejszenia

zysku (zwigkszenia straty)

Udziat w zyskach (stratach) netto
jednostek podporzadkowanych
wycenianych metodg praw wtasnosci

Zysk (strata) netto

3553 282,07

3326 118,77

6 879 400,84

Zysk (strata) na jeden udziat (w zt/gr na

jeden udziat)

0,36

0,69

Rozwodniony zysk (strata) na jeden
udziat (w zt/gr na jeden udziat)

0,36

0,69

Inne catkowite dochody, w tym:

podlegajace przekwalifikowaniu do
rachunku zyskoéw i strat

niepodlegajace przekwalifikowaniu do

rachunku zyskoéw i strat

Razem catkowite dochody netto
(zysk/strata netto skorygowany o inne
dochody)

3553 282,07

3326 118,77

6879 400,84

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 01 styczen 2016 r.

AKTYWA

Okres
zakonczony
01/01/2016
zatwierdzony

PLN

Korekty
dotyczace
wyceny
pozyczki

Korekty
dotyczace
wyceny
IRS

Korekty
dotyczace
wyceny
nieruchomosci

Korekty
dotyczace
wprowadzenia
MSR

Okres zakonczony
01/01/2016
przeksztatcony

PLN

Aktywa trwate (dtugoterminowe)

341 109 339,31

(4 894 390,75)

336 214 948,56

Rzeczowe aktywa trwate

11181 741,41

11181 741,41

Nieruchomosci inwestycyjne

30 898 735,15

30 898 735,15

Wartos¢ firmy

Wartosci niematerialne

395 377,86

395 377,86

Inwestycje w jednostkach
wycenianych metodg praw
wiasnosci

Diugoterminowe aktywa finansowe

290 026 111,28

(6 042 457,75)

283 983 653,53

Aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 4175 817,00 1148 067,00 5323 884,00
Dtugoterminowe naleznosci 3456 077,78 3456 077,78
Dtugoterminowe rozliczenia 975 478,83 975 478,83

migdzyokresowe

Aktywa obrotowe
(krotkoterminowe)

85164 917,66

85164 917,66

Zapasy

411 053,28

411 053,28

Naleznosci krétkoterminowe, w
tym:

23 833 274,73

23 833 274,73

z tytutu dostaw i ustug

21287 853,62

21 287 853,62

pozostate naleznosci

2545 421,11

2 545 421,11

Kroétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

53 199 551,22

53 199 551,22

Naleznosci z tytutu podatku
dochodowego

238 788,00

238 788,00
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Krétkoterminowe aktywa finansowe

2416 998,69

2416 998,69

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

5065 251,74

5065 251,74

Aktywa klasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem

426 274 256,97

(4 894 390,75)

421 379 866,22

Okres zakonczony dsto r:zktz:/e Korekty dgto r:zktze d(lftogezktze Okres zakonczony
01/01/2016 yoza| dotyczace yozd yezace 01/01/2016
zatwierdzony wyeeny wyceny IRS wyeeny wprowadzenia przeksztatcony
pozyczki nieruchomosci MSR
KAPITAL WLASNY | PLN PLN

ZOBOWIAZANIA

Kapitat wtasny

290 704 628,33

(4 894 390,75)

- 285 810 237,58

Kapitat (fundusz) podstawowy

10 000 000,00

10 000 000,00

Nalezne wptaty na kapitat
zaktadowy (wielko$¢ ujemna)

Udziaty (akcje) wtasne (wielko$é
ujemna)

(576 846,95)

(576 846,95)

Kapitat zapasowy

120 354 525,90

120 354 525,90

Kapitat rezerwowy

7026 782,19

7026 782,19

Kapitat z aktualizacji wyceny

Nadwyzka ceny emisyjnej nad
wartoscig nominalng

142 856 001,16

142 856 001,16

Zysk/strata z lat ubiegtych i roku
biezacego, w tym:

11 044 166,03

(4 894 390,75)

6149 775,28

zysk/strata z lat ubiegtych

11 044 166,03

(4 894 390,75)

6149 775,28

zysk/strata okresu biezacego

Zobowigzania diugoterminowe

35 137 486,77

35 137 486,77

Diugoterminowe rezerwy 3571917,28 3571917,28
Zobowigzania z tytutu
odroczonego podatku 7571 447,70 7571 447,70

dochodowego

Diugoterminowe kredyty
bankowe i pozyczki

23 653 956,35

23 653 956,35

Pozostate dtugoterminowe
zobowigzania finansowe

248 304,06

248 304,06

Dtugoterminowe zobowigzania

91 861,38

91 861,38

Dtugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

Zobowigzania krotkoterminowe

100 432 141,87

100 432 141,87

Krétkoterminowe rezerwy

5913 146,22

5913 146,22

Krétkoterminowe kredyty
bankowe i pozyczki

57 655 725,25

57 655 725,25

Pozostate krétkoterminowe
zobowigzania finansowe

592 486,84

592 486,84

Kroétkoterminowe zobowigzania,
w tym:

34 638 411,35

- 34638 411,35

z tytutu dostaw i ustug

32682 515,01

32682 515,01

pozostate zobowigzania 1955 896,34 1955 896,34
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 1632 372,21 1632 372,21
Zobowigzania z tytutu podatku . B
dochodowego
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Zobowigzania dotyczace
aktywow klasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy

Pasywa razem 426 274 256,97 | (4 894 390,75) 421 379 866,22
Wartos¢ ksiegowa 290 704 628,33 | (4 894 390,75) 285 810 237,58
Liczba akcji (w szt.) 10 000 000,00 63 000,00
Wartos¢ ksiggowa na jedng

akcje (w 21) 29 070,46 4 536 670,44
Sthg)zwodmona liczba akcji (w 10 000 000,00 63 000,00
Rozwodniona warto$é ksiegowa 29 070,46 4536 670,44

na jeden udziat (w zt)

Dodatkowe informacje i noty objasniajace do sprawozdania finansowego
sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2017 roku

INFORMACJE OGOLNE

P.A. NOVA S.A. zostata utworzona na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspéinikéw P.A. NOVA Spéika
z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 4 grudnia 2006 r. o przeksztatceniu w spotke akcyjna. Zmiana
formy prawnej zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 25
stycznia 2007 r.

Siedzibg Spotki jest miasto Gliwice, siedziba miesci sie przy ul. Goérnych Watéw 42.

Sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych polskich, jako ze zloty polski jest podstawowg
walutg, w ktérej denominowane sg transakcje (operacje gospodarcze) Spoiki.

Poszczegdblne pozycje aktywow i kapitatdw wtasnych i zobowigzan sprawozdania z sytuacji finansowej
przeliczono wedtug kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla euro obowigzujgcych na
ostatni dzien okresu.

Kurs na ostatni dzien
Okres sprawozdawczy

okresu
01.01.2017-31.12.2017 4,1709
01.01.2016-31.12.2016 4,4240
01.01.2015-31.12.2015 4,2615
OKRESY PREZENTOWANE

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone na dzien 31.12.2017 roku i obejmuje okres 12
miesiecy, tj. od dnia 01.01.2017 roku do dnia 31.12.2017 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31.12.2016 roku oraz 01.01.2016 roku.

Dla danych prezentowanych w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian
w kapitale wlasnym oraz w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne
dane finansowe za okres od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku.

ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI
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Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w dajgcej
sie przewidzie¢ przysziosci. Zarzad Spétki uwaza, ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Jednostki.

SKLAD ORGANOW SPOLKI NA DZIEN 31.12.2017 R.

Skifad organéw Spdiki oraz zmiany w trakcie roku obrotowego zostaty opisane w Sprawozdaniu z
dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowe;.

INFORMACJA O KONSOLIDACJI

P.A. NOVA S.A. jest Jednostkg dominujgcg w Grupie Kapitatowej, ktdéra sporzgdzajgca
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

PRZYJETE ZASADY RACHUNKOWOSCI
Oswiadczenie o zgodnosci

Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzadzone zostalty zgodnie z obowigzujagcymi w P.A. NOVA S.A. zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i
finansowg Spdtki, jak rowniez jej wynik finansowy.

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, ktére zostaty
opublikowane i weszly w zycie na dzien 31 grudnia 2015 r. a w zakresie nieuregulowanym
powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(Dz. U. z 2018 poz. 395 z p6zn. zm.) i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz w
zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U.
z 2014 r. poz. 133 z p6zn. zm.).

Ponadto Zarzad P.A. NOVA S.A. oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, dokonujgcy badania rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujacy badania tych sprawozdan, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o badanym rocznym jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego. Najwazniejsze
zasady rachunkowosci stosowane przez Spétke przedstawione zostaty ponizej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem finansowym sporzgdzanym  zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzien przejscia” na MSR/MSSF
przyjeto date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne zostaty rowniez przeksztatcone do
zasad wiasciwych dla sporzgdzania sprawozdan zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztalcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania
pozostatych  Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w czesci ,Wartos¢
godziwa lub przeszacowanie do zakladanego kosztu”. Warto$¢ posiadanych rzeczowych aktywéw trwatych
oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana na dzien 1 stycznia 2006 r. wedtug wartosci godziwej
ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

Poftaczenia jednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsce potgczenie jednostek gospodarczych.
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Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich wartosé
bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich dalszego
uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytacznie wowczas, gdy wystgpienie transakcji
sprzedazy jest bardzo prawdopodobne, a sktadnik aktywdw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do
natychmiastowej sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywow jako
przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar kierownictwa spétki do dokonania transakcji sprzedazy
w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia sie po
nizszej sposréd dwoch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej
0 koszty zwigzane ze sprzedaza.

Ujecie przychodow i kosztow oraz zasady ustalenia wyniku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku od
towardw i ustug) wynikajacych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych, przychody ustalane sg metodg ,zysku
zerowego” tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztow. Polityka
rachunkowosci dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,
gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu faktycznego (jak na przyktad zakonczenie
kontraktu deweloperskiego pomimo braku formalnego odbioru lub przeniesienia wiasnosci na rzecz
inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Zastosowanie takiej metody wynika z faktu, ze Spétka nie jest w stanie wiarygodnie oszacowaé
stopnia zaawansowania prowadzonych rob6t. Spétka realizuje obiekty handlowe, ktérych gtéwnym
odbiorcg sg sieci handlowe. Kazdy obiekt jest niepowtarzalny, nie mozna ustali¢ jednostkowego
kosztu wytworzenia. Obiekty sg zréznicowane pod wzgledem budowy np. garaze podziemne, obiekty
jednopoziomowe, z parkingami na dachach. Kazda lokalizacja obiektu posiada swojg wiasng odrebng
charakterystyke, zarébwno jezeli chodzi o zewnetrzne uwarunkowania lokalne, jak i uwarunkowania na
samej nieruchomosci, na ktorej prowadzone sg prace budowlane.

Koszty sprzedanych produktéw i ustug ujmowane sg wspotmiernie do przychodéw ze sprzedazy
i obejmuja warto$¢ sprzedanych produktow, towaréw i innych sktadnikbw wycenionych po koszcie
wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztow tych zalicza sie bezposrednie koszty realizacji
kontraktéw, jak réwniez koszty ogodlne funkcjonowania komoérek produkcyjnych i pomocniczych
bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu produktéw.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest mozliwe
bezposrednie przypisanie poszczeg6inych kosztéw kosztom sprzedazy przyjeto zasade, wedtug ktorej
50% kosztow funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogdlnego zarzadu stanowig koszty ogolne funkcjonowania Spétki, a w szczegdblnosci: koszty
zarzadu oraz koszty dziatow pracujgcych na potrzeby catej Spotki.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty niezwigzane bezposrednio ze
zwyklg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtownie: wynik na sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych,
darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywdw niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki, réznice
kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na biezacy okres koszty z tytutu: zaptaconych
odsetek, odsetek od kredytow, roznic kursowych, obnizenia wartosci aktywow finansowych. Koszty
finansowe poniesione w okresie realizacji inwestycji zaliczane sg do aktywoéw.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy od
0s6b prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (cze$¢ biezgca) oraz rezerwy lub aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami miedzy
wykazywang wartoscig aktywéw i pasywédw a ich wartoscig podatkowg (cze$¢ odroczona).
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Podatek biezacy obliczany jest wedtug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa o podatku
dochodowym od oséb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie majg zastosowania
przepisy, na podstawie ktérych sporzadzane jest niniejsze sprawozdanie finansowe.

Wycena aktywow i pasywow

Aktywa niematerialne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw pozyskania po pomniejszeniu
0 odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywow poddawana
jest corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe sktadniki majatku trwatego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich
wartos¢, tj. wediug modelu historycznego. Wartos¢ rzeczowych sktadnikow majgtku trwatego
powieksza sie o koszty kredytdw bezposrednio zwigzanych z finansowaniem poszczegdélnych
sktadnikbw majatku trwatego.

Nieruchomosci, ktére stanowity rzeczowe sktadniki majgtku trwatego w dniu ,przejscia na MSR/MSSF”
zostaly przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu o wyceny
sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczagwszy od miesigca nastepnego po miesigcu
przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych w budowie
zalicza sie rdznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan powstate na dzien bilansowy oraz
odsetki od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie srodkéw trwatych.

Naleznosci dtugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Spotka wykazuje
depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych gwaranciji
bankowych, ktére na okres zabezpieczenia stanowig wtasnos¢ bankéw. Zasada wyceny w wartosci
nominalnej, nieuwzgledniajacej zmiany wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu
lokowania depozytéw w bankach, Spétka systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne
W P.A. NOVA S.A. wystepujg nastepujace rodzaje (Segmenty) nieruchomosci inwestycyjnych:

1. Nieruchomosci zabudowane obiektami handlowymi Ilub przemystowymi, oddane do
uzytkowania i wynajmowane, z ktorych czerpane sg pozytki w postaci czynszow,

2. Nieruchomosci (grunty) nabyte w celu wybudowania na nich obiektow handlowych lub
przemystowych w celu ich przysztego wynajmu i czerpania pozytkédw w postaci czynszow,

3. Nieruchomosci (grunty), ktére nabywane sg w zwigzku z ich atrakcyjng lokalizacja, ceng lub
wstepnym zainteresowaniem potencjalnego nabywcy zainteresowanego realizacja na tej
nieruchomosci inwestycji (obiekt handlowy, przemystowy itp.).

Nieruchomosci opisane w poz. 1 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkt 5,
to jest:

a) Wiasciciel traktuje je jako zrodto przychoddw z czynszow,

b) Witasciciel utrzymuje je w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci,

c) Wzglednie wtasciciel uzyskuje obie wyzej wymienione korzysci,

d) Nieruchomos¢ nie jest wykorzystywana przy produkcji, dostawach débr, swiadczeniu ustug lub
czynnosciach administracyjnych,

e) Nieruchomosé¢ nie jest przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci opisane w poz. 2 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a
oraz 8e to jest:
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a) Co do punktu 8a — w zwigzku z planowang przysztg realizacjg inwestycji na tych
nieruchomosciach Spétka oczekuje diugoterminowego wzrostu wartosci tych nieruchomosci,
a ponadto grunty te nie sg przeznaczone do odsprzedazy,

b) Co do punktu 8e — po nabyciu gruntu trwa proces dostosowywania go (proces formalno —
prawny oraz proces budowlany) do przysziego uzytkowania w sposob wiasciwy dla
Nieruchomosci Inwestycyjnych opisanych w poz. 2.

Nieruchomosci opisane w poz. 3 w Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej wykazywane sg w pozycji
Nieruchomosci Inwestycyjne, z uwagi na definicje Nieruchomosci Inwestycyjnych w MSR 40 punkty 8a
oraz 8b to jest:

a) Co do punktu 8a - jak wskazano powyzej nabycie nieruchomosci nastepuje w zwigzku
z atrakcyjng ceng badz lokalizacjg, co daje podstawy do oczekiwania przyszitego
dtugoterminowego wzrostu jej wartosci,

b) Co do punktu 8b - do czasu zawarcia wigzacych uméw na sprzedaz nieruchomosci ich

przeznaczenie jest nieokreslone.
W momencie zawarcia wigzgcej umowy na sprzedaz nieruchomosci (niezabudowanej bgdz
tez zabudowanej na zlecenie przysziego nabywcy obiektem realizowanym na jego zlecenie)
nieruchomosci takie przestajg by¢ Nieruchomosciami Inwestycyjnymi i ich wartosé
wykazywana jest w Sprawozdaniu z Catkowitych dochodow jako koszt kontraktu.

Wycena

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartosé, tj. wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktére stanowity skiadniki majatku Spétki w dniu ,przejscia na
MSR/MSSF” zostaty przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu
0 wyceny sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego.

Diugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych, ktére nie podlegajg konsolidaciji
wycenia sie zgodnie z MSR39 — wedtug ceny nabycia.

Rzeczowe sktadniki aktywdw obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krétkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
dtugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci naleznosci
pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci watpliwych z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce). Naleznosci dtugoterminowe z tytutu
pozyczek wykazywane sg w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie, a
wycena tych naleznosci odnoszona jest w wynik biezgcego okresu.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzieh bilansowy wedtug Sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Roznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i przy
zaptacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do przychodéw
finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego,
to czes¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcow na okresy gwarancyjne.
Termin ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajacym z zawieranych
umow, poniewaz w praktyce naleznosci z tytutu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie
zastepowane przez gwarancje bankowe lub ubezpieczeniowe Grupa nie stosuje zasady wykazywania
tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec
powyzszego naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako aktywa
krétkoterminowe.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej. Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na
dzien bilansowy wedtug Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na
ten dzien.
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Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate
w zwigzku z wyceng kontraktow diugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR 11. Do wyceny
kontraktow budowlanych Spotka stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka rachunkowosci Spotki
dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, gdyby metoda
.Zzerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu faktycznego (jak na przyktad zakonczenie kontraktu
deweloperskiego pomimo braku formalnego odbioru lub przeniesienia wiasnosci na rzecz inwestora).
Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Na rowni z kontraktami budowlanymi traktowane sg kontrakty obejmujace w ramach zlecenia rowniez
pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sg one realizowane na
konkretne zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztdw sg dokonywane, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajacej ze Statutu, zgodnej
z wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Pozostate kapitaty to:
1) Akcje wtasne wykazywane w cenie nabycia,
2) Kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji serii D oraz E,

3) Zyski zatrzymane, na ktore sktadajg sie przede wszystkim niepodzielone zyski z lat ubiegtych
przeznaczane na kapitaty zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy (udziatowcéw), kapitat
powstaly wskutek przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz pdzniejsze korekty
wynikéw finansowych za lata 2006 i 2007. Ponadto w zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite
dochody okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednio do kosztow operacyjnych, pozostatych kosztow operacyjnych, kosztéw finansowych,
zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na $wiadczenia emerytalne i inne koszty zwigzane z zarachowanymi juz
przychodami.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkoéw opartych na najlepszej
wiedzy Zarzadu i osOb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktow budowlanych.
Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sig¢ do kosztu wytworzenia sprzedanych produktow.

Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytow wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Koszty
finansowania zewnetrznego (prowizje, odsetki, réznice kursowe) zaciggnietego w zwigzku ze
wspotfinansowaniem naktaddéw na realizacje majatku trwatego, do czasu oddania danego sktadnika
majatkowego do uzytkowania, sg kapitalizowane i odnoszone na warto$¢ tych sktadnikéw majatku
trwatego.

Spétka przyjeta zasade, ze kredyty przeznaczone na wspétfinansowanie celowych przedsiewziec
jakimi sg realizacje obiektéw handlowych — zaciggane sg w walutach takich samych w jakich
zawierana jest wiekszo$¢ umow najmu dla poszczegdlnych obiektow. Dziatanie takie ma na celu
zabezpieczenie wysokosci przysztych wptywow (zapewnienie zgodnosci waluty wptywéw z walutg
sptaty kredytu).

Zobowigzania w walutach obcych wycenia sie wedtug sredniego kursu ustalonego na dzien wyceny
danej waluty przez NBP oraz po uwzglednieniu odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny. R6znice kursowe
ustalone w trakcie roku lub na moment bilansowy odnosi sie w ciezar kosztéw finansowych lub na
dobro przychodéw finansowych. W przypadku instrumentéw finansowych, co do ktérych Spoétka
stosuje polityke zabezpieczen (w szczegdlnosci kredyty) powstate réznice kursowe odnoszone sg na
kapitat z aktualizacji wyceny instrumentéw finansowych pod warunkiem spetnienia kryterium
efektywnosci.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to czes¢ zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne. Termin
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ptatnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem wynikajagcym z zawieranych umaoéw,
poniewaz w praktyce zobowigzania z tytulu zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie
zastepowane przez gwarancje bankowe / ubezpieczeniowe przedktadane przez dostawcéw /
podwykonawcéw, Spétka nie stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w warto$ci godziwej
uwzgledniajgcej zmiane wartosci pienigdza w czasie. Wobec powyzszego zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug sg w catosci wykazywane jako krotkoterminowe.

Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:
e ofrzymane pfatnosci z tytulu realizacji kontraktéw dlugoterminowych niestanowigce
przychoddw faktycznie zrealizowanych,
e rozliczane w czasie dotacje (dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania
dotowanych srodkéw trwatych jako przychody wykazywane w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw).

ZGODNOSC Z MSSF
Wptyw nowych i zmienionych standardow i interpretaciji

Od dnia 1 stycznia 2017 r. Spétke obowigzujg nastepujgce zmiany do standardéw:

e Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pienieznych” pt. Inicjatywa dotyczaca
ujawniania informacji,

e Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” dotyczgce ujmowania aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego w odniesieniu do niezrealizowanych strat,

e Roczne zmiany MSSF 2014-2016, w zakresie doprecyzowujagcym MSSF 12 Ujawnianie
informacji na temat udziatéw w innych jednostkach.

Zastosowanie zmian do standardéw nie miato wptywu na polityke rachunkowosci Spotki ani na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Powyzsze zmiany do standardow zostaty do dnia publikacji skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatwierdzone do stosowania przez Unie Europejska.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktdre jeszcze nie obowigzujg i nie zostaly wczesniej
zastosowane przez Spotke

W jednostkowym jak i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Spotka nie zdecydowata o
wczesniejszym zastosowaniu wymienionych ponizej opublikowanych standardéw, interpretaciji lub
poprawek do istniejgcych standarddéw przed ich datg wejscia w zycie. Poza wskazanymi ponizej
nowymi standardami, inne zmiany nie majg zastosowania do dziatalnosci Spétki.

MSSF 9 ,.Instrumenty finansowe”

Wejscie w zycie:

Data wyjecia w zycie w UE — okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2018 lub po tej dacie.
Glowne zmiany wprowadzone przez standard:

MSSF 9 usuwa obecnie wystepujace w MSR 39 kategorie aktywéw finansowych. Klasyfikacja
aktywow finansowych zgodnie z MSSF 9 jest uzalezniona od modelu biznesowego zarzadzania
aktywami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywéw pienigznych. Zgodnie ze
standardem aktywa finansowe klasyfikowane sg wytacznie do trzech grup:

e aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik,
e aktywow finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
e aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

Standard zawiera takze nowe wytyczne dotyczace rachunkowosci zabezpieczen majace na celu
uproszczenie biezgcych rozwigzan oraz lepsze odzwierciedlenie zasad zarzadzania ryzykiem.

Wptyw zmian na sprawozdanie finansowe:
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Na moment sporzadzenia jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoétka
zakonczyta wiekszos¢ prac zwigzanych z wdrozeniem nowego standardu MSSF 9. Spoétka rozpoczeta
projekt wdrozenia MSSF 9, kt6ry zostat zaplanowany w dwéch etapach:

- etap I: analiza i wstepne oszacowanie wptywu,
- etap II: wdrozenie MSSF 9 na bazie wypracowanej koncepcji.

Uznajac, ze nie jest mozliwe bezposrednie przetozenie kategorii aktywéw finansowych wskazanych w
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena, na kategorie zdefiniowane w MSSF 9
Instrumenty finansowe, Spétka dokonata stosownych zmian w polityce rachunkowosci i procedurach
operacyjnych. Zostaly opracowane i wdrozone metodyki oceny modeli biznesowych oraz analizy
przeptywow pienieznych, w tym identyfikujac aktywa, co do ktérych po 1 stycznia 2018 r. nastagpi
zmiana metody wyceny z zamortyzowanego kosztu na wartos¢ godziwg. Na ich podstawie Spoétka
przeprowadzita testy modelu biznesowego dla wszystkich istotnych na dzieh 31 grudnia 2017 roku
pozycji aktywow finansowych.

Na podstawie tego testu Spotka uznaje, ze:

o Wszystkie aktywa finansowe, ktére sg klasyfikowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym
zgodnie z MSR 39 jako pozyczki i naleznosci a takze aktywa finansowe utrzymywane do
terminu wymagalnosci zostang zaklasyfikowane na podstawie modelu biznesowego do
aktywow finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu.

e Wszystkie aktywa finansowe, ktore sg klasyfikowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym
jako aktywa finansowe przeznaczone do obrotu zostang zaklasyfikowane na podstawie
modelu biznesowego jako aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik.

o Wszystkie aktywa finansowe, ktére sg klasyfikowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym
zgodnie z MSR 39 jako dostepne do sprzedazy zostang zaklasyfikowane na podstawie
modelu biznesowego jako aktywa finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego
kosztu.

Zmiana sposobu wyceny w ocenie Zarzadu nie bedzie miata istotnego wptywu na wynik finansowy,
kapitaty wtasne oraz sume bilansowg grupy.

Na dzien 31 grudnia 2017 roku Spotka posiada instrumenty zabezpieczajgce zmiennos¢ przeptywow
pienieznych zwigzanych z ryzykiem stopy procentowej w przypadku pfatnosci rat z tytutu umow
kredytowych (instrument IRS) a takze zwigzanych z ryzykiem zmiany kursu walut w przypadku
zabezpieczenia przysztych przeptywow pienieznych z tytutu uméw najmu w walucie obcej.
Wspomniane instrumenty IRS objete sg rachunkowoscig zabezpieczen.

Analiza ryzyk i korzysci zwigzanych =z przyjeciem rozwigzan dotyczacych rachunkowosci
zabezpieczen wprowadzanych przez MSSF 9 Instrumenty finansowe w kontek$cie charakterystyki
portfela instrumentdéw finansowych w Spéice wskazata na zasadnos¢ dalszego stosowania zasad
okreslonych w MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena.

W ocenie Zarzadu zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe w czesci dotyczgcej rachunkowosci
zabezpieczen miato istotny wptyw na wynik finansowy, kapitaty wtasne oraz sume bilansowg Spétki.

MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami”

Wejscie w zycie:

Data wyjecia w zycie w UE — okresy roczne rozpoczynajgce sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub po tej
dacie.

Glowne zmiany wprowadzone przez standard:

Standard ma zastosowanie do wszystkich uméw skutkujgcych przychodami. Fundamentalng zasada
nowego standardu jest ujmowanie przychoddéw w wysokosci ceny transakcyjnej w momencie
przekazania przyrzeczonych w umowie towaréw lub ustug na rzecz klienta, ktére ma miejsce wtedy,
gdy klient uzyskuje kontrole nad tymi sktadnikami aktywéw. Ujmowanie przychodéw nastepuje na
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podstawie piecioelementowego modelu. Wszelkie towary lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére
da sie wyodrebni¢ w Swietle zawartej z klientem umowy, nalezy ujmowac oddzielnie. Ponadto wszelkie
upusty i rabaty dotyczgace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowa¢ do poszczeg6linych
elementow pakietu. W przypadku, gdy wysokos$¢ przychodu jest zmienna, kwoty zmienne sg zaliczane
do przychodow, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysziosci nie nastgpi odwrocenie
ujecia przychodu w wyniku przeszacowania wartosci. Koszty poniesione w celu pozyskania i
zabezpieczenia kontraktu z klientem nalezy aktywowac¢ i rozliczaé w czasie przez okres
konsumowania korzysci z tego kontraktu.

Wptlyw zmian na sprawozdanie finansowe:

Spotka dokonata analizy wptywu zastosowania MSSF 15 na spos6b ujmowania przychodoéw z uméw
realizowanych przez Spétke. Pierwsza faza prac dotyczyta analizy réznic pomiedzy MSSF 15 a
dotychczas obowigzujgcymi zasadami w obszarze ujmowania przychodéw. Druga faza prac dotyczyta
analizy umow z klientami w pieciu krokach, ktére sg niezbedne z punktu widzenia prawidtowego
ustalenia przychodéw zgodnie z MSSF 15 Przychody z uméw z klientami — od identyfikacji umowy (lub
ich grup), przez wskazanie pojedynczych zobowigzan i ustalenie cen, przyporzgdkowanie ich do
poszczegbinych zobowigzan i rozpoznanie przychodu. W nastepnym kroku, Spoétka dokonata
agregacji zrealizowanych w 2017 r. uméw z klientami, taczac je w pakiety, przyjmujac, jako
podstawowe kryterium tgczenia, moment przeniesienia kontroli nad przyrzeczonymi w umowie
dobrami, na klienta. W ocenie Zarzadu dotychczasowy sposéb ujecia przychodow odpowiada
modelowi zawartemu w MSSF 15. W trakcie analizy wptywu uznano takze, ze MSSF 15 nie ma
istotnego wptywu rowniez na kwote prezentowanych przychodéw. W zwigzku z powyzszym w ocenie
Zarzgdu Spétki wprowadzenie MSSF 15 nie bedzie miata istotnego wptywu na wynik finansowy,
kapitaty wtasne oraz sume bilansowg Spotki.

MSSF 16 ,,Leasingi”

Data wejscia w zycie:

Data wyjecia w zycie w UE — okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2019 lub po tej dacie.
Gitowne zmiany wprowadzone przez standard:

Nowy standard wprowadza jeden model ujecia leasingu w ksiegach rachunkowych leasingobiorcy,
zbiezny z ujeciem leasingu finansowego w ramach MSR 17. Zgodnie z MSSF 16 umowa jest
leasingiem lub zawiera leasing, jesli przekazuje prawo do kontroli uzytkowania zidentyfikowanego
sktadnika aktywow na dany okres w zamian za wynagrodzenie. Analiza uméw pod katem spetnienia
nowej definicji leasingu moze doprowadzi¢ zaréwno do uznania niektorych umoéw traktowanych
obecnie jako ustugi za zawierajgce leasing, jak tez do uznania niektérych umoéw traktowanych obecnie
jako leasing, w szczegdélnosci operacyjny, za ustugi.

Wplyw zmian na sprawozdanie finansowe:

Spétka dokonata analizy wptywu zastosowania MSSF 16 na sposéb ujmowania uméw leasingowych
zawartych przez Spoétke. Analiza dotyczyta identyfikacji roznic pomiedzy MSSF 16 a dotychczas
obowigzujgcymi zasadami w obszarze ujmowania uméw leasingu. W ocenie Zarzgdu dotychczasowy
sposOb ujecia uméw leasingowych odpowiada modelowi zawartemu w MSSF 16. W zwigzku z
powyzszym w ocenie Zarzgdu wprowadzenie MSSF 16 nie bedzie miata istotnego wptywu na wynik
finansowy, kapitaty wtasne oraz sume bilansowg Spofki

Pozostate opublikowane, lecz jeszcze nieobowigzujgce standardy i interpretacje nie dotyczg
dziatalnosci Spotki lub nie bedg mie¢ na nig wptywu. Sa to:

e Zmiany do MSSF 10 oraz MSR 28 dotyczace sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkami stowarzyszonymi lub wspdlnymi przedsiewzieciami,

e Zmiany do MSSF 2 dotyczace klasyfikacji i wyceny transakcji ptatnosci w formie akcji,

e Zmiany do MSSF 4 dotyczace zastosowania MSSF 9 wraz z MSSF 4,

e Zmiany do MSR 40 dotyczgce zasad przeniesienia nieruchomosci do lub z nieruchomosci

inwestycyjnych

Interpretacja KIMSF 22 dotyczgca transakcji w walucie obcej i ptatnosci zaliczkowych,
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o Interpretacja KIMSF 23 dotyczaca niepewnosci co do ujecia podatku dochodowego,

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe,

e Poprawki do MSSF 9 dotyczace diuznych aktywow finansowych posiadajgcych opcje
wczesniejszej sptaty, ktéra moze skutkowac powstaniem tzw. negatywnej rekompensaty,

e Poprawki do MSR 28 dotyczace dtugoterminowych udziatéw, stanowigcych czes¢ inwestyciji
netto w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzigciach,

e Roczne zmiany MSSF 2014-2016 w zakresie doprecyzowujagcym MSR 28 i MSSF 1,

e Roczne zmiany MSSF 2015-2017,

e Zmiany do MSR 19 dotyczace zmian, ograniczen lub rozliczen planéw okreslonych
Swiadczen.

Powyzej wymienione standardy, za wyjgtkiem zmian do MSSF 4, MSSF 2 oraz rocznych zmian MSSF
2014-2016, oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejskg. Spoétka zamierza zastosowaé
wszystkie zmiany zgodnie z ich datg wejscia w zycie.

PODSTAWOWE OSADY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA
NIEPEWNOSCI

Stosujgc zasady rachunkowosci obowigzujgce w Spoéice, Zarzad zobowigzany jest do dokonywania
szacunkow, osgdéw i zatozen dotyczacych kwot bilansowych aktywow i zobowigzan, ktdrych nie da sie
okreslic wykorzystujgc inne zrédta. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie 0o doswiadczenia
historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mogg odbiegac od przyjetych wartosci
szacunkowych. Szacunki i lezgce u ich podstaw zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiane wielkosci
szacunkowych ujmuje sie w okresie, w kiérym nastgpita weryfikacja, jesli dotyczy ona wytgcznie tego
okresu, lub w okresie biezacym i okresach przysziych, jesli zmiana dotyczy ich na réwni z okresem
biezacym.

Podstawowymi wielkosciami podlegajgcymi oszacowaniu przez Zarzad sg rezerwy na naprawy gwarancyjne
oraz wartos¢ firmy. Za szacowanie mozna réwniez przyja¢ ustalanie wynikéw finansowych (przychodow,
kosztéw) z realizacji dtugoterminowych kontraktéw budowlanych.

Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dziatalnosci Spétki wymaga udzielania gwarancji usuniecia wad i usterek (gwarancja
i rekojmia) z tytutu wykonywanych robét budowlanych. Réwnoczesnie zleceniodawcy wymagaja
ztozenia odpowiednich zabezpieczen na wypadek nie wykonania zobowigzan gwarancyjnych.
Zabezpieczenia ustalane sg na poziomie okreslanym umownie w wysokosci 2,5 lub 5 % wartosci
wykonanych prac. Doswiadczenie Zarzadu pokazuje, ze faktyczna warto$¢ kosztéw ponoszonych przy
usuwaniu wad i usterek w okresie gwarancyjnym ksztattuje sie na zupetnie innym (nizszym) poziomie.
Totez rezerwy na naprawy gwarancyjne wykazywane sg w wysokosci oszacowanej przez Zarzad przy
udziale osbéb bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje poszczegdblnych zlecehn (kierownicy
budow).

Szacowanie wartosci firmy
W jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie wystepuje wartos¢ firmy.
Szacowanie przychodow i kosztow kontraktow diugoterminowych

Specyfika dziatalnosci budowlanej sprawia, ze dla ostroznosci wyceny Zarzad podjgt decyzje
o wykazywaniu przychodéw i kosztéw realizacji budowlanych kontraktow diugoterminowych metodag
.Zzerowego zysku”. Takie podejscie zapewnia, ze wyniki finansowe wykazywane sg dopiero wtedy, gdy
sg faktycznie zrealizowane. Polityka rachunkowosci Spétki dopuszcza odstepstwo od tej metody
w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata
stanu faktycznego (jak na przyktad zakonczenie kontraktu deweloperskiego pomimo braku formalnego
odbioru lub przeniesienia wtasnosci na rzecz inwestora). Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.
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Szacowanie rezerw na swiadczenia emerytalne

Rezerwy na $wiadczenia emerytalne dokonywane sg na podstawie przecietnych wynagrodzen
w gospodarce i oszacowania zarzadu na jakim poziomie w stosunku do przecietnych wynagrodzen
w gospodarce bedg sie ksztattowa¢ wynagrodzenia poszczeg6inych pracownikbw w momencie
osiggniecia wieku emerytalnego.

SEGMENTY DZIALALNOSCI

Podziat na segmenty

Podziat na segmenty dziatalnosci (MSSF 8) przedstawiono w ponizszej tabeli. Z uwagi na fakt, ze
ponad 90% sprzedazy skierowana jest na rynek krajowy, podziatu dokonano wytgcznie wedtug
rodzajow dziatalnosci. Niektore z aktywdw i zobowigzan nie mogg by¢ przypisane do konkretnych
segmentéw, poniewaz dotyczg catej dziatalnosci Spotki — w takim przypadku zostaty one wykazane
w ostatniej kolumnie ponizszej tabeli.

obiekty obiekty bu d%tz\i;leall(r% do ogolne / nie
komercyjne wiasne sorzedazy na dziatalno$¢ || przyporzadko
na wiasny planowane zgw natrz }(I) raz informatyczn wane do
rachunek (do / dzia?alnoéé a zadnego
wynajmu) realizowane ’ segmentu
projektowa
Aktywa niematerialne B B 18 149 79129 49 403
Rzeczowe aktywa trwate - - 1487 513 476 559 11794 070
Naleznosci dtugoterminowe ) ) 7380 836 ) )
Nieruchomosci inwestycyjne 24 402 882 || 16 752 624 25235013 - -
Dtugoterminowe aktywa finansowe 247 670 375 || 13 898 027 5251 791 - 20 375 524
Aktywa przeznaczone do sprzedazy ) ) 10 000 ) )
Razem naktady inwestycyjne (Aktywa
trwate minus Diugoterminowe rozliczenia 272 073 257 30650 651 39 373 302 555 688 32218 997
miedzyokresowe)
Zapasy i naleznosci krétkoterminowe 544 765 B 18 565 490 803 954 7754 452
Inwestycje krétkoterminowe 24 550 B ) ) 7591116
Zadtuzenie z tytutu kredytéw i pozyczek -|| (7886 324) i} -| (34225 501)
Aktywa wiasne 272 642 573 || 22 764 327 57 938 792 1359 642 13 339 064
Przychody ze sprzedazy 1232514 - 167 473 152 5134 262 37 895
1% 0% 96% 3% 0%
Koszt whasny sprzedazy powiekszony o koszty 297 531 - 157 075 255 5855 201 -
sprzedazy
Koszty finansowe 125 911 127 247 3186 297 87 107 287 124
Wynik segmentu 809 072 | (127 247) 7211 599 (808 045) (249 229)

Informacje o transakcjach z wazniejszymi klientami zewnetrznymi

O transakcjach z wazniejszymi klientami zewnetrznymi informowano Raportami biezgcymi. Ponadto
zestawienie tych transakcji zaprezentowano w sprawozdaniu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowe;j.

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA S.A. za rok 2017 str. 26



NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Aktywa trwate
1.1. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) $rodki trwate (w tym) 11 672 393,05 10 414 899,13 10 969 668,33
- grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 502 160,90 506 283,38 510 405,86
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 7 949 516,42 8207 948,29 8227 151,15
- urzadzenia techniczne i maszyny 917 242,52 470 635,62 518 818,17
- $rodki transportu 1998 319,57 1039 212,26 1426 178,62
- inne $rodki trwate 305 153,64 190 819,58 287 114,53
- inwestycje w obcych srodkach trwatych - - -
b) $rodki trwate w budowie 2085 749,27 862 860,57 212 073,08

c) zaliczki na srodki trwate w budowie

Rzeczowe aktywa trwate razem

13 758 142,32

11 277 759,70

11181 741,41

Rzeczowe aktywa trwate (struktura wtasnosciowa)

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

a) wlasne 12 115 651,66 10 281 742,62 10 159 441,12

b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej

umowy, w tym umowy leasingu, w tym: 1 642 490,66 996 017,08 1022 300,29
- leasingu 1 642 490,66 996 017,08 1022 300,29

Rzeczowe aktywa trwate bilansowe razem

13 758 142,32

11 277 759,70

11181 741,41

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych

Zmiany Srodkdw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017r do 31.12.2017r

Zmiany $rodkéw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

- grunty (w
tym prawo || -budynki, lokale i -urzadzenia & . i . .|| -inwestycje w
uzytkowania || obiekty inzynierii techniczne i tran:rz?tlﬂ inne tsrwgg obce $rodki $10 dkiF{t?vf/Z?;
wieczystego || ladowej i wodnej maszyny P trwate
gruntu)
Wyszczeg6lnienie
a) wartos¢ brutto 22 545
$rodkéw trwatych na 524 491,00 11280 139,05 3299 637,30 5901 477,78 || 1539 441,40 186.53
poczatek okresu ’
b) zwigkszenia (z tytutu) 738 268,22 1525 030,34 213 268,89 2 476 567,45
- nabycia 538 439,92 5640,65 135 500,00 679 580,57
- przesunigcia
wewnetrzne miedzy 5 640,65 77 768,89 83 409,54
grupami
- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w 199 828,30 199 828,30
budowie)
- przejecia z inwestycji
(rozliczenie
nieruchomosci
inwestycyjnych)
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- przejetych z leasingu

1513 749,04

1513 749,04

¢) zmniejszenia (z tytutu)

(18 531,05)

(488 469,34)

(507 000,39)

- likwidacji

- sprzedazy

(6 501,51)

(482 828,69)

(489 330,20)

- przemieszczenia
wewnetrznego

(12 029,54)

(5 640,65)

(17 670,19)

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

-inne

d) wartos$¢ brutto
srodkoéw trwatych na
koniec okresu

524 491,00

11 280 139,05

4019 374,47

6938 038,78

1752 710,29

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu

18 207,62

3072 190,76

2829 001,68

4 862 265,52

1348 621,82

f) amortyzacja za okres
(z tytutu)

4122,48

258 431,87

273 130,27

77 453,69

98 934,83

712 073,14

- amortyzacja biezgca

4122,48

258 431,87

278 006,47

560 282,38

98 934,83

1199 778,03

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

(6 501,51)

(482 828,69)

(489 330,20)

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

-inne

1625,31

1625,31

a) skumulowana

amortyzacja (umorzenie)

22 330,10

3330 622,63

3102 131,95

4939 719,21

1447 556,65

na koniec okresu

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec
okresu

502 160,90

7949 516,42

917 242,52

1998 319,57

305 153,64
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Zmiany Srodkdw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2016r do 31.

12.2016r

Wyszczegélnienie

Grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

Budynki, lokale i
obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki

transportu trwate

Inne $rodki

Inwestycje
w obce
Srodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto
$rodkow trwatych na
poczatek okresu

524 491,00

11 041 245,73

3530 222,24

5795 563,38

1541 628,67

22433 151,02

b) zwigkszenia (z tytutu)

238 893,32

196 625,00

105 914,40

7 117,07

548 549,79

- nabycia

238 893,32

88 543,47

24.000,00

7 117,07

358 553,86

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

108 081,53

108 081,53

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie
nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

81 914,40

81 914,40

€) zmniejszenia (z tytutu)

(427 209,94)

(9 304,34)

(436 514,28)

- likwidacji

- sprzedazy

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacji)

(427 209,94)

- (9304,34)

(436 514,28)

-inne

d) warto$¢ brutto
srodkow trwatych na
koniec okresu

524 491,00

11 280 139,05

3299 637,30

5901 477,78

1539 441,40

22 545 186,53

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na poczatek okresu

14 085,14

2814 094,58

3011 404,07

4 369 384,76

1254 514,14

11 463 482,69

f) amortyzacja za okres
(z tytutu)

4122,48

258 096,18

(182 402,39)

492 880,76

94 107,68

666 804,71

- amortyzacja biezgca

4122,48

258 096,18

244 807,55

492 880,76

103 412,02

1103 318,99

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

- amortyzacja
zlikwidowanych $rodkéw
trwatych

(427 209,94)

(9304,34)

(436 514,28)
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-inne

g) skumulowana

amortyzacja (umorzenie)

18 207,62

3072 190,76

2829 001,68

4 862 265,52

1348 621,82

na koniec okresu

12 130 287.40

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na koniec
okresu

j) warto$¢ netto Srodkéw
trwatych na koniec
okresu

506 283,38

8207 948,29

470 635,62

1039 212,26

190 819,58

10 414 899,13

Zmiany Srodkdw trwatych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2015 rdo 31.12.2015r

Wyszczegélnienie

Grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

Budynki, lokale
i obiekty
inzynierii
ladowej i
wodnej

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Inne $rodki
trwate

Inwestycje
w obce
Srodki
trwate

Razem $rodki
trwate

a) wartos¢ brutto
$rodkow trwatych na
poczatek okresu

524 491,00

11 041 245,73

3325 301,58

5 864 565,35

1518 599,12

22274 202,78

b) zwiekszenia (z tytutu)

204 920,66

267 104,97

23 029,55

495 055,18

- nabycia

92 519,35

23 029,55

115 548,90

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie $rodkéw w
budowie)

112 401,31

112 401,31

- przejecia z inwestycji
(rozliczenie
nieruchomosci
inwestycyjnych)

- przejetych z leasingu

267 104,97

267 104,97

¢) zmniejszenia (z
tytutu)

(336 106,94)

(336 106,94)

- likwidacji

- sprzedazy

(336 106,94)

(336 106,94)

- przemieszczenia
wewnetrznego

- inne (likwidacja,
wycofanie z ewidencji w
wyniku inwentaryzacii)
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-inne

d) wartos$¢ brutto
$rodkéw trwatych na

524 491,00

11 041 245,73

353022224

5795 563,38

1541 628.67

koniec okresu

22 433 151,02

e) skumulowana
amortyzacja
(umorzenie) na
poczatek okresu

9 962,66

2448 923,95

2727 573,07

4163 914,64

1142 539,58

10 492 913,90

f) amortyzacja za okres
(z tytutu)

4122,48

365 170,63

283 831,00

205 470,12

111 974,56

970 568,79

- amortyzacja biezgca

4122,48

365 170,63

283 831,00

541 577,06

111 974,56

1306 675,73

- korekty lat ubiegtych

- przesunigcia
wewnetrzne miedzy
grupami

- amortyzacja
sprzedanych $rodkéw
trwatych

(336 106,94)

(336 106,94)

- amortyzacja
zlikwidowanych
Srodkow trwatych

-inne

@) skumulowana
amortyzacja

14 085,14

2814 094,58

3011 404,07

4 369 384,76

1254 514,14

(umorzenie) na koniec

okresu

11 463 482,69

h) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci na
koniec okresu

j) warto$¢ netto
$rodkéw trwatych na

510 405,86

8227 151,15

518 818,17

1426 178.62

287 114,53

koniec okresu

10 969 668.33

1.2. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

Nieruchomosci uzytkowane (wynajmowane)

6 528 908,11

Pozostate nieruchomosci inwestycyjne

59 861 610,92

43771 310,86

30 898 735,15

Zmiany stanu nieruchomosci inwestycyjnych rok /2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 43 771 310,86 30 898 735,15 46 099 023,00
b) zwigkszenie (z tytutu) 34 530 809,55 17 762 114,44 19777 262,38
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- przekwalifikowane

- nabycie / wytworzenie

34 530 809,55

17762 114,44

19 777 262,38

- przekwalifikowanie ze $rodkéw trwatych w budowie w
zwigzku z oddaniem do uzytkowania

- objecie konsolidacjg

- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy

c) zmniejszenia (z tytutu)

11 911 601,38

4889 538,73

34 977 550,23

- sprzedazy

11 895 316,18

77 808,36

14 469 126,07

- przekwalifikowanie do rzeczowych aktywoéw trwatych
(w ramach jednostki dominujacej oraz w zwigzku ze
sprzedaza do spotek objetych konsolidacja)

541 414,00

- likwidacja naktadéw inwestycyjnych / koszty zamiany
nieruchomosci

269 050,00

- wydanie na potrzeby realizacji kontraktu
deweloperskiego

4270 316,37

20 239 374,16

- przejecie z mocy prawa na wkasnos¢ gminy

- korekta wartosci wydania na potrzeby realizacji
kontraktu deweloperskiego

- umorzenie wartosci nieruchomosci 16 285,20 -
- aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do . _ _
sprzedazy
d) stan na koniec okresu 66 390 519,03 43771 310,86 30898 735,15
1.3. Wartos$ci niematerialne
Wartosci niematerialne (struktura wtasnosciowa) rok / 2017 rok /2016 01/01/2016
a) wiasne 146 680,49 160 843,31 395 377,86
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy . ) )
lub innej umowy, w tym leasingu
Wartosci niematerialne razem: 146 680,49 160 843,31 395 377,86

Zmiany wartosci niematerialnych

Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2017r. do 31.12.2017r.

a b c d e f
Koszty Lo
zakonczonych Wartos¢ || Oprogramowanie || Inne aktywa Za“gﬁlt(}'lvc: niemagl:itm:
Wyszczegdlnienie prac firmy komputerowe || niematerialne || . B
y g rozwojowych niematerialne razem
a) wartosc¢ brutto aktywéw niematerialnych na
poczatek okresu 1440 827,83 1440 827,83
b) zwigkszenia (z tytutu) 165 986,47 165 986,47
- nabycia 165 986,47 165 986,47
- wytworzenia
¢) zmniejszenia ( z tytutu)
- sprzedazy
- likwidaciji
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d) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

1606 814,30

1606 814,30

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1279 984,52

1279 984,52

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

180 149,29

180 149,29

- amortyzacja biezaca

180 149,29

180 149,29

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1460 133,81

1460 133,81

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwigkszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty warto$ci na
koniec okresu

j) warto$¢ netto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

146 680,49

146 680,49

Zmiany aktywow niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2016r. do 31.12.2016r.

Wyszczegélnienie

a

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartos$é
firmy

Oprogramowanie
komputerowe

Inne aktywa
niematerialne

Zaliczki na
aktywa
niematerialne

Aktywa
niematerialne
razem

a) wartos¢ brutto aktywoéw niematerialnych na
poczatek okresu

1440 827,83

1440 827,83

b) zwigkszenia (z tytutu)

- nabycia

- wytworzenia

¢) zmniejszenia ( z tytutu)

- sprzedazy

- likwidaciji

d) wartos¢ brutto aktywéw niematerialnych na
koniec okresu

1440 827,83

1440 827,83

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
poczatek okresu

1045 449,97

1045 449,97

f) amortyzacja za okres (z tytutu)

234 534,55

234 534,55

- amortyzacja biezaca

234 534,55

234 534,55

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

1279 984,52

1279 984,52

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
poczatek okresu

- zwiekszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na
koniec okresu

j) warto$¢ netto aktywow niematerialnych na
koniec okresu

160 843,31

160 843,31
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Zmiany aktywow niematerialnych (wq grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2015r. do 31.12.2015r.

a b c d e f
Koszty -
) ) Zaliczki na Aktywa
akonczonych iag Oprogramowanie | Inne aktywa } .
Wyszczegdlnienie ;Z)rac 4 Wartos¢ firmy kopmpguterowe niemate)r/i\glne a_ktywa ] niematerialne
rozwojowych niematerialne | razem
a) wartos¢ brutto aktywow
niematerialnych na poczatek 1051 223,45 - 1051 223,45
okresu
b) zwigkszenia (z tytutu) 389 604,38 - 389 604,38
- nabycia 389 604,38 - 389 604,38
- wytworzenia -
c) zmniejszenia ( z tytutu) -
- sprzedazy -
- likwidacji -
d) wartos¢ brutto aktywow 1440 827,83 - 144082783
niematerialnych na koniec okresu
e) skumul_owana amortyzacja 948 075,84 R 948 075,84
(umorzenie) na poczatek okresu
f) amortyzacja za okres (z tytutu) 97 374,13 - 97 374,13
- amortyzacja biezaca 97 374,13 - 97 374,13
g) skumulowana amortyzacja 1 045 449,97 -1 1045 449,97
(umorzenie) na koniec okresu
h) odpisy z tytutu trwatej utraty .
wartosci na poczatek okresu
- zwigkszenia - -
- zmniejszenia - -
i) odpisy z tytutu trwatej utraty _
wartosci na koniec okresu
i) wartos¢ netto aktywow 395 377,86 - 395 377,86
niematerialnych na koniec okresu
1.4. Inwestycje w jednostkach wycenianych metoda praw wiasnosci
Inwesty’CJ'e w jednostkach wycenianych metodg praw rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
wiasnosci
Razem: - - -
1.5. Dlugoterminowe aktywa finansowe
Dtugoterminowe aktywa finansowe rok /2017 rok /2016 01/01/2016
a) w jednostkach zaleznych, w tym: 285 620 397,65 280 111 988,07 281 750 333,53

- udziaty lub akcje

127 671 447,68

127 561 722,98

117 261 722,98

- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju) 44 641 829,30 43 353 025,02 42 074 427,00
- udzielone pozyczki 99 481 220,58 95 361 737,01 110 642 772,90

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

13 825 900,09

13 835 503,06

11771 410,65
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- doptaty / kapitaty rezerwowe itp.

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

¢) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery warto$ciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujacej, w tym:

- udziaty lub akcje

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone)

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

f) pozostatych jednostkach, w tym: 1575 320,00 1783 320,00 2233 320,00
- udziaty lub akcje 1575 320,00 1783 320,00 2 233 320,00
- dtuzne papiery wartosciowe - - -
- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju) - - -
- udzielone pozyczki - - -
- odsetki od udzielonych pozyczek (naliczone) - - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju) - - -
Dtugoterminowe aktywa finansowe, razem 287 195 717,65 281 895 308,07 283 983 653,53
Zmiana stanu diugoterminowych aktywow finansowych rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 281 895 308,07 283 983 653,53 265 208 904,34

b) zwigkszenia (z tytutu)

18 475 508,80

67019 574,10

31473 756,46
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- nabycie/objecie udziatow 119724,70 10 300 000,00 20 050,00
- udzielenie pozyczek / objecie obligaciji 11 394 894,74 45 356 843,69 24 791 865,01
- naliczenie odsetek od pozyczki / objetych obligaciji 5024 751,38 5320 272,66 5208 571,61
- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 1936 137,98 6 042 457,75 -
- wycena transakcji pochodnych - - -
- przekwalifikowanie w dtugoterminowe - - 1453 269,84
C) zmniejszenia (z tytutu) 13 175 099,22 69 107 919,56 12 699 007,27
- przekwalifikowanie w krétkoterminowe - 7 551,47 13 638,69
- sptata pozyczek 7019 279,53 60 358 467,58 5410 000,00
- sptata odsetek 5113 763,68 6 076 350,53 603,61
- odpisy aktualizujgce 78 480,90 279 412,00 1212 307,22
- wycena udziatéw / akcji / pozyczek 953 575,11 2386 137,98 6 062 457,75
- przeznaczenie do sprzedazy 10 000,00 - -
d) stan na koniec okresu 287 195 717,65 281 895 308,07 283 983 653,53
1.6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
dchr:(i)%rLa:N set;(r;u aktywow z tytutu odroczonego podatku rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
oSl My 1 ccoczonego st
odniesionych na wynik finansowy 4 385 419,00 4175817,00 2 447 943,00
odniesionych na kapitat wtasny - - -
odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy - - -
b) Zwiekszenia 1171 362,00 1941 924,00 2835 673,00
on osane Tl oy sy iz
- odpisu aktualizujgcego - -
- wyceny pozycji w walutach obcych - - -
- rezerw na naprawy gwarancyjne 29 899,00 - 53 319,00
- rezerw pozostatych 18 657,00 4903,00
- kwot opodatkowanych, a nieujetych w rachunku
zyskow i strat dotyczgcych rozliczen kontraktow 555 692,00 576 122,00 -
budowlanych i deweloperskich
- kosztéw podlegaj'acych odliczeniu od dochodu ) ) 51 531.00
podatkowego w momencie ich zaptaty ’
- rezerw na koszty kontraktu - - 985 212,00
- niezaptaconych odsetek z tytutu kredytu - - -
- niezaptaconych odsetek z tytutu pozyczek 162 864,00 137 898,00 163 316,00
- koszt poreczenia kredytu - - -
- opodatkowania transakcji sprzedazy
nieruchomosci / ustug przez jednostke dominujgca do } ) )
spotek zaleznych / wspétzaleznych do wysokosci kwoty
nieuwzglednionej wyniku skonsolidowanym
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- innych réznic przejsciowych

55 041,00

61 180,00

- wycena odsetek od pozyczek

1148 067,00

- strat podatkowych podlegajgcych odliczeniu od
podstawy opodatkowania w przysztych okresach

1577 392,00

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu wyceny instrumentéw
finansowych odniesionej w inne catkowite dochody)

367 866,00

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratg
podatkowa (z tytutu)

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w
zwigzku z ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu)

c) Zmniejszenia

2230 532,00

1732 322,00

1107 799,00

odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z
ujemnymi réznicami przej$ciowymi (z tytutu)

2230 532,00

1732 322,00

1107 799,00

- rozwigzania odpisu aktualizujgcego

- storna wyceny pozycji w walutach obcych

- rozwigzania rezerw na naprawy gwarancyjne

43 700,00

- rozwigzania pozostatych rezerw

899 926,00

683 830,00

- zaptaty odsetek z tytutu kredytu

3 973,00

- zaptaty odsetek z tytutu pozyczki

- ujecia w rachunku zyskéw i strat z rozliczen
kontraktow budowlanych i deweloperskich opodatkowanych
w poprzednich okresach

71 849,00

- zaptaty kosztéw podlegajacych zaliczeniu w KUP
w momencie zaptaty

9 877,00

348 147,00

- zaptaty nieoptaconych kwot na ZFSS

- rozliczenia na wynik dotacji zaliczonej do
przychodédw podatkowych w momencie otrzymania

- innych réznic przej$ciowych

283 892,00

- odliczenia strat podatkowych

- wycena odsetek od pozyczek

1148 067,00

- odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku
ze stratg podatkowg (z tytutu)

788 696,00

788 696,00

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi (z tytutu wyceny instrumentow
finansowych odniesionej w inne catkowite dochody)

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku ze stratg
podatkowa (z tytutu)

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy w
zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu)

d) Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na koniec okresu, razem, w tym:

3 326 249,00

4 385 419,00

4175 817,00

odniesionych na wynik finansowy

2958 383,00

4 385 419,00

4175 817,00
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odniesionych na kapitat wtasny 367 866,00 - -
odniesionych na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy - - -
1.7. Dlugoterminowe naleznosci
Dtugoterminowe naleznosci rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) od jednostek powigzanych, w tym: 6 920 875,94 5133 095,26 3265 077,78
- wynagrodzenie z tytutu poreczenia kredytu 6 920 875,94 5133 095,26 3265 077,78
b) od pozostatych jednostek, w tym: 459 959,70 459 959,70 191 000,00
gwal:aii?eoéfzk‘g\igiezne zabezpieczajace wydane 459 959,70 459 959,70 191 000,00
- depozyt zabezpieczajacy sptaty kredytu - - -
c) odpisy aktualizujgce wartosci naleznosci - - -
Diugoterminowe naleznosci brutto: 7 380 835,64 5593 054,96 3456 077,78
Zmiana stanu ditugoterminowych naleznosci (wg tytutéw) rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
stan na poczatek okresu 5593 054,96 3456 077,78 2276 897,83
zwiekszenia (z tytutu) 1787 780,68 2277977,18 6 047 879,95
- sprzedazy nieruchomosci do spotki wspétzaleznej - - -
- przekazanie na depozyty bankowe - 409 959,70 4191 000,00
- naliczenie odsetek od depozytow - - -
- przekwalifikowanie depozytu jako dtugoterminowy - - 623 000,00
Celo\;V)r)ra:]“czenie prowizji za poreczenia kredytow spétkom 1787 780,68 1868 017,48 1233 879,95
- wycena pozycji w walutach obcych - - -
zmniejszenia (z tytutu) - 141 000,00 4 868 700,00
- rozwigzanie depozytow bankowych - - 4 623 000,00
- przekwalifikowanie depozytu jako krotkoterminowy - 141 000,00 245 700,00
- sptata naleznosci - - ,
- wycena pozycji w walutach obcych - - -
stan na koniec okresu 7 380 835,64 5593 054,96 3456 077,78
Zmiqna §t§1nu odpisc?w aktualizujgcych dtugoterminowych rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
naleznosci (wg tytutéw)
a) stan na poczatek okresu - - -
b) zwiekszenie (z tytutu) - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - - -
d) stan na koniec okresu - - -
Dtugoterminowe naleznosci (struktura walutowa) rok / 2017 rok /2016 01/01/2016
a) w walucie polskiej (w zt) 7 380 835,64 5593 054,96 3456 077,78
b) w walutach obcych - - -
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- naleznosci dtugoterminowe w EURO (w tys. EURO)

- naleznosci dtugoterminowe w EURO po przeliczeniu
na zt
(w tys. zt)

1.8. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: 374 428,40 514 038,13 975 478,83
- koszty uruchomionych produktéw bankowych 101 762,70 202 420,68 219 408,80
- ubezpieczenia - - -
- koszty pozyskania najemcéw - - 405 499,40
- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie ) ) )
rozliczane w czasie
- optaty administracyjne 272 665,70 311 617,45 350 570,63
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu
handlowego, nie zaliczone do wartosci nieruchomosci - - -
inwestycyjnych rozliczane w czasie
2. Aktywa obrotowe
2.1. Zapasy
Zapasy rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
materiaty - - -
pétprodukty i produkty w toku - - -
produkty gotowe - - -
towary 126 627,98 149 341,19 411 053,28
Zapasy, razem 126 627,98 149 341,19 411 053,28
22 Naleznosci krotkoterminowe
Naleznosci krétkoterminowe rok / 2017 rok /2016 01/01/2016
od jednostek powigzanych, w tym: 1 130 463,67 1193 564,30 2933 913,51
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1 130 463,67 1193 564,30 2933 913,51
- do 12 miesiecy 921 290,17 984 390,80 2933 913,51
- powyzej 12 miesiecy 209 173,50 209 173,50 -

inne

dochodzone na drodze sadowej

od pozostatych jednostek, w tym:

26 411 570,01

42175 037,37

20 899 361,22

z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

21749 061,44

38 882 734,36

18 353 940,11

- do 12 miesiecy 16 869 355,60 37 971 587,30 15 541 552,16
- powyzej 12 miesiecy 4 879 705,84 911 147,06 2812 387,95

z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen 361 202,83 48 380,31 287 168,31
inne 4 301 305,74 3243 922,70 2 258 252,80
dochodzone na drodze sgdowej - - -
Naleznosci krotkoterminowe netto, razem 27 542 033,68 43 368 601,67 23833 274,73
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odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci

891 530,83

605 129,19

634 282,66

Naleznosci krotkoterminowe brutto, razem

28 433 564,51

43 973 730,86

24 467 557,39

Naleznosci krotkoterminowe od jednostek
powigzanych

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

z tytutu dostaw i ustug, w tym:

1130 463,67

1193 564,30

2933 913,51

od jednostek zaleznych

1130 463,67

243 564,30

2933 913,51

od jednostek wspdtzaleznych

od jednostek stowarzyszonych

od znaczgcego inwestora

od jednostki dominujgcej

od innych jednostek powigzanych

950 000,00

inne, w tym:

od jednostek zaleznych

od jednostek wspdtzaleznych

od jednostek stowarzyszonych

od znaczgcego inwestora

od jednostki dominujacej

dochodzone na drodze sgdowej, w tym:

od jednostek zaleznych

od jednostek wspdtzaleznych

od jednostek stowarzyszonych

od znaczgcego inwestora

od jednostki dominujacej

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych
netto, razem

1130 463,67

1193 564,30

2933 913,51

odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci od jednostek
powigzanych

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych
brutto, razem

1130 463,67

1193 564,30

2933 913,51

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartosé
naleznosci krotkoterminowych

rok / 2017

rok /2016

01/01/2016

a) Stan na poczatek okresu

605 129,19

634 282,66

1006 608,71

b) zwiekszenia (z tytutu)

335 593,33

134 117,02

27 140,98

- utworzenie odpiséw

335 593,33

134 117,02

27 140,98

€) zmniejszenia (z tytutu)

49 191,69

163 270,49

399 467,03

- wykorzystanie

- rozwigzanie

49 191,69

163 270,49

399 467,03

d) Stan odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci
krétkoterminowych na koniec okresu

891 530,83

605 129,19

634 282,66

Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i

ustug (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego
okresie sptaty:

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

do 1 miesigca

14 800 846,27

27 094 902,36

7173 148,45
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powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 509 139,74 3030 408,46 3784 561,12
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 64 028,22 4 251 486,93 349 241,55
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 105 811,16 154 508,95 1180 105,66
powyzej 1 roku 5082 104,15 3 094 904,39 3401 126,04
naleznosci przeterminowane (brutto) 2 052 353,19 1835 342,92 3073 730,41
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 22614 282,73 39 461 554,01 18 961 913,23
Egﬂgy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw i 865 221,29 578 819,65 607 973,12
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 21749 061,44 38 882 734,36 18 353 940,11
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i
ustug, przeterminowane (brutto)- z podziatem na okres rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
przeterminowania
do 1 miesigca 291 812,09 399 441,95 922 295,52
powyzej 1 miesigca do 3 miesigcy 310 697,22 116 703,03 110 885,32
powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 724 909,79 445 728,98 437 742,84
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 115 042,67 78 553,30 905 547,48
powyzej 1 roku 609 891,42 794 915,66 697 259,25
Z\tl)r—,rlﬁtzcgosu z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 2052 353,19 1835 342,92 3073 730,41
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i 865 221,29 578 819,65 607 973,12
ustug, przeterminowane
Z\rl]iltetz;wsu z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem 1187 131,90 1256 523,27 2 465 757,29
2.3. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, w tym: 537 993,55 448 276,80 516 640,59
- ubezpieczenia majgtkowe 219 024,60 33 704,45 126 842,30
- podatki lokalne i optaty za wieczyste uzytkowanie )
rozliczane w czasie 38 952,22 3895271
- optaty administracyjne - 38 952,29
- koszty finansowe rozliczane w czasie 166 117,41 248 924,13 233 023,75
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu
handlowego, nie zaliczone do wartosci nieruchomosci - - -
inwestycyjnych rozliczane w czasie
- koszty pozyskania najemcow - 29 490,87 -
- inne koszty rozliczane w czasie 113 899,32 97 204,64 117 822,25
pozostate rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 13 393 562,41 8 109 415,46 52 682 910,63
- wycena kontraktéw dtugoterminowych 13 393 562,41 8 109 415,46 52 682 910,63
- rozliczenia miedzyokresowe przychodow - - -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 13 931 555,96 8 557 692,26 53 99 551,22
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24. Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

w kraju

238 788,00

za granica

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego, razem:

238 788,00

2.5. Krotkoterminowe aktywa finansowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

a) w jednostkach zaleznych, w tym:

24 550,16

4 000 708,85

2416 998,69

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w
zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

24 550,16

4000 708,85

2416 998,69

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

b) w jednostkach wspétzaleznych, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w
zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

c) w jednostkach stowarzyszonych, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w
zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

d) w znaczacym inwestorze, w tym:

udzialy lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w
zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA S.A. za rok 2017

str. 42




inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

e) w jednostce dominujacej, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w
zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

f) w pozostatych jednostkach, w tym:

udziaty lub akcje

naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w
zyskach

dtuzne papiery wartosciowe

inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

udzielone pozyczki

288 194,66

288 194,66

288 194,66

inne krotkoterminowe aktywa finansowe (wg rodzaju)

odpisy aktualizujgce warto$¢ krétkoterminowych
aktywow finansowych

(288 194,66)

(288 194,66)

(288 194,66)

Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 24 550,16 4 000 708,85 2416 998,69
2.6. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym: rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne, w tym: 7591 116,08 7 272 424,20 5065 251,74
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7 591 116,08 7 272 424,20 5065 251,74
inne srodki pieniezne
b) inne aktywa pieniezne - - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 7591 116,08 7 272 424,20 5065 251,74
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - struktura walutowa rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) w walucie polskiej 4 858 329,23 3612 101,62 4 151 989,87
b) w walutach obcych 2732 786,85 3660 322,58 913 261,87
euro (EUR) 645 760,97 3 660 322,58 913 261,87
korona czeska (CZK) 2087 025,88 - -
dolar amerykanski (USD) - - -
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 7591 116,08 7 272 424,20 5065 251,74
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3. Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
Razem: 10 000,00 - -
4. Kapitaty wtasne
Kapitatl zaktadowy (struktura)
w zt
. ’ Rodzaj Warto$e
Seria/ Rodzaj o " . » L Prawo do
Rodzai akaii e . graniczeni Liczba akcii serll/em|§]|_ Sposob pokrycia kapitat _Data . dywidendy (od
emisja 0dza| aKkcjl uprzyvg&]ﬁwama a p;igido ICzba aKcjl Vr:gr‘r']"ligasecl' POSOD POKrycCia Kapitatu rejestracji ywi dear:y)y (0
. . Akcje powstaty w zwigzku
Imienne Co do gtosu- 1 cz)g;w;f;ggé? z przeksztatceniem spotki
Seria A =l kej ia d ! 0. 6ike akcyjna.
o uprzywilejowane B Cjazugﬁgivgcv'a ° Zg°d“'e ze 500 000 500 000 403.8000 :kzﬁc;ozt;ocggl?ryte 2007.01.25 2007.01.25
tatutem ze $rodkéw spolki
Co do glosu- 1 Ograniczenie
Seria B Imi.en.ne akeja u p?aw nia do zbywaIAnoéci Ze $rodkow spotki (z kapitatu
uprzywilejowane 2 gloséw Zg°d”'e ze 3700000 | 3700000 zapasowego) 2007.04.19 2007.01.25
tatutem
Seria C Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 1300 000 1300 000 gotéwka 2007.04.19 2007.01.25
Seria D Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 2500 000 2500 000 gotéwka 2007.08.08 2007.01.25
Seria E Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 2000 000 2000 000 gotéwka 2011.01.21 2011.01.21
Kapitat zaktadowy, razem 10 000 000
Warto$¢ nominalna jednej akcji 1,00
(w zt)

Akcje wlasne rok / 2016 rok / 2016 01/01/2016
Akcje whasne nabyte w ramach programu skupu akciji (576 846,95) (576 846,95) (576 846,95)
wtasnych
Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoscia nominalna rok /2017 rok /2016 01/01/2016
z emisji akcji serii D 89 961 001,16 89 961 001,16 89 961 001,16
z emisji akgji serii E 52 895 000,00 52 895 000,00 52 895 000,00
5. Zobowigzania dtugoterminowe

5.1. Dtugoterminowe rezerwy
Zmiana stanu pozostatych rezerw diugoterminowych
(Wg tytutéw) rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 3 338 360,29 3571917,28 3263 643,50
b) zwiekszenia (z tytutu) 638 392,22 - 778 273,78
- utworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne w )
zwigzku z oddaniem do uzytkowania obiektéw budowlanych 578 834,08 750 625,00
- utworzenie rezerw na $wiadczenia emerytalne i
podobne 59 558,14 - 27 648,78
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¢) zmniejszenia (z tytutu) 498 834,08 233 556,99 470 000,00
- wykorzystanie 324 239,55 - -
- rozwigzanie 174 594,53 230 000,00 470 000,00
- aktualizacja rezerwy na swiadczenia emerytalne i . )
podobne 3556,99
- przekwalifikowanie do krétkoterminowych - - -
d) stan na koniec okresu 3477 918,43 3338 360,29 3571917,28
5.1.1. Rezerwy na Swiadczenia emerytalne i podobne
Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i
podobne rok /2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 937 931,23 839 735,20 813 930,65
b) zwigkszenia (z tytutu) 428 741,59 101 753,02 27 648,78
- aktualizacja naliczen 428 741,59 101 753,02 27 648,78
c) zmniejszenia (z tytutu) - 3 556,99 1844,23
- aktualizacja naliczen - 3 556,99 1844,23
d) stan na koniec okresu 1 366 672,82 937 931,23 839 735,20
5.2. Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu zobowigzania z tytutu odroczonego
podatku dochodowego rok /2017 rok /2016 01/01/2016
Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na poczatek okresu, w tym: 5818 474,50 7571447,70 4271 894,90
odniesionego na wynik finansowy 5 344 868,00 7 068 143,00 3738 892,00
odniesionego na kapitat wtasny 473 606,50 503 304,70 533 002,90
odniesionego na wartosc¢ firmy lub ujemng wartos¢ ) ) }
firmy
Zwigkszenia: 3250 100,00 780 201,00 3333 051,00
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu
dodatnich réznic przejsciowych, w tym: 3 166 464,00 780201,00 3 333 051,00
- amortyzacja podatkowa 22 048,00 -
- nieotrzymane odsetki od pozyczek - - 991 631,00
- wycena odsetek od pozyczek 259 961,00 780 201,00 -
- nieotrzymane odsetki od depozytu - - -
- wycena inwestycji 2544 777,00 - 2 341 420,00
- wycena rachunku w EUR - - -
- wycena traksakcji pochodnych - - -
- inne réznice przej$ciowe - - -
- naliczenie porgczenia kredytow 339 678,00 -
odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi (z tytutu wyceny instrumentéw 83 636,00 - -
finansowych odniesionej w inne catkowite dochody)
odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartosc¢ firmy w ) ) )
zwigzku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi
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Zmniejszenia:

817 658,64

2533 174,20

33 498,20

odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z
dodatnimi réznicami przejsciowymi, w tym:

803 033,00

2503 476,00

3 800,00

- amortyzacja podatkowa

-wycena odsetek od pozyczki

780 201,00

- nieotrzymane odsetki od pozyczek

22 832,00

137 735,00

- otrzymane odsetki od depozytu i lokaty

- wycena rachunku w EUR

- inne réznice przej$ciowe

- wycena inwestycji

2365 741,00

3 800,00

odniesione na kapitat wtasny w zwigzku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi

14 625,64

29 698,20

29 698,20

odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy w
zwigzku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi

Stan zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego na koniec okresu, razem

8250 915,86

5818 474,50

7571 447,70

odniesionego na wynik finansowy

7 708 299,00

5 344 868,00

7 068 143,00

odniesionego na kapitat wtasny

542 616,86

473 606,50

503 304,70

odniesionego na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢
firmy

5.3. Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

Diugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki

rok /2017

rok / 2016

01/01/2016

Kredyty

wobec powigzanych jednostek

wobec jednostek wspotzaleznych

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

wobec znaczacego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

Pozyczki

25530 683,58

24 663 851,00

23 653 956,35

wobec powigzanych jednostek

25530 683,58

24 663 851,00

23 653 956,35

wobec jednostek wspoétzaleznych

wobec jednostek zaleznych

25 530 683,58

24 663 851,00

23 653 956,35

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

wobec znaczgcego inwestora
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wobec jednostki dominujace;j - - -
wobec pozostatych jednostek - - -
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem 25 530 683,58 24 663 851,00 23 653 956,35
Zmiana stanu diugoterminowych pozyczek rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 24 663 851,00 23 653 956,35 -
- kapitat 22 925 750,00 22700 000,00
- odsetki 1738 101,00 953 956,35
b) zwiekszenia (z tytutu) 1131 832,58 4934 144,65 23 653 956,35
- otrzymanie pozyczki 300 000,00 4150 000,00
- naliczenie odsetek 831 832,58 784 144,65
- przekwalifikowanie do dtugoterminowych - - 23 653 956,35
¢) zmniejszenia (z tytutu) 265 000,00 3924 250,00 -
- przekwalifikowanie do krétkoterminowych - - -
- sptata pozyczki 265 000,00 3924 250,00 -
- sptata odsetek - -
d) stan na koniec okresu 25 530 683,58 24 663 851,00 23 653 956,35
- kapitat 22 960 750,00 22 925 750,00 22 700 000,00
- odsetki 2569 933,58 1738 101,00 953 956,35
5.4. Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
wobec jednostek zaleznych, w tym: - - -
z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych - - -
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego - - -
wobec jednostek wspétzaleznych, w tym: - - -
z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych - - -
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego - - -
wobec jednostek stowarzyszonych, w tym: - - -
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - - -
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
umowy leasingu finansowego - - -
wobec znaczacego inwestora, w tym: - - -
z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych - - -
z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej - - -
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umowy leasingu finansowego

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

z tytutu wynagrodzen za poreczenie kredytu

wobec pozostatych jednostek, w tym:

842 473,60

56 053,70

248 304,06

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

umowy leasingu finansowego

842 473,60

56 053,70

248 304,06

kaucje najemcéw

zabezpieczenie transakcji pochodnej

Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe,

razem

842 473,60

56 053,70

248 304,06

5.5. Dfugoterminowe zobowigzania

Zmiana stanu diugoterminowych zobowigzan

rok /2017

rok / 2016

01/01/2016

a) Stan na poczatek okresu

91 861,38

91 861,38

33 525,86

b) zwiekszenia z tytutu:

58 335,52

- emisji diuznych papieréw warto$ciowych

- zakupu nieruchomosci inwestycyjnej

- umowy leasingu finansowego

- przekwalifikowanie na dtugoterminowe

- wynagrodzen za poregczenie kredytu

- kaucji najemcow

58 335,52

C) zmniejszenia z tytutu:

- wykupu dtuznych papieréw wartosciowych

- sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej

- umowy leasingu finansowego

- zapfaty wynagrodzen za poreczenie kredytu

- przekwalifikowania na krétkoterminowe

- zwrotu kaucji najemcow

d) Stan na koniec okresu

91 861,38

91 861,38

91 861,38

Zobowigzania dlugoterminowe, o pozostatym od dnia

bilansowego okresie sptaty

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

91 861,38

91 861,38

91 861,38

powyzej 5 lat

Zobowigzania dtugoterminowe, razem

91 861,38

91 861,38

91 861,38
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5.6. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: - - -
dtugoterminowe (wg tytutow) - - -
rozliczenia migdzyokresowe przychoddéw, w tym: 659 910,20 - -
dtugoterminowe (wg tytutow) 659 910,20 - -
Jakupow in\-/vr:sztlyi/((::il?:ﬁ: hw czasie dotacja na dofinansowanie 659 910,20 ) )
- rozliczana w czasie warto$¢ z przeszacowania } ) 3
aktywow trwatych przejetych z leasingu
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe, razem 659 910,20 - -
6. Zobowigzania krotkoterminowe
6.1. Krotkoterminowe rezerwy
ma:;laufgevr;u pozostatych rezerw krétkoterminowych rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 1278 447,91 5913 146,22 4 328 765,15
b) zwiekszenia (z tytutu) 8 672 743,85 4727 038,36 5185 328,30
- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty realizacji
kontraktow, zwigzane z przychodami zarachowanymi w 500 060,40 4 625 285,34 5185 328,30
okresie sprawozdawczym
- utworzenie rezerwy na odsetki z tytutu kredytéw - - -
- utworzenie rezerwy na sprawy sgdowe 7 777 000,00 - -
- utworzenie rezerw pozostatych 26 500,00 - -
- przekwalifikowanie z dtugoterminowych - - -
€) zmniejszenia 877 937,37 9 361 736,67 3600 947,23
- wykorzystanie (z tytutu) 877 937,37 7 766 890,61 -
poniesienie wydatkéw na ktére utworzono rezerwy 877 937,37 7 766 890,61 -
- rozwigzanie (z tytutu) - 1594 846,06 3600 947,23
nie wystgpienia zdarzen na ktére utworzono ) 1594 846,06 3600 947,23
rezerwy
d) stan na koniec okresu 9 073 254,39 1278 447,91 5913 146,22

6.1.1. Krotkoterminowe rezerwy na swiadczenia emerytalne i

podobne

Zmiana stanu rezerw na swiadczenia emerytalne i

podobne rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
a) stan na poczatek okresu 829 570,94 727 817,92 729 662,15
b) zwigkszenia (z tytutu) 369 183,45 101 753,02 -

- aktualizacja naliczen 369 183,45 101 753,02 -
c) zmniejszenia (z tytutu) - - 1844,23
- aktualizacja naliczen - - 1844,23
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" d) stan na koniec okresu " 1198 754,39 " 829 570,94 " 727 817,92 "
6.2. Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki
Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016

Kredyty

40 286 481,29

36 281 768,89

55 624 361,27

wobec powigzanych jednostek, w tym:

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek wspotzaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczgcego inwestora

wobec jednostek wspotzaleznych

wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

40 286 481,29

36 281 768,89

55 624 361,27

Pozyczki

1825 344,00

2031 363,98

wobec powigzanych jednostek, w tym:

1825 344,00

2031 363,98

wobec jednostek zaleznych

wobec jednostek wspotzaleznych

wobec jednostek stowarzyszonych

wobec znaczacego inwestora

1825 344,00

2031 363,98

wobec jednostek wspotzaleznych

wobec jednostki dominujace;j

wobec pozostatych jednostek

Krétkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki, razem

42111 825,29

36 281 768,89

57 655 725,25

6.3. Pozostate krotkoterminowe zobowiazania finansowe

Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe

rok /2017

rok / 2016

01/01/2016

Wobec jednostek powigzanych

wobec jednostek zaleznych, w tym:

z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostek wspotzaleznych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe
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wobec znaczgcego inwestora, w tym:

z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

wobec pozostatych jednostek, w tym:

363 862,47

250 224,19

592 486,84

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

z tytutu dywidend

zobowigzania wekslowe

z tytutu leasingu

363 862,47

250 224,19

592 486,84

Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe, razem

363 862,47

250 224,19

592 486,84

6.4. Krotkoterminowe zobowigzania

Krétkoterminowe zobowigzania

rok /2017

rok /2016

01/01/2016

Wobec jednostek powigzanych

2 635,67

7 403,06

947 763,47

wobec jednostek zaleznych, w tym:

2 635,67

2 635,67

47 958,59

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

45 322,92

- do 12 miesiecy

45 322,92

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

2 635,67

2 635,67

2 635,67

wobec jednostek wspoétzaleznych, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek stowarzyszonych, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy
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inne (wg rodzaju)

wobec znaczgcego inwestora, w tym:

4 767,39

899 804,88

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

4 767,39

899 804,88

- do 12 miesiecy

4 767,39

899 804,88

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec jednostki dominujacej, w tym:

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

inne (wg rodzaju)

wobec pozostatych jednostek, w tym:

43 184 364,65

47 461 708,76

33 690 647,88

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

38 262 663,65

44 840 508,46

31737 387,21

- do 12 miesiecy

23 336 246,55

29174 518,25

15 103 045,95

- powyzej 12 miesiecy 14 926 417,10 15 665 990,21 16 634 341,26
zaliczki otrzymane na dostawy 8918,76 41 639,51 -
Spo%eczn}zlgrk])owiazania z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen 1418 235,77 1437 717.82 84272633
inne (wg rodzaju) 3494 546,47 1141 842,97 1110 534,34
- z tytutu wynagrodzen 803 017,49 15 205,99 3780,05
- leasing - - -
- ZFSS 1091 425,60 1057 860,12 991 088,87
. _ - zobowigzanie z tytutu zakupu nieruchomosci . ) )
inwestycyjnej
- zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji _ _ _
wiasnej
- pozostate 1600 103,38 68 776,86 115 665,42

Kroétkoterminowe zobowigzania, razem

43 187 000,32

47 469 111,82

34 638 411,35

Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw

i ustug (brutto) — o pozostatym od dnia bilansowego rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016

okresie sptaty:
do 1 miesigca 16 052 330,94 17 410 837,86 10 590 000,73
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 3 259 408,42 9011 062,31 2369 976,15
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 343 705,01 390 961,01 45 464,29
powyzej 6 miesigcy do 1 roku 836 341,95 1896 796,73 366 732,63
powyzej 1 roku 15 146 005,59 13 849 720,34 16 634 341,26
zobowigzania przeterminowane 2624 871,74 2281 130,21 1730 872,15
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, razem 38 262 663,65 44 840 508,46 31 737 387,21
Zobowigzania od pozostatych jednostek z tytutu dostaw
i ustug, przeterminowane (brutto)- z podziatem na okres rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
przeterminowania
do 1 miesigca 2201 815,56 709 514,72 318 371,07
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 212 916,29 305 591,88 113 987,48
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 172 283,95 437 673,91 20 718,02
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 9 009,08 190 221,80 302 605,73
powyzej 1 roku 28 846,86 638 127,90 975 189,85
éc;t;cr);vazama z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, 2624 871,74 2281 130,21 1730 872,15
6.5. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, tym: - - -
krotkoterminowe (wg tytutdéw) - -
rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw, w tym: 7 155 909,25 4 664 595,85 1632 372,21
krétkoterminowe (wg tytutdw) 7 155 909,25 4 664 595,85 1632 372,21
- naliczone kary - - -
- otrzymane ptatnosci / wystawione faktury, nie . ) 3
zakwalifikowane do przychoddw okresu sprawozdawczego
- wycena kontraktow 7 155 909,25 4 664 595,85 1632 372,21
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, razem 7 155 909,25 4 664 595,85 1632 372,21
6.6. Zobowiazania z tytutu podatku
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016
w kraju 1116 251,00 1821 261,00 -
za granicg - - -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego, razem: 1116 251,00 1821 261,00 -

7. Zobowiazania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako przeznaczone do

sprzedazy

Zobowigzania dotyczace aktywow klasyfikowanych jako
przeznaczone do sprzedazy rok /2017 rok /2016 01/01/2016
Razem: - - -
8. Przychody ze sprzedazy, koszt wlasny sprzedazy

8.1. Analiza przychodow wedtug rodzajow i dziatow organizacyjnych
Przychody rok /2017 rok / 2016
Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy ustug 169 584 512,30 112 652 806,89

Przychody ze sprzedazy towaréw 4293 310,13 5 806 694,05
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Razem przychody z dziatalnosci kontynuowane;j 173 877 822,43 118 459 500,94
Dziatalno$¢ zaniechana

Przychody ze sprzedazy ustug - -
Przychody ze sprzedazy towaréw - -
Razem przychody z dziatalnosci zaniechanej - -
z:;ﬁ?g::‘; izneyzgrzedaiy ustug wedtug poszczegolnych dziatow rok / 2017 rok / 2016
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich 165 676 956,03 108 637 651,11
w tym: od jednostek powigzanych 5 665 264,31 11 189 535,14
Przychody ze sprzedazy ustug projektowych 1724 903,57 3282 018,07
w tym: od jednostek powigzanych (154 855,67) 281 824,67
Przychody ze sprzedazy ustug informatycznych 912 244,23 402 475,06
w tym: od jednostek powigzanych 40 590,00 40 320,00
Przychody ustug inwestycyjnych - -
w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody ustug wynajmu i pozostatych 1270 408,47 330 662,65
w tym: od jednostek powigzanych 61 240,00 89 316,89
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, razem 169 584 512,30 112 652 806,89
w tym: od jednostek powigzanych 5612 238,64 11 600 996,70
ol:;zgncir;gg% ;‘e,cshprzedaiy towarow wedtug poszczegélnych dziatow rok / 2017 rok / 2016
Przychody ze sprzedazy - dziat informatyczny 4222 018,13 5259 605,10
w tym: od jednostek powigzanych 4 510,00 3 150,00
Pozostate przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 71 292,00 547 088,95
w tym: od jednostek powigzanych - -
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw, razem 4293 310,13 5 806 694,05
w tym: od jednostek powigzanych 4 510,00 3 150,00

Analiza kosztu wlasnego sprzedazy
Analiza kosztow wytworzenia produktéw wedtug rodzaju rok /2017 rok /2016
amortyzacja 1396 212,52 1337 555,47
zuzycie materiatéw i energii 23078 935,08 18 399 619,43
ustugi obce 139 842 349,45 96 991 161,37
podatki i optaty 456 742,00 774 530,39
wynagrodzenia 14 417 887,57 8 859 010,97
ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2700 918,50 1842 822,68
pozostate koszty rodzajowe 2247 145,94 1306 087,15
Koszty wedtug rodzaju, razem 184 140 191,06 129 510 787,46
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Zmiana stanu zapasoéw, produktéw i rozliczen miedzyokresowych

(dotyczacych dziatalnosci operacyjnej) (71150.21) (4 739 754,41)
Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby
(wielko$é ujemna) (18 443 918,37) (8 609 645,44)
w tym: $rodki trwate - -
w tym: nieruchomosci inwestycyjne (18 443 918,37) (8 609 645,44)
Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) (1 089 579,07) (912 045,35)
Koszty ogolnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) (5780 777,34) (4 324 318,76)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 158 754 766,07 110 925 023,50
Analiza kosztow sprzedanych towarow i materiatow rok / 2017 rok / 2016
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 3383 642,20 4 227 447,68

Razem koszt wiasny sprzedazy

162 138 408,27

115152 471,18

9. Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne rok / 2017 rok / 2016
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 1401 330,17 34 363,98
Dotacje 21 889,80 -
Inne pozostate przychody operacyjne 248 228,54 523 630,17
Na inne pozostate przychody operacyjne sktadajg sie: rok / 2017 rok / 2016
inne przychody dotyczgce niefinansowych aktywoéw trwatych - 178 795,62
rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych aktywa niefinansowe 66 934,73 -
rozwigzanie rezerw na zobowigzania - -
nadwyzki i odszkodowania dotyczgce rzeczowego majatku trwatego i

obrotowego 80 991,15 228 565,07
przychody z tytutu najmu nieruchomosci inwestycyjnej 70 294,18 77 448,64
otrzymane darowizny - -
sprawy sadowe - -
pozostate 30 008,48 38 820,84

Pozostate koszty operacyjne rok / 2017 rok / 2016
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 1 544,01 298,07
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 341 168,17 135 971,62
Inne pozostate koszty operacyjne 8 403 355,90 1019 025,78
Na inne pozostate koszty operacyjne sktadajg sie: rok /2017 rok /2016

inne koszty dotyczace niefinansowych aktywéw trwatych - 201 531,00
odpisy aktualizujgce aktywa niefinansowe
rezerwa na zobowigzania 7 803 500,00 -
niedobory i szkody dotyczace rzeczowego majatku trwatego i 490000 )
obrotowego ’
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koszty utrzymania nieruchomosci inwestycyjnych 425 054,00 396 387,72

przekazane darowizny 37 995,55 20 154,31

przejecie z mocy prawa na wkasnosé gminy - -

sprawy sgdowe - 5575,10

utrata wartosci $rodka trwatego w budowie - zaprzestanie inwestycji - -

naktady w obcym $rodku trwatym - -

podatek VAT od nieodptatnie przekazanych srodkéw trwatych - -

zwolnienie z diugu Skarbu Panstwa - -

pozostate 131 906,35 395 377,65
10. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe rok / 2017 rok / 2016

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 6 168 034,47 2776 137,47

od jednostek powigzanych 6 168 034,47 2776 137,47

Odsetki, w tym: 6 724 689,42 9522 595,19

od jednostek powigzanych 6 715 069,67 9457 731,41

Zysk ze zbycia inwestycji - -

Aktualizacja wartosci inwestycji - -

Inne 1854 638,27 2032 460,58

Przychody finansowe z tytutu odsetek rok / 2017 rok / 2016

z tytutu udzielonych pozyczek / wyemitowanych obligacji 6 715 069,67 9457 731,41

od jednostek powigzanych, w tym: 6 715 069,67 9457 731,41

od jednostek zaleznych 6 715 069,67 9457 731,41

od jednostek wspotzaleznych - -

od jednostek stowarzyszonych - -

od znaczacego inwestora - -

od jednostki dominujgcej - -

od pozostatych jednostek - -

pozostate odsetki 9619,75 64 863,78

od jednostek powigzanych, w tym: - -

od jednostek zaleznych - -

od jednostek wspotzaleznych - -

od jednostek stowarzyszonych - -

od znaczgcego inwestora - -

od jednostki dominujgcej - -

od pozostatych jednostek 9619,75 64 863,78

Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 6 724 689,42 9522 595,19

Inne przychody finansowe rok /2017 rok /2016
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dodatnie roznice kursowe, w tym: 66 827,63 163 761,51
zrealizowane 66 827,63 111 676,63
niezrealizowane - 52 084,88

rozwigzane rezerwy - -

wynagrodzenie za udzielenie porgczen spotkom zaleznym 1787 780,68 1868 017,48

zysk z przejecia kontroli nad spotkg - -

rozwigzanie wyceny kredytu - -

pozostate 29,96 681,59

Inne przychody finansowe, razem 1854 638,27 2 032 460,58

Koszty finansowe rok / 2017 rok / 2016

Odsetki w tym: 2306 478,53 2 605 840,64
dla jednostek powigzanych 1031017,92 801 483,33

Strata ze zbycia inwestycji - -

Aktualizacja warto$ci inwestycji 208 000,00 450 000,00

Inne 1299 206,35 791 079,29

Koszty finansowe z tytutu odsetek rok / 2017 rok / 2016

od kredytéw i pozyczek 2 266 759,86 2 527 398,50

dla jednostek powigzanych, w tym: 1031017,92 801 483,33
dla jednostek zaleznych 1005 673,92 784 144,65
dla jednostek wspotzaleznych - -
dla jednostek stowarzyszonych - -
dla znaczacego inwestora 25 344,00 17 338,68
dla jednostki dominujace;j

dla innych jednostek 1235 741,94 1725915,17

pozostate odsetki 39 718,67 78 442,14

dla jednostek powigzanych, w tym: - -
dla jednostek zaleznych - -
dla jednostek wspotzaleznych - -
dla jednostek stowarzyszonych - -
dla znaczacego inwestora - -
dla jednostki dominujace;j - -

dla innych jednostek 39 718,67 78 442,14

Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem 2306 478,53 2 605 840,64

Inne koszty finansowe rok /2017 rok / 2016

ujemne réznice kursowe, w tym: 413 277,86 30 660,00
zrealizowane 120 663,10 30 660,00
niezrealizowane 292 614,76 -

utworzone rezerwy (z tytutu) - -

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA S.A. za rok 2017 str. 57




koszty gwarancji bankowych 375 469,40 287 914,21
optaty w zwigzku z obecnoscig na GPW 53 600,00 69 647,44
odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek 78 480,90 279 412,00
prowizje od kredytéw bankowych 378 071,33 123 150,00
inne 306,86 295,64
Inne koszty finansowe, razem 1299 206,35 791 079,29
11. Podatek dochodowy i inne obcigzenia wyniku finansowego
Podatek dochodowy biezacy rok / 2017 rok / 2016
Zysk (strata) brutto 8728 115,46 7 957 637,64
Réznice pomiedzy zyskiem (stratg) brutto a podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym (wg tytutéw) (pozycje ze znakiem + zwiekszajg ) )
podstawe opodatkowania, ze znakiem — zmniejszajg podstawe
opodatkowania)
Strata podatkowa jednostki dominujacej i spétek zaleznych do rozliczenia ) )
w okresach nastepnych
amortyzacja nie stanowigca kosztow uzyskania przychodéw 279 495,07 220 002,60
amortyzacja ,podatkowa” nie odniesiona w sprawozdaniu z catkowitych (116 042,44) )
dochodéw ,
inne koszty rodzajowe odliczane od dochodu po dokonaniu zaptaty (51 983,56) -
wynagrodzenia i koszty ZUS zaliczone do kosztéw uzyskania przychodéw 292 967.09 )
w innym okresie niz do kosztow w rachunku zyskow i strat ’
koszty reprezentaciji i reklamy nie stanowigce kosztéw uzyskania 286 026.92 217 661.73
przychoddw ’ ’
inne koszty rodzajowe nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 7 609 420,32 116 860,26
zmiana stanu rezerw (wzrost / spadek) wytaczona z wyniku podatkowego 414 074,23 (4 868 255,30)
odpisy aktualizujgce - utworzenie (49 191,69) 413 529,02
odpisy aktualizujgce - rozwigzanie - (163 270,49)
odpisane naleznosci niesciggalne - -
odpisane wartosci ewidencyjne $rodkéw trwatych wykupionych z leasingu 37 995,55 -
przekazane darowizny (228 439,31) 20 154,31
raty leasingowe nie zaliczone do kosztéw w rachunku zyskéw i strat, ) (145 340,06)
stanowigce koszty uzyskania przychodow ’
dotacje zaliczone do przychodéw podatkowych w poprzednich okresach (5200 887,83) -
zarachowane do przychodéw, nieotrzymane odsetki 5294 288,73 (5351 431,35)
odsetki otrzymane zarachowane do przychodéw poprzednich okreséw (1103,01) 6 076 350,53
odsetki zaptacone zarachowane wytaczone z kosztéw uzyskania
przychodéw 858 279,59 (75 702,66)
zarachowane do kosztéw, niezaptacone odsetki 24 914,54 801 483,33
koszty finansowe leasingu 310 540,12 52 807,05
réznice kursowe niezrealizowane (1160 213,60) (52 084,88)
niezrealizowane zyski / straty z wyceny aktywow finansowych - 450 000,00
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przeszacowana warto$¢ sprzedanej nieruchomosci wptywajgca na
obnizenie zysku ze sprzedazy nieruchomosci, nie stanowigca
podatkowych kosztéw uzyskania przychodow

(10 468 868,12)

réznice wynikajace z innego w czasie zaliczenia do przychodéw i kosztow
(w szczegolnosci kontraktow dtugoterminowych)

(6 168 034,47)

15 355 494,00

dywidendy wytaczone z opodatkowania (zwolnione lub podatek pobrany
przez ptatnika)

(1 809 670,74)

(2 776 137,47)

inne przychody (pozostate operacyjne i finansowe) niepodlegajace
opodatkowaniu

1316 662,70

(51 863,00)

inne koszty (pozostate operacyjne i finansowe) niestanowigce kosztow
uzyskania przychoddw

10 189 219,80

21 274,96

inne koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw, nie bedace
kosztami ujetymi w rachunku zyskow i strat

(4 151 032,50)

odliczenia od dochodu strat poniesionych w latach ubiegtych

(4 151 032,50)

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 6 236 532,85 14 068 137,72
Podatek dochodowy wedtug stawki 19% 1184 941,00 2 672 946,00
Zwigkszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku - -
Elcr):.atek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej, w (2 524 551,00) 1 892 745,00
wykazany w rachunku zyskow i strat 1190 028,00 1892 745,00
dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty kapitat wtasny - -
dotyczacy pozycji, ktére zmniejszyty lub zwiekszyty wartos¢ firmy ) )
lub ujemng wartos¢ firmy
zwrot podatku (8 714 579,00) -
podatek pobrany i zaptacony przez ptatnikéw (dywidendy) - -
podatek odroczony 3407 975,36 (814 508,20)
Podatek wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 883 424,36 1078 236,80
12. Sprawozdanie z przepfywow pienieznych — inne korekty
Inne korekty w dziatalnosci operacyjnej, wykazane w sprawozdaniu z
przeptywow pienieznych, w tym: (619 475,41) 4270 316,37
- zmiana stanu rzeczowych aktywoéw trwatych w zwigzku z wydaniem
h o P o - 4270 316,37
na potrzeby realizowanej dziatalnosci operacyjnej
- korekty amortyzacji z lat ubiegtych - -
- zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych w zwigzku z wydaniem ) )
na potrzeby realizowanej dziatalnosci operacyjnej
- zmiana stanu rzeczowych aktywéw trwatych w zwigzku z wydaniem ) )
na potrzeby realizowanej dziatalnosci operacyjnej
- korekty amortyzacji z lat ubiegtych - -
- konwersja naleznosci dlugoterminowej od spétki zaleznej na ) )
pozyczke
- dotacja (659 910,20)
- pozostate 40 434,79
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RYZYKA

Z dziatalnoscig prowadzong przez Spétke zwigzane jest wiele réznego rodzaju ryzyk finansowych.
Jako gtowne Zarzad Spotki identyfikuje: ryzyko zmiany kurséw walutowych oraz ryzyko
kredytowe. Za nieznaczgce ryzyko Spoétka uznaje ryzyko stép procentowych.

Ryzyko zmiany kurséw walut

Spotka/Grupa prowadzi dziatalnos¢ ,w ktérej narazona jest na ryzyko zmian kurséw walut. Ryzyko to
dotyczy przede wszystkim przychoddéw z tytutu najmu w EUR oraz udzielonych pozyczek w EUR.
Dodatkowo Spotka realizuje transakcje w walucie CZK. Giéwne pozycje bilansowe narazone na
ryzyko walutowe to naleznosci handlowe (najmy sklepdéw), kredyty oraz $rodki pieniezne.

Spétka monitoruje wahania kurséw walutowych i na biezgco podejmuje dziatania zmierzajgce do
minimalizowania negatywnego wptywu wahan kurséw walut np.: poprzez uwzglednianie tych zmian w
cenach towaréw. Wartosci zostaly przeliczone na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego
na ostatni dzien okresu sprawozdawczego:

i. kursna31.12.2017 r. wynosit 4,1709
ii. kursna31.12.2016 r. wynosit 4,4240
ii. kursna31.12.2017 r. wynosit 0,1632
iv. kursna31.12.2016 r. wynosit 0,1637

1 EUR -PLN
1 EUR —-PLN
1 CZK —PLN
1 CZK-PLN

Py
—_——c

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wczesniej kursami wymiany przez podzielenie
wartosci wyrazonych w ztotych przez kurs wymiany.

Ponizsza tabela prezentuje ekspozycje Spétki na ryzyko kursowe oraz analize wrazliwosci na ryzyko
zmiany kurséw walutowych, gdyby kursy aktyw/zobowigzan finansowych wrazonych w walutach
obcych dla EUR i CZK w okresie 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2017 roku byly 5%
wyzsze/nizsze, przedstawia ponizsza tabela:

Stan na 31.12.2017

Wartos¢ Wptyw na wynik Woptyw na inne Wptyw na wynik Woptyw na inne
Instrumenty finansowe ksiegowa finansowy przed catkowite finansowy przed catkowite
wedtug pozycji bilansowych instrumentéw opodatkowanie | dochody (wzrost | opodatkowanie dochody
finansowych m (wzrost 5%) 5%) m (spadek 5%) (spadek 5%)

Aktywa finansowe
Udziaty i akcje 129.246.767,68 5.109,35 - (5.109,35) -
Pozyczki 113.331.670,83 241.912,20 - (241.912,20 -
Eg'lfgz”"éc' Zyutudostawi | o5 879 55 11 31.819,94 . (31.819,94) .
Inne naleznosci niz
wymienione powyzej, ) ) ) )
bedace aktywami 7.380.835,64
finansowymi
Krétkoterminowe papiery
wartosciowe
Woycena pozostatych
instrumentéw — instrumenty 440.190,59 - - - -
pochodne
Dtuzne papiery wartosciowe 44.641.829,30 - - - -
Srodki pieniezne 7.591.116,08 136.639,34 - (136.639,34) -
Zobowigzania finansowe - - - - -
Kredyty bankowe 40.286.481,29 - - - -
dfugoterminowe - - - - -
krotkoterminowe 40.286.481,29 - - - -
Pozyczki 27.356.027,58 - - - -
Leasing finansowy 1.206.336,07 - - - -
Kaucje dtugoterminowe i
inne zobowigzania 91.861,38 - - - -
dtugoterminowe
Dtuzne papiery wartosciowe - - - - -
Zobowigzania z tytulu 38.262.663,65 124.593,20 - (124.593,20) -
dostaw i ustug
Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej, ) ) ) ) )
bedace zobowigzaniami
finansowymi

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA S.A. za rok 2017 str. 60




Stan na 31.12.2016

Instrumenty finansowe
wedtug pozyciji bilansowych

Wartos¢
ksiggowa
instrumentow
finansowych

Wptyw na wynik

finansowy przed
opodatkowanie
m (wzrost 5%)

Woptyw na inne
catkowite
dochody (wzrost
5%)

Wptyw na wynik
finansowy przed
opodatkowanie
m (spadek 5%)

Woptyw na inne
catkowite
dochody

(spadek 5%)

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje 129.345.042,98 - - - -

Pozyczki 113.197.948,92 - - - -

Naleznosci z tytutu dostaw i

usiug 40.076.298,66

22.120,00 - (22.120,00) -

Inne naleznosci niz
wymienione powyzej,
bedace aktywami
finansowymi

5.593.054,96 - - - -

Krétkoterminowe papiery
wartosciowe

Wycena pozostatych
instrumentéw — instrumenty - - - _ B}
pochodne

Dtuzne papiery wartosciowe 43.353.025,02 - - - -

Srodki pieniezne 7.272.424,20 183.016,13 - (183.016,13) -

Zobowigzania finansowe - - - R -

Kredyty bankowe 36.281.768,89 - - - -

dfugoterminowe - - - - -

krotkoterminowe 36.281.768,89 - - - -

Pozyczki 24.663.851,00 - - - -

Leasing finansowy 306.277,89 - - - -

Kaucje dtugoterminowe i
inne zobowigzania
dtugoterminowe

91.861,38 - - - -

Dtuzne papiery wartosciowe - - - _ -

Zobowigzania z tytutu

b 44.845.275,85
dostaw i ustug

9.797,65 - (9.797,65) -

Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej,
bedace zobowigzaniami
finansowymi

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Spotke/Grupe strat finansowych na skutek
niewypetnienia przez klienta lub kontrahenta bedacego strong instrumentu finansowego swoich
kontraktowych zobowigzan. Ryzyko kredytowe jest gtéwnie zwigzane z naleznosciami Spotki od
odbiorcéw, pozyczek udzielonych oraz $Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na rachunkach
bankowych.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe na dzieh bilansowy zostata przedstawiona w tabeli
onizej:

Pozycja bilansowa 31.12.2017 31.12.2016

113.331.670,83 113.197.948,92

udzielone pozyczki

obligacje 44.641.829,30 43.353.025,02
naleznosci handlowe 22.879.525,11 40.076.298,66
7.591.116,08 7.272.424,20

Srodki pienigzne

Udzielone pozyczki nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt, iz sg one udzielone jednostkom,
nad ktérymi Spotka sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Spétki nie jest obarczona istotnym ryzykiem
kredytowym.

Obligacje bedace sktadnikiem aktywow finansowych nie sg zabezpieczone, jednakze z uwagi na fakt,
iz sg one nabyte od jednostek, nad ktérymi Spétka sprawuje kontrole, ich sptata w opinii Spétki nie jest
obarczona istotnym ryzykiem kredytowym.

Struktura wiekowa naleznosci wraz z informacjg na temat odpis6w aktualizujacych wartos¢ naleznosci
zostata przedstawiona w nocie 2.2.
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Ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentami finansowymi w postaci $rodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych jest ograniczone, ze wzgledu na to, iz stronami transakcji sg banki
posiadajgce wysoki rating kredytowy.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OBCIAZENIA MAJATKU

Zobowigzania warunkowe wynikajg z nastepujgcych zdarzen:
1. Podmioty powigzane kapitatowo z P.A. NOVA S.A.

a) W dniu 27.09.2011 r. spétka zalezna Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. jako Kredytobiorca podpisata
umowe kredytu na wspoffinansowanie inwestycji Galeria Handlowa Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu. Kredyt zostat udzielony do kwoty 106.400.000,00 zt. Na mocy podpisanych
przez P.A. NOVA S.A. w dniu 03.11.2011 r. dokumentéw zabezpieczen, P.A. NOVA S.A. udzielita
poreczenia kredytu do czasu osiggniecia przez spétke okreslonych w umowie kredytu wskaznikéw.
Catkowita warto$¢ zobowigzania spotki celowej z tytutu kredytu na dzien 31.12.2017 r . wynosita
w przeliczeniu na PLN 75.217.532,41 zt.

b) W dniu 12.04.2013 r. spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0. jako Kredytobiorca podpisata
umowe kredytéw na wspoffinansowanie budowy hali produkcyjno-montazowej wraz z zapleczem
socjalno-biurowym w Rybniku. Kredyt Inwestycyjny zostat udzielony do kwoty 5.300.000,00 EUR,
a Kredyt Rewolwingowy do kwoty 5.000.000,00 PLN. Na mocy podpisanych przez P.A. NOVA S.A.
wdniu 12.04.2013 r. dokumentow zabezpieczen, P.A. NOVA S.A. zobowigzana jest do
dofinansowania spétki w przypadku nie osiggniecia przez spoétke okreslonych w umowie kredytu
wskaznikéw. Ponadto zostat ustanowiony zastaw rejestrowy na udziatach spotki P.A. NOVA INVEST
1, objetych przez P.A. NOVA do kwoty 9.825.000 EUR z tytutu wszelkich wierzytelnosci pienigznych
w zwigzku z udzielonymi kredytami oraz do kwoty 13.000.000 PLN z tytutu wierzytelnosci pienieznych
wynikajacych z umowy ramowej i transakcji zawartych na jej podstawie. Catkowita wartosc
zobowigzania spoftki celowej z tytutu kredytu na dzien 31.12.2017 r. wynosita w przeliczeniu na PLN
16.311.738,28 zt.

c) W dniu 16.10.2014 r. spétka zalezna P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0. jako Kredytobiorca podpisata
umowy kredytowe na wspdtfinansowanie budowy hali produkcyjno-magazynowej wraz z zapleczem
socjalno-biurowym w Siechnicach. Kredyt inwestycyjny zostat udzielony do kwoty 1.080.000,00 EUR,
a kredyt odnawialny do kwoty 1.150.000,00 PLN. Na mocy podpisanych przez P.A. NOVA S.A. w dniu
16.10.2014 r. dokumentow zabezpieczen, P.A. NOVA S.A. zobowigzana jest do dofinansowania
spotki, w przypadku nie osiggniecia przez spotke okreslonych w umowie kredytu wskaznikéw. Ponadto
zostat ustanowiony zastaw rejestrowy na udziatach spotki P.A. NOVA INVEST 2. Catkowita wartosé
zobowigzania spotki celowej z tytutu kredytu na dzien 31.12.2017 r. wynosita w przeliczeniu na PLN
3.501.711,13 zt.

d) W dniu 19 marca 2014 r. spotka zalezna Galeria Galena Sp. z 0.0. zawarta umowe inwestycyjng
udzielenia pozyczki oraz umowy kredytowe z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A., w celu
wspotfinansowania budowy galerii handlowej Galena w Jaworznie. Udzielone zostaty nastepujgce
produkty finansowe: Pozyczka JESSICA w wysokosci 72.000.000,00 PLN, Kredyt Odnawialny do
kwoty 9.500.000,00 PLN, Kredyt Nieodnawialny do kwoty 13.652.244,66 EUR, jednak nie wiekszej niz
57.050.000,00 PLN. W ramach zabezpieczenia P.A. NOVA S.A. udzielita poreczenia w wysokosci
108.000.000,00 PLN (w ramach pozyczki) oraz 114.100.000,00 PLN (dla kredytu). Ponadto zostat
ustanowiony zastaw rejestrowy na udziatach Galerii Galena. Catkowita warto$¢ zobowigzania spétki
celowej z tytutu kredytu na dzien 31.12.2017 r. wynosita 65.016.000,00 zt z tytutu Pozyczki Jessica
oraz 51.253.915,54 zt z tytutu Kredytu Nieodnawialnego.

e) W dniu 19.12.2014 r. zostata zawarta umowa kredytu pomiedzy P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0.
jako Kredytobiorcg a mBankiem Hipotecznym S.A. jako Bankiem. Na podstawie w/w umowy Bank
udzielit kredytu hipotecznego w wysokosci 1.500.000,00 EUR z przeznaczeniem na zakup
nieruchomosci. P.A. NOVA S.A. w ramach Umowy wsparcia Projektu zobowigzata sie do odbudowy
Rezerwy Obstugi Diugu w przypadku jej naruszenia, niezbywania bez zgody Banku udziatow,
niedokonywania zmian w Zarzadzie spétki Kredytobiorcy oraz do dokonywania doptat do kapitatu
Kredytobiorcy w przypadku jego spadku ponizej 100% kapitatu zaktadowego.

Catkowita wartos¢ zobowigzania spétki P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0. z tytutu kredytu na dzien
31.12.2017 r . wynosita 5.541.946,24 zt.

fy W dniu 23.12.2015 r. zostata zawarta umowa o kredyt dewizowy na finansowanie inwestycji
polegajgcej na budowie parku handlowego w Krosnie pomiedzy P.A. NOVA INVEST KROSNO Sp.
z 0.0. (Kredytobiorca) a ING BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach (Bank). Na podstawie w/w
umowy Bank udzielit Kredytobiorcy kredytu na finansowanie inwestycji w tgcznej wysokosci
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2.250.000,00 EUR. Catkowita warto$¢ zobowigzania spoétki celowej z tytutu kredytu na dzien
31.12.2017 r . wynosita w przeliczeniu na PLN 7.287.408,08 zt.

g) W dniu 24.02.2016 r. nastgpita konwersja Kredytu Budowlanego na Kredyt Inwestycyjny
udzielonego na podstawie umowy kredytow zawartej w dniu 26.02.2015 r. pomiedzy Emitentem
(.Kredytobiorca 1”) i spotkg zalezng Emitenta — P.A. NOVA Invest Kamienna Goéra Sp. z o.o.
z siedzibg w Gliwicach (,Kredytobiorca 2”) a mBank S.A z siedzibg w Warszawie (,Bank”). Zawarcie
w/w umowy byto zwigzane ze wspétfinansowaniem budowy centrum handlowego w Kamiennej Gorze.
W ramach zawartej umowy Bank:
e udzielit Emitentowi nieodnawialnego kredytu budowlanego do kwoty nie wieksze] niz
34.360.000,00 PLN (,Kredyt Budowlany”);
e udzielit Kredytobiorcy 2 nieodnawialnego kredytu inwestycyjnego do kwoty nie wiekszej niz
3.200.000,00 EUR (,Kredyt Inwestycyjny”).
Catkowita warto$¢ zobowigzania spotki celowej z tytutu kredytu na dzien 31.12.2017 r . wynosita
w przeliczeniu na PLN 10.885.822,31 zt.

h) W dniu 19.05.2016 r. zostata zawarta umowa kredytowa pomiedzy spotkg zalezng Emitenta — San
Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach (,Kredytobiorca”) a mBank Hipoteczny S.A z siedzibg
w Warszawie (,Bank”). W ramach zawartej umowy Bank udzielit Kredytobiorcy kredytu hipotecznego
do tgcznej kwoty 20.000.000,00 EUR.
Kredyt moze zosta¢ wyptacony w ramach:
e pierwszej transzy do kwoty 18.500.000,00 EUR (stownie: osiemnascie milionéw piecset
tysiecy euro) zwanej dalej ,Transzg 17,
e drugiej transzy do kwoty 1.500.000,00 EUR (stownie: jeden milion piecset tysiecy euro)
zwanej dalej ,Transza 2”.
Kredytobiorca przeznaczyt wszystkie kwoty uzyskane z Transzy 1 na zrefinansowanie istniejgcego
zadtuzenia w Banku PKO BP, a takze na sptate zadtuzenia finansowego Kredytobiorcy wobec
Wspdlnika.
Kredytobiorca przeznaczyt wszystkie kwoty uzyskane z Transzy 2 na finansowanie lub refinansowanie
kosztow zwigzanych z realizacjg przebudowy galerii handlowej o kino.
W zakresie Transzy 1 w catym okresie kredytowania oraz w zakresie Transzy 2 od dnia 20 kwietnia
2017 roku (wigcznie), Kredytobiorca zobowigzat sie do sptaty udzielonego Kredytu w rownych ratach
kapitatowo—odsetkowych ptatnych wedtug 20-letniej amortyzacji, przy czym ostatnia rata kapitatowa
jest ratg balonowa. Catkowita warto$¢ zobowigzania spotki celowej z tytutu kredytu na dzien
31.12.2017 r . wynosita w przeliczeniu na PLN 78.529.119,44 zt.

i) W dniu 31.08.2017 r. spotka zalezna Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. jako Kredytobiorca
podpisata umowe kredytu na refinansowanie dotychczasowego kredytu inwestycyjnego. P.A. NOVA
udzielita poreczenia wedtug prawa cywilnego, stanowigcego zabezpieczenie sptaty ww. kredytu.
Calkowita wartos¢ zobowigzania spotki celowej z tytutu kredytu na dzien 31.12.2017 r. wynosita
3.919.159,68 zt.

i) W dniu 27.09.2017 r. spétka zalezna Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. jako Kredytobiorca podpisata
umowe kredytu na refinansowanie dotychczasowego kredytu inwestycyjnego. Kredyt zostat udzielony
do kwoty 7.300,000,00 EURO. Na mocy podpisanych przez P.A. NOVA S.A. dokumentow
zabezpieczen P.A. NOVA S.A. zobowigzana jest do dofinansowania spétki w przypadku nie
osiggniecia przez spétke okreslonych w umowie kredytu wskaznikéw. Catkowita warto$¢ zobowigzania
spotki celowej z tytutu kredytu na dzien 31.12.2017 r. wynosita w przeliczeniu na PLN 30.324.035,78
zh.

2. Podmioty niepowigzane kapitatowo z P.A. NOVA S.A.

a) W dniu 06.11.2008 r. P.A. NOVA S.A. zawarta z Towarzystwem Ubezpieczen Euler Hermes S.A.
umowe o0 udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w wysokosci
10.000.000,00 zt, zmienionej aneksem z dnia 01.12.2011 r. do kwoty 20.000.000,00 zt. W dniu
27.10.2014 r. zostat zawarty aneks do w/w umowy zwiekszajgcy wysokos¢ limitu odnawialnego do
kwoty 28.000.000,00 zt. Warto$¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2017 r. wynosita
25.466.375,50 zt.

b) W dniu 09.07.2013 r. Emitent zawart z BRE BANK S.A. (wystepujacy od 25.11.2013 r. jako mBank
S.A.) umowe ramowg w zakresie korzystania z gwarancji udzielanych przez Bank. Limit linii na
gwarancje zostat okreslony na kwote 2.000.000,00 zt. W dniu 03.10.2013 r. Emitent zawart aneks do
umowy ramowej z mBank S.A., zwiekszajgcy limit udzielanych gwarancji do kwoty 7.500.000,00 zi.
W dniu 07.07.2014 r. Emitent zawart aneks do umowy ramowej z mBank S.A. okreslajacy termin
waznosci linii na gwarancje do dnia 15.04.2020 r. W dniu 25.06.2015 r. P.A. NOVA S.A. podpisata
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kolejny aneks do umowy ramowej przediuzajgcy waznos¢ linii do dnia 15.04.2021 r. Wartos¢
gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2017 r. wynosita 919.919,40 zt.

¢) W dniu 16.09.2015 r. Emitent zawart z Korporacja Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych S.A.
z siedzibg w Warszawie umowe generalng o udzielanie ubezpieczeniowych gwarancji kontraktowych
w ramach limitu odnawialnego w wysokosci 10.000.000,00 zt. Wartos¢ gwarancji pozostajgcych
w mocy na dzien 31.12.2017 r. wynosita 5.621.512,50 zt.

d) W dniu 03.11.2016 r. Emitent zawart z Generali Towarzystwem Ubezpieczen S.A. z siedzibg
w Warszawie umowe ramowg o udzielanie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego
w wysokosci 8.000.000,00 zt. Warto$¢ gwarancji pozostajacych w mocy na dzien 31.12.2017 r.

wynosita 1.603.371,87 zi.

e) W dniu 08.09.2017 r. Emitent zawart z ING Bank Slgski S.A. umowe wieloproduktowg w zakresie
korzystania z gwarancji udzielanych przez bank z limitem odnawialnym w wysokos$ci 10.000.000,00 zi.
Wartos¢ gwarancji pozostajgcych w mocy na dzien 31.12.2017 r. wynosita 1.287.720,00 zt.

Obcigzenia majagtku wykazano w tabeli ponizej.

Opis obcigzonego sktadnika majgtkowego

Wartos$¢ sktadnika
majgtkowego wykazana w
aktywach na 31.12.2017r.
[PLN]

Rodzaj zabezpieczenia /
obcigzenia

Rodzaj wierzytelnosci,
wierzyciel

Nieruchomos$¢ w Zamosciu o pow. 38.942 m2

(wkasnos¢ spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.) 5479.377,05
Nieruchomosci w Przemyslu 3714 697,30
Nieruchomosci w Czgstochowie 5893 550,93
Nieruchomosci w Skawinie 5122 376,39
Nieruchomos$¢ w Ktodzku 1637 656,50

Nieruchomos¢ w Ptocku

11 836 090,67

hipoteka tgczna umowna
do kwoty 60.000.000,00zt

$rodki na rachunkach bankowych

15 727,28

zastaw finansowy na
prawach do $rodkéw na
rachunkach bankowych
oraz petnomocnictwo dla
Banku

Weksel

weksel wiasny in blanco
wraz z deklaracjg
wekslowg

kredyt obrotowy w
rachunku kredytowym
rewolwingowy,
Podkarpacki Bank
Spétdzielczy

Nieruchomos$¢ w Gliwicach o pow. 740 m2 zabudowana

hipoteka tgczna umowna
do kwoty 15.000.000,00 zt
oraz hipoteka taczna
umowna do kwoty

umowa wieloproduktowa;

budynkiem o pow. uzytkowej 1.047 m2 5942235,64 || 15.000.0000,00 zt na ING Bank Slaski S.A.
nieruchomosci w
Chorzowie (wtasnos¢ Park
Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0.)
N gwarancja bankowa;
Depozyt pieniezny 459 959,70 || depozyt mBank S.A.
umowy leasingu;
weksel, brak tytutu Europejski Fundusz
Samochody w leasingu 1642 490,66 o : Leasingowy S.A.,
wtasnos$¢ przedmiotu :
mleasing Sp. z 0.0., VW
Leasing, Getin Leasing
kredyt inwestycyjny na
refinansowanie
Udziaty w spétce Park Handlowy Chorzéw Sp. z o0.0. 1226 110,00 || zastaw rejestrowy dotychczasowego kredytu

inwestycyjnego przez
spotke Park Handlowy
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Pozyczki udzielone spétce Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0. wraz z odsetkami

7 894 563,33

umowa podporzadkowania

Chorzoéw obiektu
handlowegp w Chorzowie;
ING Bank Slaski S.A.

Udziaty w spétce San Development Sp. z 0.0.

40 525 000,00

zastaw rejestrowy

Pozyczki udzielone spétce San Development Sp. z 0.0.
wraz z odsetkami

6 507 887,59

umowa podporzadkowania

kredyt inwestycyjny na
refinansowanie zadtuzenia
oraz realizacje przez
spdtke San Development
Sp. z 0.0. budowy kina w
Przemyslu; mBank
Hipoteczny S.A.

Udziaty w spétce Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

11 400 926,00

zastaw rejestrowy

Pozyczki udzielone spétce Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.
wraz z odsetkami

14 472 037,63

umowa podporzadkowania

Obligacje wyemitowane przez Odrzanskie Ogrody Sp. z
0.0. wraz z odsetkami

44 641 829,30

umowa podporzadkowania

kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spétke
Odrzanskie Ogrody Sp. z
0.0. obiektu handlowego w
Kedzierzynie Kozlu; PKO
Bank Polski S.A.

kredyt inwestycyjny na
refinansowanie

Udziaty w spétce Galeria Kluczbork Sp. z o.0. 3150 000,00 || zastaw rejestrowy
dotych kredyt
otychczasowego kredytu
inwestycyjnego przez
spotke Galeria Kluczbork
. . . . . Sp. z 0.0. obiektu
Pozyczkldudzilelope spotce Galeria Kluczbork Sp. z o.0. 2202 348,52 || umowa podporzadkowania || handlowego w Kluczborku;
wraz z odsetkami mBank HipotecznyS.A.
Udziaty w spétce P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. 2250 000,00 || zastaw rejestrowy kredyt inwestycyjny i
rewolwingowy na
realizacje przez spétke
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z
Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. . || 0.0. hali w Rybniku;
wraz 7 odsetkami 6 852 853,71 || umowa podporzadkowania mBank S.A.
Udziaty w spétce P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. 500 000,00 || zastaw rejestrowy kredyt inwestycyjny na
realizacje przez spétke
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z
0.0. hali w Siechnicach;
Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest 2 Sp. z o.0. . || mBank S.A.
wraz 7 odsetkami 1766 730,25 || umowa podporzadkowania
Udziaty w spéice P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. 5 000,00 || zastaw rejestrowy kliedyt_hipotrc]acznyr na
zakup nieruchomosci w
Myszkowie przez spétke
P.A. NOVA Invest 3 Sp. z
.0.; mBank Hi
Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest 3 Sp. z o.0. 2794 385,22 || umowa podporzadkowania 0.0;m aré.A-Ipoteczny

wraz z odsetkami

Udziaty w spétce Galeria Galena Sp. z 0.0.

44 025 000,00

zastaw rejestrowy

Pozyczki udzielone spétce Galeria Galena Sp. z 0.0. wraz
z odsetkami

42 289 500,48

umowa podporzadkowania

umowa inwestycyjna
udzielenia pozyczki
Jessica na finansowanie
projektu rewitalizacyjnego
realizowanego przez
Galeria Galena Sp. z 0.0.
poprzez budowe obiektu
handlowego w Jaworznie:
Bank Ochrony Srodowiska
S.A./ kredyt inwestycyjny
na finansowanie projektu
rewitalizacyjnego
realizowanego przez
Galeria Galena Sp. z o.0.
poprzez budowe obiektu
handlowego w Jaworznie:
Bank Ochrony Srodowiska
S.A.

Udziaty w spétce P.A. NOVA Invest Kamienna Goéra Sp. z
0.0.

5000,00

zastaw rejestrowy

Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest Kamienna
Gora Sp. z 0.0. wraz z odsetkami

6 665 382,26

umowa podporzadkowania

kredyt inwestycyjny
zwigzany z realizacjg
budowy Parku
Handlowego w Kamiennej
Goérze - spotka P.A. NOVA
Invest Kamienna Géra Sp.
z 0.0.; mBank S.A.
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Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z

0.0. wraz z odsetkami

1363 616,62

umowa podporzadkowania

kredyt inwestycyjny
zwigzany z realizacjg
budowy Parku
Handlowego w Krosnie -
spétka P.A. NOVA Invest
Krosno Sp. z 0.0.; ING
Bank Slaski S.A.

Pozyczki udzielone spétce P.A. NOVA Invest Sosnowiec

Sp. z 0.0. wraz z odsetkami

3370 558,48

umowa podporzadkowania

kredyt inwestycyjny
zwigzany z realizacjg
budowy Parku
Handlowego w Sosnowcu
- spétka P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0.; ING
Bank Slaski S.A.

Nieruchomosci w Wilkowicach

17 890 259,08

hipotek umowna do kwoty
28.144.500,00 PLN

umowa o kredyt
inwestycyjny w zwigzku z
budowa hali w
Wilkowicach; BZ WBK
S.A.

Klasyfikacja instrumentow finansowych wg MSR 39

31.12.2017

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na

Aktywa finansowe
wedtug pozycji

wyceniane w
wartosci godziwej
przez wynik
finansowy

ze zmian

wyceniane w wartosci godziwej

ami w kapitale

wyceniane w zamortyzowanym

koszcie

Pozostate

bilansowej

przeznaczone do
obrotu

dostepne do
sprzedazy

rachunkowos¢
zabezpieczen

pozyczki i
naleznosci

utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje

129 246 767,68

Pozyczki

113 331 670,83

Kaucje
dtugoterminowe i
inne naleznosci
dtugoterminowe

7 380 835,64

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug

22 879 525,11

Wycena
pozostatych
instrumentéw -
instrumenty
pochodne

440 190,59

Inne naleznosci
niz wymienione
powyzej, bedace
aktywami
finansowymi

Krétkoterminowe

papiery
wartosciowe

Dtuzne papiery
wartosciowe

44 641 829,30

Srodki pieniezne

7591 116,08

Zobowigzania finansowe
wedtug pozycji bilansowej

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiggowa) wg stanu na 31.12.2017

wyceniane w
wartosci godziwej
przez wynik
finansowy

wyceniane
w zamortyzowanym
koszcie

wyceniane w wartosci godziwej ze zmianami
w kapitale

rachunkowos¢ zabezpieczen

Zobowigzania finansowe
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Kredyty bankowe

40 286 481,29

Dtugoterminowe

Krotkoterminowe

40 286 481,29

Pozyczki

27 356 027,58

Leasing finansowy

1206 336,07

Kaucje dtugoterminowe i
inne zobowigzania
dtugoterminowe

91 861,38

Dtuzne papiery warto$ciowe

Woycena pozostatych
instrumentéw - instrumenty

pochodne

Zobowigzania z tytutu

dostaw i ustug

38 262 663,65

Inne zobowigzania niz
wymienione powyzej,
bedace zobowigzaniami

finansowymi

Aktywa finansowe
wedtug pozycji
bilansowej

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na

31.12.2016

wyceniane w
wartosci
godziwej przez
wynik
finansowy

wyceniane w wartosci godziwej
ze zmianami w kapitale

wyceniane w zamortyzowanym
koszcie

przeznaczone
do obrotu

dostepne do
sprzedazy

rachunkowos¢
zabezpieczen

pozyczki i
naleznosci

utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

Pozostate

Aktywa finansowe

Udzialy i akcje

129 345 042,98

Pozyczki

113 197 98,92

Kaucje
dtugoterminowe i
inne naleznosci
dtugoterminowe

5593 054,96

Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug

40 076 298,66

Wycena
pozostatych
instrumentow -
instrumenty
pochodne

Inne naleznosci
niz wymienione
powyzej, bedace
aktywami
finansowymi

Krétkoterminowe

papiery
warto$ciowe

Dtuzne papiery
wartosciowe

43 353 025,02

Srodki pieniezne

7 272 424,20
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Zobowigzania finansowe wedtug
pozycji bilansowe;j

Klasyfikacja instrumentéw finansowych wg MSR 39 (warto$¢ ksiegowa) wg stanu na

wyceniane w
wartosci godziwej
przez wynik
finansowy

w kapitale

wyceniane w wartosci godziwej ze zmianami

31.12.2016
wyceniane
w zamortyzowanym
koszcie

rachunkowos$¢ zabezpieczen

Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe - 36 281 768,89 -
Dtugoterminowe - - -
Krdtkoterminowe - 36 281 768,89 -

Pozyczki - 24 663 851,00 -

Leasing finansowy - 306 277,89 -

Kaucje diugoterminowe i inne ) 91 861,38 )

zobowigzania dtugoterminowe

Dtuzne papiery wartosciowe - - -

Woycena pozostatych

instrumentoéw - instrumenty - - -

pochodne

Zobowigzania z tytutu dostaw ) 44 845 275,85 )

i ustug

Inne zobowigzania niz

wymienione powyzej, bedace - - -

zobowigzaniami finansowymi

INNE INFORMACJE

Informacje o zatrudnieniu

Informacje o zatrudnieniu rok / 2017 rok / 2016 01/01/2016

Przecietne w roku obrotowym zatrudnienie w grupach

; g - 206 185 198
zawodowych po przeliczeniu na petne etaty, w tym:
- pracownicy umystowi (na stanowiskach

nierobotniczych) 136 134 133
- pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 70 51 65

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

przychody koszty poniesione
osiagniete przez przez P.A. NOVA
P.A.NOVAS.A.z S.A. z tytutu
tytutu transakcji z transakcji z
przychody P.A. podmiotem podmiotem
NOVA S.A. z tytutu || powigzanym w roku || powigzanym w roku
Nazwa jednostki i opis stan zobowigzan na || stan naleznosci na transakcji z 2017 2017
powigzania dzien 31.12.2017r. dzien 31.12.2017r. podmiotem
powigzanym w roku
2017 (z tyt. odsetek i
innych kosztow
z tytutu odsetek i finansowych +
innych przychodéw || fakturowanie przez
finansowych jednostke
powigzang na rzecz
P.A.NOVA S.A)
Budoprojekt Sp. z 0.0. 1825 344,00 1200,00 156 877,01
Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA S.A. za rok 2017 str. 68




(Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada
2.436.000 akcji P.A. NOVA S.A.
i prawo do 4.872.000 gtos6w na
WZA)

San Development Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym San
Development Sp. z 0.0.)

7 393 754,44

1 200,00

2227 085,29

Galeria Zamoyska Sp. z o.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.)

1688 971,29

1200,00

50 740,95

Supernova Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
Supernova Sp. z 0.0.)

2676 654,20

78 480,90

Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0.)

8051 801,44

1 200,00

241 933,85

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.)

61882 751,14

1 200,00

1722 260,41

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.)

2889 075,83

1200,00

501 243,40

Galeria Galena Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
Galeria Galena Sp. z 0.0.)

44 209 284,15

1 200,00

1278 452,11

410,00

P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Management Sp. z
0.0.)

573 078,49

39 840,00

12 172,96

236 722,73

PAL Sp. z o.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 50,1%
w kapitale zaktadowym spotki
PAL Sp. zo.0.)

2718,30

24 310,00

382 106,93

94 980,86

P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0.)

7 246 722,56

1 200,00

523 940,04

P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0.)

123,00

1788 598,96

1 200,00

58 180,48

P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0.

2794 385,22

1 200,00

91 753,22
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(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0.)

P.A. NOVA Invest Kamienna
Gora Sp. zo.o.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Kamienna Géra Sp.
z0.0.)

6 783 566,98

1 200,00

228 019,55

P.A. NOVA Invest Racibérz Sp.
Z0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Invest Racibérz Sp.
z20.0.)

4716 933,15

2200,00

164 661,80

P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Parki Handlowe Sp.
z0.0.)

1081 868,28

1 200,00

23 580,50

P.A. NOVA Parki Handlowe BIS
Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
99,99% w kapitale zaktadowym
spotki P.A. NOVA Parki
Handlowe BIS Sp. z 0.0.)

25533 319,25

1 200,00

831 832,58

P.A. NOVA Invest Sosnowiec
Sp. z 0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Invest Sosnowiec
Sp. z0.0.)

3417 579,12

12 854 500,00

3061 155,06

P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z
0.0.)

1494 099,99

1 200,00

45 648,34

P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 100%
w kapitale zaktadowym spotki
P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z
0.0.)

4894 714,52

1 200,00

165 595,25

PAL 1 Sp. zo.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 50,1%
w kapitale zaktadowym spotki
PAL 1 Sp. zo.0.)

2 829,00

25 300,00

235 927,54

Centrum Handlowe ZET Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 99% w
kapitale zaktadowym spotki
Centrum Handlowe ZET Sp. z
0.0.)

861 000,00

1500 000,00

149 477,15

1103,01
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Kancelaria Radcy Prawnego
Macieja Bobkowskiego

27 060,00 - 150,00 - 238 366,97
(Pan Bobkowski posiada 5,35%
udziatu w kapitale zaktadowym
P.A.NOVAS.A)

P.A. NOVA BT GmbH

(P.A. NOVA S.A. posiada 98% w - 4936 980,48 - 98 736,48
kapitale zaktadowym spotki P.A.
NOVA BT GmbH)

Ewa Bobkowska

Prezes Zarzadu P.A. NOVA S.A.
(Pani Bobkowska posiada
4,89% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu P.A. NOVA
S.A. (Pan Lessaer posiada
6,38% udziatu w kapitale
zaktadowym P.A. NOVA S.A.)

684,37

Informacje na temat zmiany zasad rachunkowosci w roku obrotowym

W roku 2017 dokonano zmiany zasad rachunkowosci w odniesieniu do wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych zabudowanych obiektami handlowymi lub przemystowymi, oddanych do uzytkowania i
wynajmowanych, z ktérych czerpane sg pozytki w postaci czynszéw, Nieruchomosci takie wyceniane
byty wedtug wartosci godziwej - przy czym w przypadku, gdy na dzien sprawozdawczy, z uwagi na
krotki okres istnienia ww. obiektow, niepetny wynajem oraz niestabilnos¢ warunkéw rynkowych nie
byto mozliwe wiarygodne okreslenie wartosci godziwej, za wartos¢ godziwg uznawano koszt
wytworzenia, pod warunkiem, ze nie istniaty przestanki do dokonania odpiséw aktualizujgcych.

Zgodnie z nowymi zasadami wszystkie nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia
lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy aktualizujgce ich wartosé¢, tj. wedtug
modelu historycznego.

Informacje o wynagrodzeniu podmiotu, ktory przeprowadzit badanie
sprawozdania finansowego

Informacje zamieszczono w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej P.A.
NOVA S.A. za rok 2017.

Informacje o wynagrodzeniu Zarzadu i Rady Nadzorczej

Informacje zamieszczono w Sprawozdaniu Zarzadu z Dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej P.A.
NOVA S.A.za rok 2017.

Zdarzenia po dacie bilansu

Po dacie, na ktérg sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie wystgpity zdarzenia majace wptyw na
wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym.
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Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad w dniu 22 marca 2018 roku i
dopuszczone do publikacji po wydaniu opinii przez podmiot przeprowadzajgcy badanie niniejszego

sprawozdania.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2017-03-22 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu
Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2017-03-22 Piotr Korek Prezes Zarzadu

2017-03-22 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu

2017-03-22 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu

2017-03-22 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu

2017-03-22 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu
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Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za 2017 rok

SPIS TRESCI

OGOLNE INFORMACIJE O SPOLCE | GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA
1.1. Podstawowe informacje o jednostce dominujgce;j
1.2. Informacja o podstawowych produktach, towarach oraz ustugach Grupy Kapitatowej

1.3. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta ze wskazaniem jednostek podlegajgcych
konsolidacji oraz opis zmian w organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta

1.4. Organy zarzadzajace i nadzorujgce jednostki dominujgcej i spoétek zaleznych
1.4.1. Zarzad jednostki dominujgcej i spotek zaleznych
1.4.2. Rada Nadzorcza
1.5. Prokurenci jednostki dominujacej i spétek zaleznych
1.6. Znaczni akcjonariusze Emitenta na dzier 31.12.2017 r.
1.7. Informacje o posiadanych przez jednostke dominujgca oddziatach (zaktadach)
1.8. Informacje o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych Grupy Kapitatowej

1.9. Rynki zbytu oraz zrédta zaopatrzenia w towary i ustugi

CZYNNIKI | ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC SPOtKI | GRUPY KAPITALOWEJ W 2017
ROKU

2.1. Przedstawienie sytuacji finansowej oraz stanu majgtkowego Spoétki — dane jednostkowe
2.1.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodow
2.1.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
2.1.3. Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
2.1.4. Segmenty dziatalnosci

2.2. Przedstawienie sytuacji finansowej oraz stanu majgtkowego Grupy Kapitalowej — dane
skonsolidowane

2.2.1. Sprawozdanie z catkowitych dochodow
2.2.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
2.2.3. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
2.2.4. Segmenty dziatalnosci
2.3. Znaczace zdarzenia w dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowe;j
2.3.1 Istotne dokonania w ramach dziatalnosci inwestycyjnej
2.3.2 Istotne dokonania w ramach dziatalnosci finansowej
2.3.3 Istotne zdarzenia opisane w raportach biezgcych
2.3.4 Oferta publiczna
2.4. Informacje o kredytach, pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach
2.4.1. Zaciagniete i wypowiedziane kredyty i pozyczki, uzyskane poreczenia i gwarancje
2.4.2. Udzielone przez Emitenta pozyczki, poreczenia i gwarancje

2.5.Informacja o postepowaniach toczacych sie przed sgdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

2.6.Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

2.7.Transakcje z podmiotami powigzanymi, na warunkach innych niz rynkowe
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2.8. Informacje dotyczace wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy
2.9. Informacje o nabyciu udziatéw (akcji) wtasnych
2.10. Stosowanie zasad tadu korporacyjnego w 2017 roku

2.11.0cena czynnikdw i nietypowych zdarzen majacych wptyw na wynik z dziatalnosci za rok
obrotowy

2.12.Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spotkg i Grupa Kapitatowa

2.13.Wszelkie umowy zawarte miedzy spdétkami Grupy Kapitatowej a osobami zarzadzajgcymi,
przewidujagce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego
stanowiska bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu
potaczenia spoétki przez przejecie

2.14.Wynagrodzenia i nagrody nalezne osobom zarzadzajgcym i nadzorujgcym w P.A. NOVA S.A. za
2017r.

2.15.Zestawienie liczby oraz wartosci nominalnej wszystkich akcji P.A. NOVA S.A. oraz akcji i
udziatébw w jednostkach powigzanych Grupy Kapitatowej bedgcych w posiadaniu oséb
zarzadzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA S.A.

2.16.Informacje o umowach, w wyniku ktérych mogg w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

2.17.Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére dajg specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do P.A. NOVA S.A.

2.18.Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

2.19. Wskazanie ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wiasnosci papierow wartosciowych
P.A. NOVA S.A. oraz wszelkich ograniczen w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadajacych
na akcje P.A. NOVA S.A.

2.20. Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdania finansowego

ROZWOJ SPOLKI | GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA
3.1. Informacje o przewidywanym rozwoju i sytuacji finansowej Spétki i Grupy Kapitatowej
3.2. Istotne czynniki ryzyka i zagrozen dla rozwoju Spoétki i Grupy Kapitatowej

3.3.Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Spdtki
i Grupy Kapitatowej

3.4.0pis perspektyw rozwoju dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej oraz ocena mozliwosci
realizacji zamierzen inwestycyjnych
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Niniejsze sprawozdanie zostato sporzqdzone w formie jednego dokumentu, zawierajgcego informacje
na temat dziatalnosci Spotki P.A. NOVA S.A. oraz Grupy Kapitatowej P.A. NOVA
zgodnie z zapisami § 83 ust. 7 Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa

niebedgcego paristwem cztonkowskim z pdzniejszymi zmianami.

Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmujq okres sprawozdawczy od 01.01.2017 r.
do 31.12.2017 r. oraz od daty zakoriczenia okresu sprawozdawczego do dnia sporzqdzenia niniejszego
sprawozdania i zostaty przedstawione zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Finansow z dnia 19 lutego
2009 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z pdin. zm.) w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego paristwem
cztonkowskim z pdzniejszymi zmianami, jak i przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.

(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 395 z pézn. zm.).
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1. OGOLNE INFORMACIE O SPOLCE | GRUPIE KAPITALOWEJ P.A. NOVA

1.1. PODSTAWOWE INFORMACIE O JEDNOSTCE DOMINUJACEJ

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spétka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Watéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@pa-nova.com.pl

Strona internetowa: www.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

P.A. NOVA Spdtka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z 0.0., ktdre nastgpito w trybie
art. 551 Kodeksu spotek handlowych na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspadlnikéw z dnia 04.12.2006 r. w sprawie przeksztatcenia spotki P.A. NOVA spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spdétke akcyjng P.A. NOVA. W dniu 25.01.2007 r. P.A. NOVA S.A. zostata
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000272669.

1.2.INFORMACJIA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ UStUGACH GRUPY
KAPITALOWEJ

Zakres ustug swiadczonych przez Emitenta oraz Grupe Kapitatowa obejmuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wykonawstwo kompletnych obiektéw budownictwa ogdlnego i przemystowego (obiekty
handlowo-ustugowe, hale produkcyjne i magazynowe);

wykonawstwo zaréwno na potrzeby wiasne, jak i odbiorcéw zewnetrznych kompletnych
projektéw budowlanych i wykonawczych obiektéw kubaturowych, przemystowych,
ustugowych, uzytecznosci publicznej;

formalno-prawna obstuga przygotowywanych i realizowanych inwestycji budowlanych w
zakresie uzyskania niezbednych decyzji i pozwolen (miedzy innymi decyzje o warunkach
zabudowy, pozwoleniu na budowe, uzytkowaniu obiektu, decyzje uwarunkowan
Srodowiskowych);

realizacja projektéw architektonicznych i urbanistycznych, komputerowe przetwarzanie
danych z zakresu systemow informacji przestrzennej, projektéw wnetrz, terenéw zieleni,
instalacji zewnetrznych i wewnetrznych, drég, modernizacji budynkdw;

wynajem powierzchni komercyjnych (Emitent w ramach Grupy Kapitatowej posiada obiekty
handlowe w Raciborzu, Chorzowie, Przemyslu, Kluczborku, Kedzierzynie-Kozlu, Myszkowie,
Kamiennej Gorze, Krosnie, Jaworznie i Sosnowcu);

wynajem powierzchni przemystowych (hale produkcyjno-montazowe w Rybniku, Siechnicach
i Zaczerniu);

dostawa i wdrazanie systeméow komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostawy sprzetu
komputerowego.

Struktura organizacyjna jednostki dominujgcej, w sktad ktérej wchodzg dziaty: deweloperski,
budowlano-wykonawczy, projektowo-architektoniczno-urbanistyczny oraz systemow
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informatycznych, pozwala na kompleksowa realizacje i obstuge catosci procesu budowlanego,
poczawszy od procesu pozyskania nieruchomosci gruntowych, poprzez wykonanie projektu,
uzyskanie pozwolenia na budowe, koriczgc na realizacji obiektu budowlanego ,,pod klucz”.

Obecnie dziatalnos¢ Emitenta i Grupy Kapitatowe] jest skoncentrowana na realizacji obiektow
handlowych i hal przemystowych. Wykonawstwo tego typu obiektéw obejmuje zaréwno forme
deweloperska (polegajaca na pozyskiwaniu nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji
pod wzgledem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy zabudowanej
nieruchomosci), jak i typowe wykonawstwo budowlane. W latach 2002 - 2017
P.A. NOVA wykonata ponad 70 obiektédw handlowych oraz 10 obiektédw przemystowych.

Ponadto istotng pozycje w przychodach Grupy Kapitatowej stanowi wynajem powierzchni
komercyjnych i przemystowych we wtasnych obiektach deweloperskich. W 2017 roku dziatalnosc¢ ta
zapewnita 29% przychodéw Grupy Kapitatowej.

Dziatalnos¢ dziatu systeméw informatycznych polega przede wszystkim na wdrazaniu i sprzedazy
systemOw zarzadzania oraz projektowania (CAD i CMMS), a takze preznie rozwijajacej sie
dziatalnosci szkoleniowej w zakresie w/w oprogramowania.

W ramach Grupy Kapitatowe] zostaty zrealizowane na wiasny rachunek nastepujace obiekty
deweloperskie:

. . Powierzchnia .
L.p. Opis obiektu i Data otwarcia
1 | Budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu 1,4 tys. m* 2007 r.
. . 2 2008 r., obiekt sprzedany
2 | Galeria handlowa w Andrychowie 1,3tys. m w dniu 14.10.2014 r.
3 | Park handlowy w Chorzowie 3,4 tys. m? 2010 rok
4 | Galeria handlowa Sanowa w Przemyslu 22 tys. m? 26.10.2010 .
. . 2 2011r., obiekt sprzedany

5 | Park handlowy w Stalowej Woli 2,7tys. m w dniu 14.10.2014 r.
6 | Galeria handlowa Miodowa w Kluczborku 11 tys. m? 2012rr.
7 Galeria handlgwa erzanskle Ogrody 22 tys. m? 2012,

w Kedzierzynie-KozZlu
8 | Park handlowy w Myszkowie 1,9 tys. m* 2013 .
9 | Hala produkcyjno-montazowa w Rybniku 8 tys. m’ 01.04.2014 .
10 | Hala produkcyjno-montazowa w Siechnicach 2,5tys. m’ 31.12.2014 .

Hala produkcyjno-magazynowa 2 11.09.2015 r., obiekt
11 w Wilkowicach 76tys. m sprzedany w dn. 22.06.2016 r.
12 | Park handlowy w Kroénie 2,6 tys. m’ 30.09.2015 r.
13 | Park handlowy w Kamiennej Gérze 4,3 tys. m’ 02.10.2015 .
14 | Galeria handlowa Galena w Jaworznie 31,5 tys. m? 20.11.2015r.
15 EaFI{aZ:Sr:odvtl:cyjno-magazynowa w Zaczerniu 25 tys. m’ 30.12.2016 1.
16 | Park handlowy w Sosnowcu 2,7 tys. m2 06.04.2017 r.

tacznie zrealizowana powierzchnia najmu 127,4 tys. m?
taczna posiadana (w ramach Grupy) powierzchnia )
najmu na dzier 31.12.2017 r. 115,8 tys. m
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1.3. OPIS ORGANIZACII

GRUPY KAPITALtOWEJ

EMITENTA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK

PODLEGAJACYCH KONSOLIDACIJI ORAZ OPIS ZMIAN W ORGANIZACJI GRUPY KAPITALtOWEJ

EMITENTA

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA obejmuje jednostke dominujgcg P.A. NOVA S.A., ktdrej gtowny
przedmiot dziatalnosci stanowi projektowanie i realizacja obiektow handlowych i przemystowych
oraz spotki celowe, tworzone w celu realizacji, a nastepnie zarzagdzania konkretng inwestycja.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad Grupy Kapitatowej P.A. NOVA wchodzi
jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A. oraz nastepujgce spotki zalezne:

Nazwa spotki zaleznej

Siedziba

Posiadany
kapitat (%)

Przedmiot dziatfalnosci

Spotki celowe

wynajem powierzchni handlowej

San Development Sp. z o.0. Gliwice 100,0% w Galerii Sanowa w Przemyélu
spotka zostata zawarta w celu
Galeria Zamoyska Sp. z o.o. Gliwice 100,0% realizacji inwestycji — budowa
obiektu handlowego w Zamosciu
Park Handlowy Chorzow Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni handlowe'J
w parku handlowym w Chorzowie
wynajem powierzchni handlowej
Galeria Galena Sp. z o.0. Gliwice 100,0% w galerii handlowej Galena
w Jaworznie
wynajem powierzchni handlowej w
Odrzarskie Ogrody Sp. z o.0. Gliwice 100,0% galerii handlowej Odrzanskie Ogrody
w Kedzierzynie-Kozlu
Galeria Kluczbork Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynaj‘fem.power‘zchnl handlowej w
Galerii Miodowej w Kluczborku
P.A. NOVA INVEST 1 Sp. 2 0.0. Gliwice 100,0% | WYnaiem powierzchni ustugowej hali
produkcyjno-montazowej w Rybniku
wynajem i zarzgdzanie
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.o0. Gliwice 100,0% nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi
wynajem powierzchni ustugowej hali
P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0. Gliwice 100,0% produkcyjno-magazynowej w
Siechnicach
wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym w
Myszkowie
" wynajem powierzchni handlowo-
:pAzlszA Invest Raciborz Gliwice 100,0% ustugowe]j w budynku ustugowym
w Raciborzu
P.A. NOVA Invest Kamienna Gora wynajem Powierzchni handlowo-
$p. 20.0. Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym
w Kamiennej Gérze
) wynajem powierzchni handlowo-
P.A. NOVA Invest Sosnowiec Gliwice 100,0% ustugowej w parku handlowym

Sp. z o.o0.

w Sosnowcu
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. . hni ust .
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.o. Gliwice 100,0% wynajem powierzchni us }Jg.OWEJ
parku handlowego w Krosnie
bud biektu handl
Centrum Handlowe ZET Sp. z o.o. Gliwice 100,0% udowa obiektu handlowego w

Jarostawiu w celu sprzedazy

P.A. NOVA Invest Ktodzko
Sp. z o.0.

budowa parku handlowego w
Gliwice 100,0% Ktodzku, a nastepnie wynajmu
powierzchni ustugowe;j

P.A. NOVA Parki Handlowe Bis

wynajem i zarzadzanie
Gliwice 99,9% nieruchomosciami wtasnymi lub

Sp. z o.0. L .
dzierzawionymi
P.A. NOVA BT GmbH Sonnefeld 98.0% budowa i sprzedaz lokali
o (Niemcy) e mieszkalnych
Spotki pomocnicze
Supernova Sp. z o.0. Gliwice 100,0% prowadzen.le (.:I.2|a’falnosu . .
restauracyjnej i gastronomiczne;j
P.A. NOVA Management Sp. z o.0. Gliwice 100,0% .zarzqdzanle oble.ktaml komercyjnymi
i przemystowymi
PAL Sp. 2 0.0 Wroctaw 50.1% ustugi operatorskie tj. dystrybucja
T ’ energii — DEE, serwis, eksploatacja
PAL15Sp. 20.0 Wroclaw 50.1% dystrybucja i handel energia

elektryczng

W 2017 roku dokonano nastepujgcych zmian w organizacji Grupy Kapitatowej P.A. NOVA:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W dniu 01.02.2017 r. nastgpifa rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiany firmy spotki
P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0. Nowa firma spotki brzmi P.A. NOVA Inwestycje Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig. Uchwata w tej sprawie zostata podjeta w dniu 05.09.2016 r.
przez Nadzwyczajne Zgromadzenie wspdlnikéw spoétki P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0.

W dniu 01.02.2017 r. nastgpita rejestracja w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmiany sktadu
zarzadu spotki P.A. NOVA Parki Handlowe Sp. z 0.0. (obecnie: P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.)
na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki P.A. NOVA Parki
Handlowe Sp. z 0.0.zdn. 12.09.2016 r.

W dniu 23.02.2017 r. zostata zawarta umowa spotki prawa niemieckiego pod nazwg P.A. NOVA
BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld (Niemcy). Wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi 25.000,00
EUR i dzieli sie na 50 udziatéw o wartosci nominalnej 500 EUR kazdy udziat. 49 udziatéw w
kapitale zaktadowym objgt Emitent. Spotka P.A. NOVA BT GmbH zostata utworzona w celu
budowy i sprzedazy obiektdw mieszkalnych na terenie Niemiec.

Spoétka zostata zarejestrowana pod numerem HRB 5885.

W dniu 27.02.2017 r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie wspdlnikow spétki P.A. NOVA
Invest Wilkowice Sp. z o.0., ktdore podjeto postanowienie o zmianie firmy spoétki — nowa firma
spotki brzmi P.A. NOVA Invest Sosnowiec Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W/w
zmiana zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17.05.2017 r.

W dniu 28.04.2017 r. Pan Jarostaw Broda ztozyt rezygnacje z petnionej funkcji Wiceprezesa
Zarzadu w jednostce dominujgcej oraz spotkach zaleznych.

W dniu 10.05.2017 r. Pan Tomasz Janik zostat powotfany na stanowisko Prokurenta Emitenta
oraz w spétkach zaleznych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;j.
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7) W dniu 25.10.2017 r. Pan Piotr Korek zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu Emitenta,
Pani Ewa Bobkowska zmienita stanowisko z Prezesa Zarzgdu Emitenta na Wiceprezesa Zarzadu,
ponadto na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Emitenta powotfano Pana Tomasza Janika.

8) W listopadzie 2017 r. Pan Piotr Korek zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu spétek
zaleznych Emitenta, Pani Ewa Bobkowska zmienita stanowisko z Prezesa Zarzadu spoétek
zaleznych Emitenta na Wiceprezesa Zarzadu, ponadto na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu
spotek zaleznych Emitenta powotano Pana Tomasza Janika.

Sposob _ujecia _danych spdtek zaleznych w_Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej

Konsolidacjg petng zostaty objete:

- San Development Sp. z 0.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria GALENA Sp. z 0.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0.

-P.A. NOVAINVEST 2 Sp. z0.0.

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. zo.0.

- P.A. NOVA INVEST Racibérz Sp. z o.0.

- P.A. NOVA INVEST Kamienna Godra Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Sosnowiec Sp. z 0.0.
- P.A. NOVA INVEST Krosno Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA INVEST Ktodzko Sp. z 0.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.

Z uwagi na kryterium istotnosci w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2017 rok nie zostaty
objete konsolidacjg nastepujace spotki:

- Supernova Sp. z 0.0.

- P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

-PALSp.zo.0.

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.

-PAL1Sp.zo.0.

- P.A. NOVA BT GmbH.

1.4. ORGANY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

1.4.1. ZARZAD JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH
Jednostka dominujgca P.A. NOVA S.A.

W okresie od 01.01.2017 r. do 27.04.2017 r. w sktad Zarzadu Emitenta wchodzili:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od 28.04.2017 r. do dnia 24.10.2017 r. Zarzad Emitenta dziatat w 3-osobowym skfadzie:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od 25.10.2017 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania w sktad Zarzagdu Emitenta
wchodza:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Zarzad Spotki, dziatajagc w granicach okreslonych przez Kodeks spdétek handlowych
i Statut Spotki, kierowat dziatalnoscig Spétki, zarzadzat catym jej majatkiem, reprezentowat Spdtke
wobec sadéw, wiadz i 0séb trzecich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zarzad realizowat takze w rozpatrywanym okresie biezgce decyzje i uchwaty Rady Nadzorczej
P.A. NOVA S.A. oraz uchwaty Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.

Organem uprawnionym do powotywania i odwotywania Zarzadu jest Rada Nadzorcza. Zgodnie
z § 13 Statutu Emitenta kadencja cztonkdw Zarzadu jest kadencjg wspdlng i trwa 5 lat.

Spotka zalezna San Development Sp. z o.o.

W okresie od 01.01.2017 r. do 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki San Development Sp. z o.0.
wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Cztonek Zarzadu.

W okresie od 28.04.2017 r. do 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki San Development Sp. z o.0.
wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu.

W okresie od 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spoétki San
Development Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Cztonek Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Zamoyska Sp. z o.o.

W okresie od 01.01.2017 r. do 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spoétki Galeria Zamoyska Sp. z o.o.
wchodzita:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu.

W okresie od 03.11.2017 r. do 04.03.2018 r. w sktad zarzadu spoétki Galeria Zamoyska Sp. z o.o.
wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od 05.03.2018 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spé6tki Galeria
Zamoyska Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna Supernova Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 08.03.2018 r. w skfad zarzgdu spdtki Supernova Sp. z o.0.
wchodzita:
Pani Agnieszka Bobkowska — Prezes Zarzadu.

W okresie od dnia 08.03.2018 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
Supernova Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Management Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzadu spétki P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Katarzyna Zdunek — Prezes Zarzadu.

Spotka zalezna PAL Sp. z o.o0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania w skfad zarzagdu spétki PAL Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna Park Handlowy Chorzow Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w skfad zarzadu spétki Park Handlowy
Chorzow Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w skfad zarzadu spétki Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia 04.03.2018 r. w skfad zarzadu spétki Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 05.03.2018 r. do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spotki Odrzanskie Ogrody Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzgdu spétki Odrzanskie Ogrody Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Kluczbork Sp. z o0.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spotki Galeria Kluczbork Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 05.11.2017 r. w skfad zarzadu spotki Galeria Kluczbork Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 06.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym skfadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna Galeria Galena Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spoétki Galeria Galena Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spoétki Galeria Galena Sp. z
0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
Galeria Galena Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym skfadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.
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Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzgdu spoétki P.A. NOVA Invest 1 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 1 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzgdu spétki P.A. NOVA Invest 2 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzgdu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzgdu spoétki P.A. NOVA Invest 2 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest 3
Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.
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W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 01.11.2017 r. w sktad zarzgdu spoétki P.A. NOVA Invest 3 Sp.
z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 02.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujacym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Racibdrz Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Raciborz Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Racibdrz Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest Racibdrz Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Kamienna Gora Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Kamienna Gdra Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Kamienna Gdra Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest Kamienna Gdra Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,
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Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z o0.0. (poprzednio: P.A. NOVA Invest Wilkowice
Sp. zo0.0.)

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Sosnowiec Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki
P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Krosno Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 01.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Krosno Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 02.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest Krosno Sp. z o0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z o.o.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Ktodzko Sp. z 0.0. wchodzili:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,
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Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,
Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzgdu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Invest
Ktodzko Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Parki
Handlowe Bis Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 28.04.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w sktad zarzadu spétki P.A. NOVA Parki
Handlowe Bis Sp. z 0.0. wchodzili:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 03.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania zarzad spotki P.A.
NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0. funkcjonuje w nastepujgcym sktadzie:

Pan Piotr Korek — Prezes Zarzadu,

Pani Ewa Bobkowska — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Tomasz Janik — Wiceprezes Zarzadu.

Spdtka zalezna Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 06.11.2017 r. w sktad zarzadu spotki Centrum Handlowe
ZET Sp. z 0.0. wchodzili:

Pan Jacek Tajster — Prezes Zarzadu,

Pan Zbigniew Swigtek — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od dnia 07.11.2017 r. do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania w sktad zarzadu
Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0. wchodzi:
Pan Jacek Tajster — Prezes Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA Inwestycje Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania w skfad zarzagdu spoétki P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. wchodza:

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu,

Pan Wtodzimierz Krasucki — Cztonek Zarzadu.

Str. 16 z57



Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za 2017 rok

Spotka zalezna PAL 1 Sp. z o.0.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania w skfad zarzagdu spétki PAL 1 Sp. z 0.0. wchodza:

Pani Gabriela Koztowska — Cztonek Zarzadu,

Pan Jacek Tajster — Cztonek Zarzadu.

Spotka zalezna P.A. NOVA GmbH

W okresie od dnia 23.02.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania w skfad zarzadu spétki P.A. NOVA BT GmbH wchodz3:

Pani Ewa Bobkowska,

Pan Darius Oles.

1.4.2. RADA NADZORCZA

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 31.12.2017 r. oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Emitenta przedstawia sie nastepujgco:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Leszek lwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.

W spétkach:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- SUPERNOVA Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0,,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Management Sp. z o0.0.,
-PALSp.z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Racibdrz Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- Centrum Handlowe ZET Sp. z 0.0.,
-PAL1Sp.zo.0,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA BT GmbH

nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjnej.
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1.5. PROKURENCI JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | SPOLEK ZALEZNYCH

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 27.04.2017 r. w spodfce Galeria Zamoyska Sp. z o.0.,
Supernova Sp. z o.0. oraz P.A. NOVA Management Sp. z 0.0. prokurentem byt ustanowiony Pan
Jarostaw Broda.

W okresie od dnia 01.01.2017 r. do dnia 07.11.2017 r. w spdtce Centrum Handlowe ZET Sp. z o.0.
prokurentem byt ustanowiony Pan Dariusz Gotkowski.

W okresie od dnia 10.05.2017 r. do dnia 02.11.2017 r. w spd6tce P.A. NOVA S.A. oraz w spotkach
zaleznych:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.,

- Galeria GALENA Sp. z 0.0,

- Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 1 Sp. z 0.0,,

- P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA INVEST 2 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 0.0,

- P.A. NOVA Invest Raciborz Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Kamienna Géra Sp. z 0.0.,
- P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Parki Handlowe Bis Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.,

- P.A. NOVA Management Sp. z o.0.

funkcje prokurenta petnit Pan Tomasz Janik.

W okresie od dnia 23.06.2017 r. do dnia 08.03.2018 r. w spdtce Supernova sp. z o.0. funkcje
prokurenta petnit Pan Tomasz Janik.

W spoétkach PAL Sp. z 0.0., PAL 1 Sp. z o.0. i P.A. NOVA BT GmbH nie byto ustanowionych
prokurentow.

1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE EMITENTA NA DZIEN 31.12.2017 R.

Kapitat zaktadowy P.A. NOVA S.A. na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania wynosi
10.000.000,00 zt (dziesie¢ miliondw ztotych) i dzieli sie na:

- 500.000 (pieéset tysiecy) akcji Serii A o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 000001 do 500000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysiecy) akcji Serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

- 1.300.000 (jeden milion trzysta tysiecy) akcji Serii C o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony piecset tysiecy) akcji Serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty)
kazda, o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) akcji Serii E o wartosci nominalnej 1,00 zt ( jeden ztoty) kazda, o kolejnych
numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B sg akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa gtosu — jedna akcja
uprawnia do 2 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E sg akcjami na okaziciela.
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Liczba Procentowy . Procentowy
. . . . . Liczba . -,
Akcjonariusz posiadanych | udziat w kapitale i udziat w liczbie
.. gfosow ,
akcji zaktadowym gfosow
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
PKO OFE/DFE 894.342 8,94% 894.342 6,30%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 748.100 7,48% 748.100 5,27%
Ewa Bobkowska 489.180 4,89% 972.180 6,85%
Stanistaw Lessaer 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
Razem akcjonariusze 6.540.922 6541% |  10.299.922 72,53%
posiadajgcy ponad 5%

1.7. INFORMACIE O POSIADANYCH ODDZIAtACH (ZAKLADACH)

Na terenie Polski Grupa Kapitatowa P.A. NOVA nie posiada oddziatéw (zaktadéw) w rozumieniu
Ustawy o rachunkowosci.

Na terenie Niemiec powstat zaktad podatkowy w zwigzku z realizacjg prac budowlanych zwigzanych
z przebudowg zaktadu produkcyjnego Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.

1.8. INFORMACIJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH | KAPITALtOWYCH GRUPY KAPITALtOWEJ
Oprécz powigzan organizacyjnych i kapitatowych Spoétki, przedstawionych w pkt. 1.3 niniejszego
Sprawozdania, Emitent jest powigzany kapitatowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta serii A i B, co stanowi 24,36% udziatéw w
kapitale zaktadowym i 34,31% udziatow w gtosach.

1.9. RYNKI ZBYTU ORAZ ZRODEA ZAOPATRZENIA W TOWARY | UStUGI

W 2017 roku Grupa Kapitatowa P.A. NOVA swiadczyta ustugi deweloperskie, budowlane
i projektowe na terenie catego kraju oraz na terenie Niemiec i Czech. Ustugi informatyczne oraz
sprzedaz sprzetu informatycznego i oprogramowania IT przez Dziat Informatyczny kierowana jest
rowniez w ponad 90% na rynek krajowy.

W 2017 roku gtéwnymi odbiorcami ustug budowlanych i deweloperskich jednostki dominujgcej byty
sieci handlowe.

Dziat Projektowy swiadczyt ustugi na rzecz sieci handlowych, dla ktérych nastepnie realizowane byty
zlecenia na budowe, dla spdtek celowych, za posrednictwem ktérych realizowane sg inwestycje
wtlasne w obiekty na wynajem oraz na rzecz jednostek administracji publicznej w zakresie
przygotowania plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Ustugi Dziatu Informatycznego w 2017 roku byty skierowane do rdéinych odbiorcéw, przede
wszystkim w branzy produkcji mechanicznej oraz w budownictwie i architekturze. Wartos¢ zakupdéw
zadnej z firm nie stanowita przewazajacej pozycji w przychodach dziatu.

W 2017 roku gtéwnymi dostawcami materiatow i ustug budowlanych dla Spoétki i Grupy Kapitatowej
byty nastepujace firmy:

- PEKABEX BET S.A. z siedzibg w Poznaniu,

- MDM Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Jarostawiu,

- AWBUD S.A. z siedzibg w Fugasdwce,

- Zaktad Konstrukcji Stalowych Roman Grzelak, Osiny,
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- EQOS Energie Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Swidnicy,
Dachland Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynie,

- LUMEN Polska Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu,

- DAAS Polska Sp. z 0.0. Sp.k. z siedzibg w Gdarisku.

Dziatalnos¢ handlowa (Dziatu Informatycznego) prowadzona byta gtéwnie w oparciu o dostawy od
Tech Data Polska Sp. z o.0.

W zakresie wynajmu powierzchni handlowych gtéwnymi najemcami w 2017 roku byty firmy
reprezentujgce znane marki z branzy odziezowej, RTV-AGD oraz obuwniczej (Rossmann, CCC,
RTVEuUroAGD, Reserved, H&M, C&A).

2. CZYNNIKI | ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSC SPOtKI | GRUPY
KAPITAtOWEJ W 2017 ROKU

2.1. PRZEDSTAWIENIE SYTUACJI FINANSOWEJ ORAZ STANU MAJATKOWEGO SPOtKI - DANE
JEDNOSTKOWE

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywéw i kapitatéw wtasnych i zobowigzan w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EUR z dnia 29.12.2017
r.réwny 4,1709 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 30.12.2016 r. réwny 4,4240 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddédw oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto kurs s$redni EUR, obliczony jako S$rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na
te dni. W ten sposdb wyliczona srednia za rok 2017 wynosi 4,2447 PLN, a za rok 2016 - 4,3757 PLN,
przy czym przeliczenie pozycji E w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych dokonane zostato
wedtug kursu sredniego NBP ustalonego na dzier 29.12.2017 r. oraz odpowiednio na 30.12.2016 r.

2.1.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos¢ za okres w tysigcach

rok 2017 rok 2016
Pozycja sprawozdania z catkowitych dochodow
PLN EUR PLN EUR

.Przychc.>dy' netto ze sprzedazy produktéw, towarow 173 878 40 964 118 460 27072
i materiatéw

.Koszt sp.)eradanych produktow, towaréw 162 139 38 198 115 153 26 316
i materiatéw

Zysk na sprzedazy 4 869 1147 (1929) (441)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (2 205) (519) (2 526) (577)
Zysk brutto 8728 2 056 3851 880
Zysk netto 7 845 1848 3553 812

Analizujgc wyniki finansowe nalezy zwrdcié uwage na fakt, ze jednostka dominujgca realizuje
kontrakty srednio- i diugoterminowe (powyzej pdt roku), czyli na przestrzeni kilku okreséw
sprawozdawczych (kilku kwartatow). Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami
przychoddéw w poszczegdlnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z polityka
rachunkowosci przyjeta przez Spétke prezentowane sg dopiero po zakoriczeniu kontraktu (w trakcie
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realizacji kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe P.A. NOVA
S.A. nalezy wiec braé¢ pod uwage tgcznie okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione
wartosci przychoddw i osiggane marze oddadza prawdziwy obraz rezultatéw dziatalnosci Spoéfki.
Znaczaco wyzsze przychody osiggniete w roku poprzednim (2016) to efekt realizacji przez spétke
P.A. NOVA S.A. znaczacych kontraktdw realizowanych w formule generalnego wykonawstwa dla
podmiotéw zewnetrznych, m in. budowy obiektu IKEA w Lublinie, budowy dworca PKS, centrum
handlowego i sklepu Kaufland w Biatymstoku czy tez rozbudowa zaktadu produkcyjnego Dr.
Schumacher GmbH w Malsfeld (Niemcy). Czes$¢ z tych kontraktéw zostata zakoriczona w 2017 r. co
pozwolito na ujecie wynikéw tych kontraktéw w biezgcym sprawozdaniu z catkowitych dochoddw i
ich skokowy wzrost w poréwnaniu do roku 2016. Ujemny wynik na dziatalnos$ci operacyjnej do
efekt zdarzenia jednorazowego, ktérym byto utworzenie rezerwy na poczet sporu z PKP S.A.
dotyczacego przebudowy dworca w Sosnowcu-Maczkach. Wartos¢ tej rezerwy wynosi 7.777 tys. zt.
Pomimo tego elementu spdtka osiggneta wynik netto ponad dwukrotnie wyzszy niz w roku 2016, na
co wptyw miata dziatalnos¢ finansowa Spoétki w postaci naleznych odsetek od pozyczek udzielonych
spotkom celowym oraz otrzymane od spétek celowych dywidendy.

2.1.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z rok 2017 rok 2016
sytuacji finansowej PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 427 799 102 568 411735 93 068
Aktywa trwate 378573 90 765 348 386 78 749
Aktywa obrotowe 49 226 11 802 63 349 14 319
Pasywa razem 427 799 102 568 411735 93 068
Kapitat wtasny 285937 68 555 286 781 64 824
:gg\‘l'v":zzz:‘::: | rezerwy na 141 862 34012 124 954 28 245

Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej P.A. NOVA wykazuje wzrost sumy bilansowej, co
jest w gtdwnej mierze efektem prowadzenia inwestycji, a co za tym idzie, wzrostu wartosci
aktywoéw trwatych. W 2017 r. zakonczono realizacje parku handlowego w Sosnowcu, a takze
pozyskano grunt i rozpoczeto budowe hali przemystowej w Wilkowicach. Spadek aktywoéw
obrotowych to efekt spadku naleznosci z tytutu dostaw i ustug, co wynika z realizacji kontraktéw na
wtasne potrzeby w Wilkowicach i Bad Staffelstein. Wzrost krétkoterminowych rezerw to efekt
utworzenia rezerwy na poczet sporu z PKP S.A. w kwocie 7.777 tys. PLN, a wazrost
krétkoterminowego zadtuzenia kredytowego jest rezultatem korzystania z finansowania celowego
dla potrzeb realizacji kontraktow budowlanych, z ktérych przychody wzrosty w catym roku o ponad
50%.

Stabilny poziom kapitatéw wtasnych pomimo wypracowanych zyskow to efekt wyptaty w roku 2017
dywidendy w wysokosci 0,75 zt na akcje.

2.1.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z przeptywéw rok 2017 rok 2016
pienieznych PLN EUR PLN EUR
A.P t ieniez iafalnosci
rzep.yV\{y pieniezne z dziatalnosci 16 176 3810 39 444 9014
operacyjnej
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'B. Przepiyyvy 'plenlezne z dziatalnosci (12 636) (2 976) (6 126) 1400
inwestycyjnej
C'. Przep’ry\{vy pieniezne z dziatalnosci (3 220) (758) (31111) 7110
finansowej
2) Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/- 319 75 2207 504
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 7 591 1788 7272 1644

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt wypracowanego zysku
netto na kontraktach budowlanych rozliczonych w 2017 r.

Na przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej ztozyty sie: wptywy z tytutu sptat pozyczek przez
jednostki powigzane i otrzymane dywidendy oraz wydatki z tytutu naktadéw na nabycie
nieruchomosci inwestycyjnych i budowe wtasnych obiektéw inwestycyjnych. Dodatkowo w
dziatalnosci inwestycyjnej zaprezentowane sg réwniez kwoty pozyczek udzielonych jednostkom
powigzanym.

Ujemne przeptywy z dziatalnosci finansowej to efekt wyptaty dywidendy. Saldo otrzymanych
kredytow i odsetek byto bliskie zréwnowazenia z wydatkami na sptate kredytéw i odsetek.
2.1.4. SEGMENTY DZIALALNOSCI

W roku 2017 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy poszczegdlnych
rodzajow dziatalnosci Spotki ksztattowaty sie nastepujaco:

Rodzaj dziatalnosci (w tys. PLN) rok 2017 rok 2016
Przychody ze'sprzedazy ustug budowlanych i 165 676 108 638
deweloperskich

Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 1725 3282
Przychody z najmu nieruchomosci 1233 331
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Informatycznego 917 402
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug - -
Przychody ze sprzedazy towardw — Dziat 4718 5 260
Informatyczny

Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 110 547
Razem przychody ze sprzedazy 173 878 118 460

Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i deweloperskich realizowane przez jednostke
dominujgcg — P.A. NOVA S.A. dla odbiorcéw zewnetrznych (spoza Grupy Kapitatowej) w 2017 r. byty
o ponad 50% wyzsze w poréwnaniu do roku 2016. Tak duzy wzrost jest efektem pozyskania i
realizacji kontraktéw budowlanych o duzej wartosci. Przychody z segmentu najmu wzrosty istotnie
ze wzgledu na ujecie w przychodach czynszéw z oddanego do uzytkowania w kwietniu 2017 parku
Handlowego w Sosnowcu, oraz hali w Zaczerniu wynajetej od stycznia 2017 r. .Spadek przychodéw
zewnetrznych dziatu projektowego to efekt zwiekszonego zaangazowanie tego dziatu w realizacje
kontraktéw w formule generalnego wykonawstwa realizowanych przez Spétke.
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2.2.PRZEDSTAWIENIE SYTUACII FINANSOWEJ ORAZ STANU MAJATKOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ — DANE SKONSOLIDOWANE

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych
zasad:

- do przeliczenia poszczegdlnych pozycji aktywdéw i kapitatdw wiasnych i zobowigzan w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej przyjeto ogtoszony przez NBP kurs sredni EUR z dnia 29.12.2017
r.réwny 4,1709 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 30.12.2016 r. réwny 4,4240 PLN;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochoddw oraz
sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto kurs s$redni EUR, obliczony jako S$rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na
te dni. W ten sposdb wyliczona $rednia za rok 2017 wynosi 4,2447 PLN, a za rok 2016 - 4,3757 PLN,
przy czym przeliczenie pozycji E w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych dokonane zostato
wedtug kursu sredniego NBP ustalonego na dzien 29.12.2017 r. oraz odpowiednio na 30.12.2016 r.

2.2.1. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z catkowitych dochoddw w PLN i w przeliczeniu na EURO
Wartos¢ za okres w tysigcach

rok 2017 rok 2016
Pozycja sprawozdania z catkowitych dochodow
PLN EUR PLN EUR

Przychgdy,netto ze sprzedazy produktéw, towardw 255 346 60 156 182 938 41 808
i materiatow

.Koszt sprzsadanych produktéw, towaréw 192 978 45 463 134 462 30729
i materiatow

Zysk na sprzedazy 53390 12578 43 240 9 882
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 41 615 9804 47 096 10763
Zysk brutto 31820 7 496 33457 7 646
Zysk netto 25024 5895 26 825 6130

Istotny wzrost fgcznych przychoddéw w poréwnaniu do 2016 r. jest efektem wzrostu przychoddéw ze
sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke dominujgcg — P.A. NOVA S.A. dla
odbiorcow zewnetrznych (spoza Grupy kapitatowej). Przychody te w roku 2017 byty o ponad 70%
wyzsze w poréwnaniu do roku 2016. Ze wzgledu na fakt, iz marze na produkcji budowlanej sg nizsze
niz w segmencie najmu nieruchomosci, srednia marza spadta o ok 2%. Nizszy niz w poprzednim
roku zysk z dziatalnosci operacyjnej to efekt dwéch zdarzen jednorazowych. Pierwszym byta
sprzedaz obiektu w Wilkowicach w 2016 r. ktéra dodatnio wptyneta na wynik na dziatalnosci kwotg
4,8 min PLN, a drugim zdarzeniem byto ujecie w 2017 r. rezerwy na poczet sporu z PKP S.A. w
kwocie 7,8 min PLN. Marza brutto oczyszczona z tych zdarzend jednorazowych w obu latach
pozostaje na podobnym poziomie.

2.2.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z rok 2017 rok 2016
sytuacji finansowej PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 843 000 202 115 816 800 184 629
Aktywa trwate 757 999 181 735 722 921 163 409
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Aktywa obrotowe 85001 20380 93879 21220
Pasywa razem 843 000 202 115 816 800 184 629
Kapitat wtasny 346 262 83018 316 920 71 637
Zobowigzania i rezerwy na 496 738 119 096 499 880 112 993
zobowigzania

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy P.A. NOVA od roku 2007 wykazuje
systematyczny wzrost sumy bilansowej. Podobnie sytuacja wygladata w 2017 r. Zakonczenie
inwestycji w postaci parku handlowego w Sosnowcu, rozpoczecie budowy hali przemystowe] na
wynajem w Wilkowicach, spowodowaty wzrost wartosci aktywow trwatych. Kapitaty wtasne
wzrosty w 2017 r. o ponad 28 min zt — wzrost m. in. z tytutu zysku za rok 2017 w kwocie 25 min zi,
wzrost z tytutu innych catkowitych dochodéw (wyceny kredytéow w walutach obcych) w kwocie ok.
13,5 oraz spadek z tytutu wyptaty dywidendy 7,5 min zt.

Analizujgc zobowigzania i zadtuzenie Grupy Kapitatowe]j nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz zadtuzenie
stanowig gtéwnie inwestycyjne kredyty dtugoterminowe, ktéorych miesieczne sptaty (raty
kapitatowe i odsetkowe) sg w petni pokrywane miesiecznymi wptywami z czynszéw najmu. Waluta
zadtuzenia dla dtugoterminowych kredytéw inwestycyjnych (gtéwnie EURO) jest co do zasady
zbiezna z walutg, w jakiej zawierane s3 umowy najmu.

2.2.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeptywow pienieznych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeptywy za okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z przeptywow rok 2017 rok 2016
pienieznych PLN EUR PLN EUR

A Przep.fyv\{y pieniezne z dziatalnosci 65 284 15 380 52 886 12 086
operacyjnej

!3. Przep’ryyvy .plenlezne z dziatalnosci (43281)| (10 196) (25 078) (5731)
inwestycyjnej

C.. Przepiywy pieniezne z dziaftalnosci (17 751) (4182) (20 488) (4 682)
finansowej

E) Przeptywy pieniezne netto razem (A+/- B+/- 4252 1002 7320 1673
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 36 048 8492 31796 7 184

Dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej to przede wszystkim efekt wypracowanego zysku
netto zaréwno w obszarze produkcji budowlanej jak i najmu komercyjnego nieruchomosci,
skorygowanego o wyniki i przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej oraz finansowej (przede wszystkim
odsetki od kredytéw inwestycyjnych).

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci inwestycyjnej odzwierciedlajg naktady poniesione na
realizacje obiektow handlowych i przemystowych na wtasny rachunek oraz zakupy nieruchomosci
inwestycyjnych dokonane przez jednostke dominujgcg z przeznaczeniem na realizacje kontraktow
deweloperskich na zlecenie sieci handlowych.

Odnotowane w biezgcym okresie sprawozdawczym ujemne przeptywy w ramach dziatalnosci tego
segmentu to efekt nadwyzki sptat (raty oraz odsetki) nad uruchomieniami kredytéw zaréwno
inwestycyjnych jak i obrotowych. W wydatkach finansowych uwzgledniono réwniez wyptate
dywidendy.
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2.2.4. SEGMENTY DZIAtALNOSCI

W roku 2017 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzedazy poszczegdlnych

rodzajow dziatalnosci Grupy Kapitatowej ksztattowaty sie nastepujgco:

Rodzaj dziatalnosci ( w tys. PLN) rok 2017 rok 2016
Przychody ze.sprzedazy ustug budowlanych i 173 523 100 509
deweloperskich

Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Projektowego 1725 3000
Przychody z najmu nieruchomosci 74 925 71063
Przychody ze sprzedazy ustug Dziatu Informatycznego 917 402
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 2161
Przychody ze sprzedazy towardw — Dziat 4218 5956
Informatyczny

Przychody ze sprzedazy towardw - pozostate 38 547
Razem przychody ze sprzedazy 255 346 182 938

Istotny wzrost facznych przychodéw w poréwnaniu do 2016 r. jest efektem wzrostu przychoddéw ze
sprzedazy ustug budowlanych realizowanych przez jednostke dominujgcg — P.A. NOVA S.A. dla
odbiorcow zewnetrznych (spoza Grupy kapitatowej). Przychody te w roku 2017 byty o ponad 70%
wyzsze w poréwnaniu do roku 2016. Przychody z segmentu najmu wzrosty o ok 5% - to w gtéwnej
mierze efekt oddania do uzytkowania parku handlowego w Sosnowcu w drugiej potowie roku 2017.
Powierzchnia najmu obiektéw generujgcych przychody w roku 2017 wyniosta srednio ponad 115
tys. m’. Przychody pozostatych segmentéw, ktérych udziat jest znaczaco nizszy nie miaty istotnego
wptywu na obraz podstawowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy kapitatowe;j.

2.3. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY KAPITALOWE)

Na jednostkowe oraz skonsolidowane wyniki finansowe w roku 2017 (przychody, koszty i wynik
finansowy) najwazniejszy wptyw miaty nastepujace zdarzenia/czynniki:

1. Rozliczenie 7 kontraktéw deweloperskich/budowlanych dla podmiotow zewnetrznych.

2. Oddanie do uzytkowania i rozliczenie inwestycji realizowanej na wtasny rachunek: park
handlowy w Sosnowcu.

3. Prowadzenie robdt budowlanych w ramach realizacji 5 kontraktéw, ktdrych rozliczenie
planowane jest na kolejne okresy sprawozdawcze.

4. Wynajem powierzchni handlowej i ustugowej we wtasnych obiektach.

5. Ponoszenie kosztow finansowych z tytutu korzystania z kredytdw inwestycyjnych, kredytéw
w rachunku biezgcym oraz kredytu obrotowego zaciggnietego na finansowanie kontraktu
deweloperskiego realizowanego dla sieci handlowej.

6. Dokonywanie sptaty rat kredytdw inwestycyjnych dot. galerii Sanowa w Przemyslu, parku
handlowego w Chorzowie, galerii Odrzanskie Ogrody w Kedzierzynie-Kozlu, galerii Miodowa
w Kluczborku, parku handlowego w Myszkowie, hali przemystowej w Rybniku
i Siechnicach, galerii handlowej Galena w Jaworznie, parku handlowego w Kamiennej
Gorze, Krosnie i Sosnowcu.

7. Operacje finansowe zwigzane z refinansowaniem kredytu inwestycyjnego dot. Galerii
Miodowa w Kluczborku oraz parku handlowego w Chorzowie.

8. Zwrot nadptaconego podatku dochodowego od oséb prawnych za rok 2008 w wysokosci
3.714.579 PLN.

9. Utworzenie rezerwy na poczet kary umownej naliczonej przez PKP S.A. w zwigzku z
odstgpieniem przez P.A. NOVA S.A. od realizacji przebudowy dworca PKP Sosnowiec —
Maczki w wysokosci 7.777.000 PLN.
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2.3.1 ISTOTNE DOKONANIA GRUPY W RAMACH DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNE)

1. W dniu 06.04.2017 r. nastgpito otwarcie parku handlowego w Sosnowcu. Obiekt sktada sie
z 6 lokali o tacznej powierzchni najmu ok. 2,7 tys. m”.

2. W lipcu 2017 r. rozpoczeta sie budowa hali produkcyjno-magazynowej w Wilkowicach.
Przysztym najemca obiektu bedzie firma z branzy motoryzacyjnej - ASK Poland Sp. z 0.0. Trwaja
prace budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe, zakoriczenie robdt i przekazanie obiektu
najemcy planowane jest na koniec kwietnia 2018 r. P.A. NOVA S.A. jest wtascicielem
nieruchomosci i generalnym wykonawcg inwestycji.

3. We wrzesniu 2017 r. rozpoczety sie prace zwigzane z realizacjg osiedla mieszkaniowego w Bad
Staffelstein. Osiedle bedzie sktadac sie z pieciu budynkéw mieszkalnych (4 budynki o czterech
kondygnacjach mieszkalnych plus garaze podziemne oraz 1 budynek mieszkalny o dwdch
kondygnacjach mieszkalnych plus garaz na kondygnacji naziemnej) o tgcznej powierzchni
mieszkalnej ok 3,2 tys. m2. Inwestorem jest wtasciciel nieruchomosci — spoétka zalezna P.A.
NOVA BT GmbH, generalnym wykonawcg inwestycji jest P.A. NOVA S.A. Zakonczenie inwestycji
jest planowane na koniec grudnia 2018 r.

2.3.2 ISTOTNE DOKONANIA GRUPY W RAMACH DZIALALNOSCI FINANSOWE)

Aktualna sytuacja finansowa Spotki i Grupy Kapitatowej jest stabilna. Pozyskane zewnetrzne Zrddta
finansowania w postaci kredytéw zapewniajg finansowanie dziatan operacyjnych i strategicznych.
Wszystkie zobowigzania z tytutu sptaty kredytéw w 2017 roku byty realizowane terminowo i nie
wystepuje zagrozenie ich dalszej obstugi.

1) Aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym rewolwingowy z PBS

W dniu 12.05.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim
Bankiem Spétdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat
w raporcie biezgcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku. Na wniosek Emitenta na podstawie
niniejszego aneksu zmianie ulegta kwota udzielonego kredytu do wysokosci 25.000.000 PLN oraz
przedtuzeniu ulegt termin obowigzywania umowy do dnia 17.05.2018 roku.

2) Umowa o kredyt korporacyjny oraz aneks do umowy kredytowej z ING Bank Slgski S.A.

W dniu 29.06.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy ING Bankiem Slgskim
S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a Emitentem jako Klientem. O zawarciu w/w umowy
Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dnia 10.10.2016 roku.

Na podstawie niniejszego aneksu przedtuzeniu ulegt termin sptaty kredytu do dnia 31.07.2017 roku.

Ponadto, w wykonaniu promesy kredytowej, opisanej w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dn.

10.10.2016 r., w dniu 29.06.2017 r. zostata zawarta umowa o korporacyjny kredyt dewizowy

pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a spétka zaleing

Emitenta - P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. jako Klientem (dalej jako "SPV").

Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit SPV kredytu do wysokosci 2.625.000,00

EUR (dwa miliony sze$éset dwadziescia pieé tysiecy euro) z przeznaczeniem na finansowanie

Inwestycji polegajgcej na zakupie od Emitenta nieruchomosci - parku handlowego w Sosnowcu. SPV

zobowigzata sie dokonad sptaty catosci zadtuzenia do dnia 30.06.2027 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu SPV zobowigzat sie ustanowié nastepujgce zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng do kwoty 3.937.500,00 EUR na nabywanej przez SPV nieruchomosci w
Sosnowcu,

2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do wysokosci 3.937.500,00 EUR. Dodatkowo w celu
zabezpieczenia sptaty zobowigzan SPV wynikajgcych z w/w umowy kredytowej Emitent udzielit
poreczenia do kwoty 5.000.000,00 PLN.
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3) Umowa o korporacyjny kredyt ztotowy na refinansowanie kredytu inwestycyjnego z ING Bank
Slgski S.A.

W dniu 31.08.2017 r. zostata zawarta umowa o korporacyjny kredyt ztotowy na refinansowanie
kredytu inwestycyjnego pomiedzy ING Bankiem Slgskim a spdtka zalezna Emitenta — Park Handlowy
Chorzéw Sp. z 0.0. (Kredytobiorca).

Kredyt w wysokosci 4.057.458,00 zt jest przeznaczony na refinansowanie kredytu inwestycyjnego
udzielonego przez Deutsche Bank Polska S.A.

Kredytobiorca zobowigzat sie do sptaty catosci zadtuzenia do 31.12.2025 .

4) Umowa wieloproduktowa z ING Bank Slgski S.A.

W dniu 14.09.2017 r. Emitent otrzymat podpisany egzemplarz Umowy Wieloproduktowej zawartej
pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako
Klientem. W ramach Umowy Bank udostepnit Emitentowi limit na gwarancje bankowe do kwoty
10.000.000,00 PLN oraz sublimit do kwoty 5.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na kredyt w
rachunku biezgcym.

Termin sptaty kredytu w rachunku biezgcym uptywa 11.09.2018 r., a termin wygasniecia gwarancji
nie moze przekroczy¢ 11.11.2023 r.

5) Umowa kredytu inwestycyjnego z mBank Hipoteczny S.A.

W dniu 28.09.2017 r. do siedziby Spodtki wptyngt podpisany egzemplarz umowy kredytu
inwestycyjnego z dn. 27.09.2017 r. zawartej pomiedzy spdtka zalezng Emitenta — Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) z mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie
(Bank). Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z refinansowaniem kredytu inwestycyjnego
udzielonego Kredytobiorcy przez mBank S.A. na realizacje galerii handlowej Galeria Miodowa
w Kluczborku, a takze na sptate zadtuzenia finansowego Kredytobiorcy wobec Emitenta.

W ramach zawartej umowy spétce przyznano nieodnawialny kredyt inwestycyjny do kwoty
7.300.000,00 EUR.

Kredytobiorca dokona sptaty zobowigzan z tytutu udzielonego kredytu inwestycyjnego
w miesiecznych ratach kapitatowo-odsetkowych ustalonych w oparciu o 17-letni okres sptaty, z
uwzglednieniem raty balonowej, nie pézniej niz w dniu 27 wrzesnia 2022 r.

Stopa oprocentowania Kredytu bedzie ustalana jako suma statej marzy odsetkowej oraz stopy
EURIBOR ustalonej dla danego okresu odsetkowego.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie doprowadzi¢ do ustanowienia
stosownych, wymaganych przez bank zabezpieczen.

Jednoczesnie celem ustanowienia wymaganych zabezpieczen w Grupie Kapitatowej Emitenta

dokonano w dniu 27.09.2017 r. nastepujacych czynnosci:

1) Spotka P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank Hipoteczny S.A. z
siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawu rejestrowego i
finansowego na udziatach w spdtce Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. Na podstawie przedmiotowych
umoéw zostat ustanowiony zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach na rzecz Zastawnika, w
celu zabezpieczenia sptaty zabezpieczanej wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej
rownowarto$¢ EUR 10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset pieédziesigt tysiecy
00/100 euro).

2) Spodtka Galeria Kluczbork Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank
Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawow
rejestrowych i zastawdéw finansowych na wierzytelnosci wynikajacej z umdéw rachunkow
bankowych. Na podstawie przedmiotowych umodéw zostaty ustanowione zastawy w celu
zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej réwnowartos¢ EUR
10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondéw dziewieéset piecdziesigt tysiecy 00/100 euro),
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3) Spodtka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach ustanowita na nieruchomosci w
Kluczborku, hipoteke na rzecz mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie:

a. do kwoty 10.950.000,00 EUR (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset piecdziesigt tysiecy
00/100 euro) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie o sptate kredytu inwestycyjnego, wraz z odsetkami, prowizjami iinnymi
kosztami, w tym kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem izabezpieczeniem
powyzszych roszczen, oraz

b. hipoteke umowng do kwoty 2.600.000,00 PLN (stownie: dwa miliony szes$éset tysiecy
00/100 ztotych) tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelno$ci mBank S.A. wobec spotki
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajacych z rozliczenia transakcji zawartych na podstawie
Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria Kluczbork Sp. z
0.0., a mBank S.A.

4) Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach ztozyta oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z
tytutu zobowigzania przystugujgcego Bankowi na podstawie umowy kredytu inwestycyjnego
oraz do kwoty 2.600.000,00 PLN tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci mBank S.A.
wobec spotki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajacych z rozliczenia transakcji zawartych na
podstawie Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0., a mBank S.A.

5) Spodtka Galeria Kluczbork Sp. z o.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorca, P.A. NOVA S.A. z
siedzibg w Gliwicach jako Wierzyciel Podporzgdkowany i mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie jako Wierzyciel Nadrzedny zawarty umowe podporzgdkowania. Na podstawie
przedmiotowej umowy wszelkie dtugi, z tytutu ktérych Kredytobiorca jest dtuznikiem
Wierzyciela Podporzagdkowanego, bedy podporzadkowane Dtugowi Nadrzednemu zgodnie z
postanowieniami umowy podporzadkowania. Zawarta umowa przewiduje poddanie sie przez
Wierzyciela Podporzadkowanego egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu
notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z tytutu zobowigzania ptatniczego przystugujacego
Bankowi na podstawie umowy podporzadkowania.

6) Umowa kredytowa z BZ WBK S.A.

W dniu 22.12.2017 r. do siedziby Emitenta wptynat podpisany egzemplarz umowy kredytowej
zawartej pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu jako Bankiem a
Emitentem jako Klientem.

Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit Klientowi kredytu inwestycyjnego
w wysokosci 17.500.000 zt (siedemnascie milionéw piecset tysiecy ztotych) z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie poniesionych naktadéw zwigzanych z budowag hali przemystowej na
wtasny rachunek.

Emitent zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.07.2018 r.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient ustanowit nastepujgce zabezpieczenia:
1) hipoteke umowng do kwoty 28.144.500,00 zt na nieruchomosci Klienta,
2) przelew wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia ryzyk budowlanych w
zwigzku z pracami prowadzonymi w ramach budowy hali przemystowej.

2.3.3 ISTOTNE ZDARZENIA OPISANE W RAPORTACH BIEZACYCH

Ponadto wazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Spodtki i Grupy Kapitatowej w 2017 r. zostatly
dodatkowo opisane w publikowanych raportach biezgcych:
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1. Rozpoczecie nowej inwestycji na terenie Niemiec (raport biezgcy 3/2017 z dn. 23.02.2017 r.)

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. przystgpit do rozpoczecia nowej inwestycji na terenie Niemiec
polegajgcej na zakupie gruntu, realizacji kompleksu budynkéw wielorodzinnych, a nastepnie
sprzedazy lokali mieszkalnych. Planowana jest budowa czterech czterokondygnacyjnych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymioraz jednego trzykondygnacyjnego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z miejscami parkingowymi w parterze budynku.

Szacowana wartos$¢ inwestycji wynosi 7 min EUR (siedem miliondw euro).

W celu realizacji wyzej opisanej inwestycji w dniu 23.02.2017 roku Emitent utworzyt spétke zalezng
na prawie niemieckim pod nazwa: P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld, w ktdrej Emitent
objat 49 udziatébw o wartosci nominalnej 500,00 EUR kazdy, co stanowi 98% udziatu
w kapitale zaktadowym i gtosach na Zgromadzeniu Wspdlnikow.

2. Pozyskanie zlecen na realizacje ustug budowlanych (raport biezgcy nr  4/2017
zdn. 08.03.2017r.)

W dniu 08.03.2017 r. zostaty podpisane umowy o roboty budowlane pomiedzy ,BUDNER”
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako Zleceniodawcg a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Zleceniobiorca:
1) Umowa o roboty budowlane na budowe obiektu ustugowo-handlowego wraz
z niezbedng infrastrukturg w Biatymstoku, z terminem realizacji do 12.01.2018 r.
2) Umowa o roboty budowlane na budowe dworca autobusowego wraz z niezbedng
infrastrukturg oraz stacjg obstugi autobuséw wraz z niezbedng infrastrukturg,
z terminem realizacji do 20.10.2017 r.

taczne wynagrodzenie umowne netto za wykonanie przedmiotu wyzej wymienionych umédw

wynosi 29.400.000,00 PLN (stownie: dwadziescia dziewie¢ miliondw czterysta tysiecy ztotych).

3. Zawarcie _umdéw__na __realizacie obiektu _handlowego (raport biezgcy nr  6/2017
zdn. 23.03.2017r.)

W dniu 22.03.2017 r. zostaty podpisane nastepujace umowy pomiedzy KAUFLAND Polska Markety
Sp. z o0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako ,Zleceniodawcy”, ,Inwestorem”
a P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako , Zleceniobiorcg”, ,Wykonawca”:

1) Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci zawarta w formie aktu notarialnego,

2) Umowa projektowa,

3) Umowa o roboty budowlane.

Umowa wymieniona w pkt. 3) powyzej wejdzie w zycie po tgcznym spetnieniu nastepujacych
warunkéw: nabyciu prawa wtasnosci nieruchomosci przez Inwestora, uzyskaniu ostatecznych
decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskaniu tytutéw prawnych do nieograniczonego dysponowania
na cele budowlane nieruchomosciami, ktdrych prawa wtasnosci Inwestor nie nabywa oraz
przedtozeniu polis ubezpieczeniowych i przekazaniu placu budowy.

taczne wynagrodzenie umowne netto z tytutu wyzej wymienionych umoéw wynosi 37.086.000,00
PLN (stownie: trzydziesci siedem milionow osiemdziesigt szesc tysiecy ztotych).

4. Wygrana w przetargu na wykonanie robét budowlanych (raport biezgcy nr 8/2017
zdn. 05.04.2017r.)

W dniu 05.04.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. otrzymat zawiadomienie z firmy Kaufland Polska
Markety Sp. z o.0. Sp.k. z siedzibg we Wroctawiu, iz na podstawie przeprowadzonych negocjacji
przetargowych dotyczgcych budowy marketu Kaufland, zlecenie wykonania w/w zadania zostato
przyznane firmie P.A. NOVA S.A. za cene netto 19.083.756,00 zt.

Wzajemne zobowigzania stron zostang uregulowane w umowie o roboty budowlane, o ktdrej
zawarciu Emitent poinformuje osobnym raportem biezgcym.
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5. Nabycie nieruchomosci na terenie Niemiec (raport biezgcy nr 9/2017 z dn. 06.04.2017 r.)

W dniu 06.04.2017 r. spdtka zalezna Emitenta P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld zawarta
umowe nabycia nieruchomoéci w Bad Staffelstein o powierzchni 4.534 m®.

Uzgodniona cena sprzedazy wynosi 950.000 EURO (dziewiecset pieédziesiat tysiecy euro).

Na nieruchomosci bedzie realizowana inwestycja mieszkaniowa, o ktérej Emitent informowat
raportem biezgcym nr 3/2017 z dn. 23.02.2017 r.

6. Rezygnacja cztonka Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 14/2017 z dn. 28.04.2017 r.)

W dniu 28.04.2017 roku Pan Jarostaw Broda ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Wiceprezesa
Zarzadu P.A. NOVA S.A. ze skutkiem na dziern 28.04.2017 roku. Jednoczesnie Pan Jarostaw Broda
ztozyt rezygnacje z funkcji petnionych w organach spétek zaleznych wchodzgcych w sktad Grupy
Kapitatowej Emitenta.

Przyczyna rezygnacji byty wzgledy natury osobistej.

7. Aneks do umowy o kredyt obrotowy (raport biezgcy nr 15/2017 z dn. 12.05.2017 r.)

W dniu 12.05.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy o kredyt obrotowy w rachunku
kredytowym rewolwingowy, zawarty pomiedzy Emitentem (Kredytobiorca) i Podkarpackim
Bankiem Spotdzielczym z siedzibg w Sanoku (Bank). O zawarciu w/w umowy Emitent poinformowat
w raporcie biezgcym nr 17/2014 z dnia 21.05.2014 roku.

Na wniosek Emitenta na podstawie niniejszego aneksu zmianie ulegta kwota udzielonego kredytu
do wysokosci 25.000.000 PLN oraz przedtuzeniu ulegt termin obowigzywania umowy do dnia
17.05.2018 roku.

8. Wybdr biegtego rewidenta (raport biezgcy nr 16/2017 z dn. 12.05.2017 r.)

W dniu 12.05.2017 r. Rada Nadzorcza Spoétki dokonata wyboru firmy UHY ECA Audyt Spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Krakowie na biegtego rewidenta uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych Spétki oraz upowaznita zarzad do zawarcia umowy z w/w
biegtym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | p6trocze 2017 r.

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2017 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2017;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2017.

9. Zawarcie umowy o roboty budowlane (raport biezgcy nr 17/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 22.05.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy
o roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg
i KAUFLAND Polska Markety Spétka z o.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako Zleceniodawca.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie samoobstugowego domu handlowego wraz z towarzyszaca
infrastruktura.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 19.083.756 zt.
Przekazanie dzieta , pod klucz” jest przewidziane zgodnie z Umowg na koniec listopada 2017 roku.

10. Zawarcie umowy o projekt i roboty budowlane (raport biezgcy nr 18/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 22.05.2017 r. do siedziby Spoétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy o
projekt i roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Wykonawca i ,,ENREM-POLANIEC” Spdtka z 0.0. z siedzibg w Trusku Matym jako Zamawiajgcym.
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Przedmiotem Umowy jest wykonanie wszelkich prac projektowych oraz robét budowlanych
zmierzajgcych do realizacji hali produkcyjnej, magazynu i budynku biurowego wraz infrastruktura
towarzyszaca, zlokalizowanej w tegu i Zawadzie (gmina Potaniec).

taczna wysokos¢ wynagrodzenia ryczattowego netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy
wynosi 20.393.400,00 zt.

Zgodnie z Umowg zakonczenie prac objetych Przedmiotem Umowy i uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie jest przewidziane do 30.09.2018 roku.

11. Podpisanie listu intencyjneqo (raport biezgcy nr 19/2017 z dn. 22.05.2017 r.)

W dniu 19.05.2017 r. Emitent podpisat list intencyjny z Peppercorn Properties Sp. z o.o0.
(,,Peppercorn”), w ktérym obie strony oswiadczyly, ze sg zainteresowane zawarciem przedwstepnej
umowy kupna, a nastepnie umowy kupna 100% udziatéw spétek celowych, ktére sg wtascicielami
nieruchomosci w postaci parkéw handlowych zlokalizowanych w Myszkowie oraz Krosnie o tgcznej
powierzchni ok. 4,5 tys. m” (,Nieruchomos¢”).

Nabywca Nieruchomosci zostanie Peppercorn Properties Sp. z o0.0. lub inna spdtka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig wskazana przez Peppercorn.

Warunkiem sprzedazy udziatéw jest miedzy innymi pozytywne zakonczenie procesu due diligence
oraz akceptacja inwestycji przez bank kredytujacy spotke celows.

Strony ustality, ze wartos¢ transakcji zostanie okreslona na podstawie stanu aktywow i pasywow
spotek bedacych przedmiotem transakcji na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

12. Zlecenie na_realizacje robdt budowlanych na terenie Czech (raport biezgcy nr 20/2017
zdn. 05.06.2017r.)

W dniu 05.06.2017 r. Emitent powzigt informacje o przyznaniu Spdtce przez Praha West Investment
k.s. zlecenia na wykonanie przebudowy obiektu handlowego Globus w Brnie (Czechy).

Jest to pierwszy kontrakt, ktéry Emitent bedzie realizowac na terenie Czech.

Szacowana wartos¢ wynagrodzenia netto wynosi 9.219.545,66 PLN (stownie: dziewie¢ milionéw
dwiescie dziewietnascie tysiecy piecset czterdziesci pieé ztotych 66/100 gr).

Rozpoczecie prac nastgpito w dniu 19.06.2017 r.

13. Rozpoczecie inwestycji na wtasny rachunek — budowa hali przemystowej w Wilkowicach (raport
biezgcy nr 21/2017 z dn. 13.06.2017 r.).

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. przystgpit do rozpoczecia inwestycji na wtasny rachunek polegajacej
na zakupie nieruchomosci oraz budowie i wynajmie hali produkcyjno-magazynowej wraz z
zapleczem socjalno-biurowym w Wilkowicach przy ul. Dworkowej.

W celu realizacji ww. inwestycji w dniach 08.06.2017 r. — 12.06.2017 r. zostaty zawarte umowy
nabycia nieruchomosci w Wilkowicach, na ktérych ma zosta¢ zrealizowany obiekt, o ktérym mowa
ponizej.

Hala bedzie realizowana na potrzeby najemcy, z ktérym Emitent zawart umowe najmu na czas
oznaczony 7 lat, z mozliwoscig przedtuzenia o kolejne 3 lata.

Przedmiotem zawartej umowy najmu jest najem nieruchomosci gruntowej wraz z budynkiem hali
produkcyjno-magazynowej o tacznej powierzchni najmu okoto 12,4 tys. m® i infrastrukturg
zewnetrzng w Wilkowicach (,,Przedmiot Najmu”).

Termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie dla ww. inwestycji wyznaczono na dziert 28.02.2018 r.
Strony postanawiajg ponadto, ze najemca bedzie uprawniony do nabycia wiasnosci Przedmiotu
Najmu w czasie trwania umowy, przy czym nie wczesniej niz po 3 latach za cene 6.636.096,00 EUR
(szes¢ miliondw szescset trzydziesci sze$¢ tysiecy dziewiecdziesigt sze$¢ euro) powiekszong o
podatek od towardw i ustug w obowigzujgcej stawce, jezeli zgtosi Wynajmujgcemu zamiar takiego
nabycia w terminie do dnia 30.09.2021 r. W takim przypadku strony zobowigzujg sie zawrzec
przedmiotowg umowe w terminie do dnia 31.12.2021 r.
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14. Zawarcie umowy kredytowej oraz aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 23/2017
zdn. 29.06.2017 r.).

W dniu 29.06.2017 r. zostat podpisany aneks do umowy kredytowej pomiedzy ING Bankiem Slgskim
S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a Emitentem jako Klientem. O zawarciu w/w umowy
Emitent poinformowat w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dnia 10.10.2016 roku
Na podstawie niniejszego aneksu przedtuzeniu ulegt termin sptaty kredytu do dnia 31.07.2017 roku.
Ponadto, w wykonaniu promesy kredytowej, opisanej w raporcie biezgcym nr 22/2016 z dn.
10.10.2016 r., w dniu 29.06.2017 r. zostata zawarta umowa o korporacyjny kredyt dewizowy
pomiedzy ING Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach jako Bankiem a spétka zaleing
Emitenta - P.A. NOVA Invest Sosnowiec Sp. z 0.0. jako Klientem (dalej jako ,,SPV”).
Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit SPV kredytu do wysokosci 2.625.000,00
EUR (dwa miliony sze$éset dwadziescia pie¢ tysiecy euro) z przeznaczeniem na finansowanie
Inwestycji polegajgcej na zakupie od Emitenta nieruchomosci - parku handlowego w Sosnowcu.
SPV zobowigzata sie dokonad sptaty catosci zadtuzenia do dnia 30.06.2027 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu SPV zobowigzata sie ustanowi¢ nastepujgce zabezpieczenia:

1) hipoteke umowng do kwoty 3.937.500,00 EUR na nabywanej przez SPV nieruchomosci w

Sosnowcu,

2) oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do wysokosci 3.937.500,00 EUR.
Dodatkowo w celu zabezpieczenia sptaty zobowigzan SPV wynikajgcych z w/w umowy kredytowej
Emitent udzielit poreczenia do kwoty 5.000.000,00 PLN.

15. Zawarcie aneksu — zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 24/2017 z dnia 26.07.2017

roku)

W dniu 26.07.2017 r. do siedziby Spoétki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy pomiedzy
IKEA PROPERTY POLAND Sp. z o0.0. z siedzibg w Jankach jako Zamawiajgcym, a P.A. NOVA S.A.
z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg, o wykonanie robét budowlanych zwigzanych z budowa
Sklepu IKEA w Lublinie.

O zawarciu tej umowy Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 21/2016 z dnia 29.09.2016 r.
Pierwotna wartos$¢ kontraktu wynosita 65.606.949,26 zt netto.

W zwigzku z zawarciem aneksu, ktérego przedmiotem jest wykonanie robét dodatkowych, wartosé
kontraktu wzrosta do kwoty 72.327.689,74 zt netto.

16. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 25/2017 z dnia 08.08.2017 roku)

W dniu 08.08.2017 r. zostat zawarty aneks do umowy kredytowej pomiedzy mBankiem S.A. Oddziat
Korporacyjny w Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Kredytobiorcg. O zawarciu w/w
umowy Emitent informowat raportem biezagcym nr 23/2016 z dnia 14.12.2016 .

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej Bank dokonat zmiany harmonogramu sptaty
kredytu, ustalajgc date jego ostatecznej sptaty na dziert 31.10.2017 r.

17. Zawarcie aneksu do umowy kredytowej (raport biezgcy nr 26/2017 z dnia 21.08.2017 r.)

W dniu 21.08.2017 r. wptynat do siedziby Spétki aneks do umowy kredytowej pomiedzy mBankiem
S.A. z siedzibg w Warszawie jako Bankiem, a spotkg zalezng Emitenta — Galeria Kluczbork Sp. z o.o.
jako Kredytobiorcg. O zawarciu w/w umowy Emitent informowat raportem biezgcym nr 18/2012 z
dnia 01.06.2012r.

Na podstawie zawartego aneksu do umowy kredytowej Bank dokonat zmiany harmonogramu sptaty
kredytu, ustalajgc date jego ostatecznej sptaty na dziert 31.10.2017 r.
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18. Zwrot podatku dochodowego od 0séb prawnych (raport biezgecy nr 27/2017 z dn. 05.09.2017 r.)

W dniu 04.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. powziagt informacje o zwrocie nadptaconego podatku
dochodowego od 0séb prawnych za rok 2008 w wysokosci 3.714.579 PLN (stownie: trzy miliony
siedemset czternascie tysiecy piec¢set siedemdziesigt dziewiec ztotych), otrzymanym od Drugiego
Slaskiego Urzedu Skarbowego w Bielsku Biatej. Otrzymana kwota wptyneta bezposrednio na
jednostkowy i skonsolidowany wynik netto Emitenta za Ill kw. 2017 r.

19. Odstgpienie od umowy z winy Zamawiajgcego (raport biezgcy nr 28/2017 z dn. 08.09.2017 r.)

W dniu 08.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. odstgpit od umowy zawartej z Polskimi Kolejami
Panstwowymi S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zamawiajagcym na wykonanie robét budowlano-
montazowych dla zadania pn. ,Rewitalizacja budynku zabytkowego dworca kolejowego Sosnowiec
Maczki poprzez jego przebudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na funkcje obstugi
podréznych oraz Centrum Naukowo-Dydaktycznego Transportu Kolejowego Politechniki Slaskiej w
Gliwicach, a takze przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku
stanowigcego pozostatos¢ po historycznej zabudowie w otoczeniu nieistniejgcej dawnej komory
celnej na funkcje ustug handlu i gastronomii oraz budowa przejscia podziemnego tgczgcego oba
budynki, parkingdw naziemnych i infrastruktury towarzyszacej wraz z likwidacjg kolidujgcych z
inwestycjg budynkow” (,Umowa”) z wytgcznej winy Zamawiajgcego.

Emitent informowat o zawarciu w/w Umowy raportem biezgcym nr 19/2016 z dnia 24.08.2016
roku.

Przyczyng odstgpienia przez Emitenta od realizacji Umowy jest rezygnacja Zamawiajacego
z realizacji pierwotnego przedmiotu Umowy oraz brak decyzji co do ostatecznego przeznaczenia
obiektu. Pomimo wezwan Wykonawcy, Zamawiajgcy do dnia odstgpienia od Umowy nie usunat
zaniechan w wykonywaniu swoich zobowigzan, co uniemozliwia Emitentowi prawidtowe jej
wykonanie. Odstgpienie od Umowy jest zatem konieczne dla ochrony intereséw Emitenta.

20. Zawarcie umowy wieloproduktowej (raport biezgcy nr 29/2017 z dn. 14.09.2017 r.)

W dniu 14.09.2017 r. Zarzad P.A. NOVA S.A. otrzymat podpisany egzemplarz Umowy
Wieloproduktowej (,Umowa”) zawartej pomiedzy ING Bankiem Slgskim S.A. z siedzibg w
Katowicach jako Bankiem, a Emitentem jako Klientem. W ramach Umowy Bank udostepnit
Emitentowi limit na gwarancje bankowe do kwoty 10.000.000,00 PLN oraz sublimit do kwoty
5.000.000,00 PLN z przeznaczeniem na kredyt w rachunku biezgcym.

21. Zawarcie _umowy kredytu inwestycyjneqo oraz ustanowienie zabezpieczeri wynikajgcych
z zawartej umowy kredytowej (raport biezgcy nr 30/2017 z dn. 28.09.2017 r.)

W dniu 28.09.2017 r. do siedziby Spodtki wptynagt podpisany egzemplarz umowy kredytu
inwestycyjnego z dn. 27.09.2017 r. zawartej pomiedzy spdtka zalezng Emitenta — Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach (Kredytobiorca) z mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie
(Bank). Zawarcie w/w umowy jest zwigzane z refinansowaniem kredytu inwestycyjnego
udzielonego Kredytobiorcy przez mBank S.A. na realizacje galerii handlowej Galeria Miodowa
w Kluczborku, a takze na sptate zadtuzenia finansowego Kredytobiorcy wobec Emitenta.

W ramach zawartej umowy spodtce przyznano nieodnawialny kredyt inwestycyjny do kwoty
7.300.000,00 EUR.

Kredytobiorca dokona spfaty zobowigzan z tytutu udzielonego kredytu inwestycyjnego
w miesiecznych ratach kapitatowo-odsetkowych ustalonych w oparciu o 17-letni okres sptaty, z
uwzglednieniem raty balonowej, nie pézniej niz w dniu 27 wrzesnia 2022 r.

Stopa oprocentowania Kredytu bedzie ustalana jako suma statej marzy odsetkowej oraz stopy
EURIBOR ustalonej dla danego okresu odsetkowego.

W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Kredytobiorca zobowigzat sie doprowadzi¢ do ustanowienia
stosownych, wymaganych przez bank zabezpieczen.
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Jednoczesnie celem ustanowienia wymaganych zabezpieczen w Grupie Kapitatowej Emitenta
dokonano w dniu 27.09.2017 r. nastepujacych czynnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

Spoétka P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank Hipoteczny S.A. z

siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawu rejestrowego i

finansowego na udziatach w spdétce Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. Na podstawie przedmiotowych

umow zostat ustanowiony zastaw rejestrowy i finansowy na udziatach na rzecz Zastawnika, w

celu zabezpieczenia sptaty zabezpieczanej wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej

rownowarto$¢ EUR 10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset pieédziesiat tysiecy

00/100 euro).

Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Zastawca zawarta z mBank

Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie jako Zastawnikiem umowy o ustanowienie zastawow

rejestrowych i zastawdéw finansowych na wierzytelnosci wynikajgcej z umdéw rachunkow

bankowych. Na podstawie przedmiotowych umoéw zostaty ustanowione zastawy w celu
zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci do maksymalnej kwoty stanowigcej réwnowartos¢ EUR
10.950.000,00 (stownie: dziesie¢ miliondw dziewieéset piecdziesigt tysiecy 00/100 euro),

Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z o0.0. z siedzibg w Gliwicach ustanowita na nieruchomosci w

Kluczborku, hipoteke na rzecz mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie:

c. do kwoty 10.950.000,00 EUR (stownie: dziesie¢ milionow dziewiecset piecdziesigt tysiecy
00/100 euro) tytutem zabezpieczenia wierzytelnosci mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w
Warszawie o sptate kredytu inwestycyjnego, wraz z odsetkami, prowizjami iinnymi
kosztami, w tym kosztami i optatami zwigzanymi z dochodzeniem izabezpieczeniem
powyzszych roszczen, oraz

d. hipoteke umowng do kwoty 2.600.000,00 PLN (stownie: dwa miliony szes¢set tysiecy
00/100 ztotych) tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelno$ci mBank S.A. wobec spotki
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajacych z rozliczenia transakcji zawartych na podstawie
Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria Kluczbork Sp. z
0.0., a mBank S.A.

Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach ztozyta o$wiadczenia o poddaniu sie

egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z

tytutu zobowigzania przystugujgcego Bankowi na podstawie umowy kredytu inwestycyjnego

oraz do kwoty 2.600.000,00 PLN tytutem zabezpieczenia wszelkich wierzytelnosci mBank S.A.

wobec spotki Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wynikajgcych z rozliczenia transakcji zawartych na

podstawie Umowy Ramowej w zakresie transakcji rynku finansowego pomiedzy Galeria

Kluczbork Sp. z 0.0., a mBank S.A.

Spoétka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach jako Kredytobiorca, P.A. NOVA S.A. z

siedzibg w Gliwicach jako Wierzyciel Podporzagdkowany i mBank Hipoteczny S.A. z siedzibg w

Warszawie jako Wierzyciel Nadrzedny zawarty umowe podporzgdkowania. Na podstawie

przedmiotowej umowy wszelkie dtugi, z tytutu ktérych Kredytobiorca jest dtuznikiem

Wierzyciela Podporzadkowanego, bedg podporzagdkowane Dtugowi Nadrzednemu zgodnie z

postanowieniami umowy podporzadkowania. Zawarta umowa przewiduje poddanie sie przez

Wierzyciela Podporzadkowanego egzekucji w trybie art. 777 § 1 kpc w formie aktu

notarialnego do kwoty 10.950.000,00 EUR z tytutu zobowigzania ptatniczego przystugujacego

Bankowi na podstawie umowy podporzadkowania.

22. Umowa na wykonanie robét budowlanych (raport biezgcy nr 31/2017 z dn. 29.09.2017 r.)

W dniu 29.09.2017 r. do siedziby Spotki wptynat podpisany egzemplarz umowy na wykonanie
przebudowy obiektu handlowego Globus w Brnie (Czechy), zawartej pomiedzy Praha West
Investment k.s. jako Zleceniodawcg a Emitentem jako Generalnym Wykonawca.

Wartos$¢ wynagrodzenia netto wynosi 58.175.000 K¢ (stownie: piecdziesigt osiem milionow sto

siedemdziesigt piec tysiecy koron czeskich).
Otwarcie obiektu planowane jest do 30.11.2017 r.
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23. Odpowied? PKP S.A. na odstgpienie od umowy (raport biezgcy nr 32/2017 zdn. 11.10.2017 r.)

W dniu 11.10.2017 r. do siedziby Spotki wptyneto pismo spétki PKP S.A. (dalej ,,Zamawiajgcy”)
stanowigce odpowiedZ na pismo Wykonawcy o odstgpieniu od umowy, o ktérym Emitent
informowat raportem biezgcym nr 28/2017 z dn. 08.09.2017 r.

W w/w pismie PKP S.A. poinformowat Emitenta, ze w jego ocenie odstgpienie od realizacji umowy
nie nastgpito z powodu okolicznosci lezagcych po stronie Zamawiajacego, a spowodowane byto
dziataniami Wykonawcy. W zwigzku z powyzszym Zamawiajacy naliczyt Wykonawcy kare umowng
w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego brutto tj. w kwocie 7.777.000,00 zt i wezwat do jej
zaptaty.

W ocenie Zarzadu Emitenta, jak i kancelarii prawnej reprezentujgcej Spodtke stanowisko
przedstawione przez PKP S.A. jest bezzasadne i nie ma odzwierciedlenia w stanie faktycznym.

24. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie zawarcia aneksu do umowy na badanie sprawozdan
finansowych za rok 2018 (raport biezgcy nr 33/2017 zdn. 16.10.2017 r.)

Zarzad P.A. Nova S.A. (,,Spdtka”, ,,Emitent”) informuje, ze w zwigzku z wejSciem w zycie przepiséw
Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym w dniu 16.10.2017 r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate o wyrazeniu zgody na
przedtuzenie okresu trwania umowy zawartej z firmg audytorsky, uprawniong do badania
sprawozdan finansowych - UHY ECA Audyt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg
w Krakowie na okres 2 lat oraz upowaznita zarzad Emitenta do zawarcia aneksu do w/w umowy na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | p6trocze 2018 r.

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2018 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2018;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2018.
Audytor jest wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3115.
O wyborze biegtego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Spoétki za rok
2017 Emitent informowat raportem biezagcym nr 16/2017 z dn. 12.05.2017 r.

25. Zmiany w sktadzie Zarzgdu Emitenta (raport biezgcy nr 34/2017 z dn. 25.10.2017 r.)

W dniu 25.10.2017 r. Rada Nadzorcza Emitenta podjeta uchwaty powotujgce nastepujgce osoby w
sktad Zarzadu Spofki:

- Pani Ewa Bobkowska, petnigca dotychczas obowigzki Prezesa Zarzadu Spétki, zostata powotana na
stanowisko Wiceprezesa Zarzadu,

- Pan Piotr Korek zostat powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu,

- Pan Tomasz Janik zostat powotany na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

Uchwaty weszty w zycie z dniem podjecia.

26. Zawarcie aneksu - zwiekszenie wartosci kontraktu (raport biezgcy nr 36/2017 zdn. 27.10.2017 r.)

W dniu 27.10.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany egzemplarz aneksu do umowy pomiedzy
IKEA PROPERTY POLAND Sp. z o.0. z siedzibg w Jankach (,,IKEA”) jako Zamawiajgcym a P.A. NOVA
S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg, o wykonanie robdét budowlanych zwigzanych z
budowg Sklepu IKEA w Lublinie.

W zwigzku z zawarciem ww. aneksu, ktérego przedmiotem jest wykonanie robdt dodatkowych,
taczna wartos¢ kontraktu wzrasta do kwoty 77.906.872,50 zt netto.

O zawarciu umowy z IKEA Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 21/2016 z dnia 29.09.2016 .
Z kolei w raporcie biezgcym nr 24/2017 z dnia 26.07.2017 Emitent informowat o zwiekszeniu
wartosci kontraktu do kwoty 72.327.689,74 zt netto.
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27. Zawarcie umowy o roboty budowlane (raport biezgcy nr 38/2017 z dn. 29.11.2017 r.)

W dniu 29.11.2017 r. do siedziby Spétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy o
roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg i
KAUFLAND Polska Markety Spétka z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako Zleceniodawca.
Przedmiotem Umowy jest wykonanie przebudowy samoobstugowego domu handlowego wraz z
towarzyszacg infrastruktura.

Wynagrodzenie ryczattowe netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 11.377.200 zt.
Strony ustality termin zakoniczenia prac na dziern 05.02.2018 r.

Szczegétowe warunki przedmiotowej Umowy nie odbiegajg od standardéw rynkowych
stosowanych w umowach tego typu.

28. Zawarcie umowy kredytowej (raport biezgcy nr 39/2017 z dn. 22.12.2017 r.)

W dniu 22.12.2017 r. wptynety do siedziby Emitenta podpisane egzemplarze umowy kredytowej
zawartej pomiedzy Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu jako Bankiem a
Emitentem jako Klientem.
Na podstawie zawartej umowy kredytowej Bank udzielit Klientowi kredytu inwestycyjnego
w wysokosci 17.500.000 zt (siedemnascie milionédw piecset tysiecy ztotych) z przeznaczeniem na
finansowanie i refinansowanie poniesionych naktadéw zwigzanych z budowag hali przemystowej na
wtasny rachunek.
Emitent zobowigzany jest dokonac sptaty catosci zadtuzenia do dnia 31.07.2018 r.
W celu zabezpieczenia sptaty kredytu Klient zobowigzuje sie ustanowié nastepujgce zabezpieczenia:
1) hipoteke umowng do kwoty 28.144.500,00 zt na nieruchomosci Klienta,
2) przelew wierzytelnosSci na rzecz Banku z tytutu umowy ubezpieczenia ryzyk budowlanych w
zwigzku z pracami prowadzonymi w ramach budowy hali przemystowej.

29. Zawarcie umowy o roboty budowlane (raport biezgcy nr 40/2017 z dn. 28.12.2017 r.)

W dniu 28.12.2017 r. do siedziby Spoétki wptynat podpisany przez obie strony egzemplarz umowy o
roboty budowlane (,Umowa”) pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Wykonawcg i
P.A. NOVA BT GmbH z siedzibg w Sonnefeld jako Zamawiajgcym.

Przedmiotem Umowy jest wykonanie robét budowlanych w formule generalnego wykonawstwa dla
zadania inwestycyjnego pn.: Budowa osiedla mieszkaniowego w Bad Staffelstein.

Wynagrodzenie netto Emitenta za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi 5.391.936,00 EUR.

Strony ustality termin zakonczenia prac na dzien 31.12.2018 r.

2.3.4 OFERTA PUBLICZNA

W 2017 roku nie przeprowadzono oferty publicznej.

2.4. INFORMACIJE O KREDYTACH, POZYCZKACH, PORECZENIACH | GWARANCJACH

2.4.1. ZACIAGNIETE | WYPOWIEDZIANE KREDYTY | POZYCZKI, UZYSKANE PORECZENIA
| GWARANCIE

KREDYTY
Kredyty zaciggniete przez Emitenta wedtug stanu na 31.12.2017r. przedstawiono w ponizszej tabeli:
Kwota
k tani
Bank Kwota Wy orzys. a,nla Oprocentowanie | Termin sptaty Uwagi
na dzien
31.12.2017r.
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Kredyt udzielony na
Podkarpacki podstawie aneksu do
Bank umowy o kredyt
Spéidzielczy 25.000.000,00 zt | 24.919.973,68 zt | WIBOR 1M+2,1% | 17.05.2018r. obrotowy w rachunku
S.A kredytowym
o rewolwingowy

z dn. 20.05.2014 r.

Kredyt udzielony na
podstawie umowy
kredytowej
mBank S.A. 3.000.000,00 zt | 2.616.123,41zt | WIBOR 1M+1,7% | 28.06.2018 . zdn. 05'07'2917 -

z przeznaczeniem na
finansowanie
dziatalnosci biezgcej
Emitenta

Na podstawie umowy
wieloproduktowe;j
zdn. 08.09.2017 r.

ING Bank Slaski | ¢ 100 000,002t | 4.864.060,24 21 | WIBOR 1M+1,4% | 11.09.2018r. )
Z przeznaczeniem na

S.A.

biezgca dziatalnosé

Emitenta
. Na podstawie umowy
Bank Z B
ank Zachodni | 12 ¢ 600 00 2t | 7.886.323,96 2t WIBOR 31.07.2018 1. | o kredyt inwestycyjny
WBK S.A. 1M+1,75%
zdn. 20.12.2017 r.

Umowy kredytowe zawarte przez spétki zalezne Grupy Kapitatowej przedstawiono w tabeli ponizej:
Kwota kredytu

Podmiot Bank pozostata do sptaty na
dzien 31.12.2017r.

Oprocentowanie

w skali roku Termin sptaty Uwagi

Bank udzielit kredytu
hipotecznego w
wysokosci
20.000.000,00 EUR z
san mBank 18.827.859,56 EUR EEJOR;ZC‘Z?\SS‘;S przf ZnaaZ? ot

. .827.859, ’ ’ sptate zadtuzenia
Development | Hipoteczny (78.529.119,44 PLN) 20.05.20261. || ohec PKO BP S.A. 2
Sp.zo.0. S.A. .. .

siedzibg w Warszawie

oraz naktady zwigzane
z rozbudowag galerii
Sanowa o 4-salowe

kino
Umowa zwigzana z
koniecznoscig

EURIBOR wspoffinansowania

PKO Bank 18. . EUR
O Ban 8.033.885,35 EU 3M+2,65% 30.06.2024 r. budowy Centrum

Ogrody Sp. 2 Polski S.A. (75.217.532,41 PLN)
o.0. Handlowego

Odrzanskie

Odrzanskie Ogrody w
Kedzierzynie-Kozlu
Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z

Galeria mBank 7.270.381,88 EUR E%R‘Iégi;gﬂot}m rEﬁnaknsgwaniem
. .270.381, 457+ 2,507% redytu
Kluczbork Sp. z Hipoteczny (30.324.035,78 PLN) 20.09.2022r. inwestycyjnego dot.
0.0. S.A. o .
galerii handlowej
Galeria Miodowa w
Kluczborku
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P.A. NOVA
Invest 1 Sp. z
0.0.

mBank S.A.

3.910.843,77 EUR
(16.311.738,28 PLN)

EURIBOR 3M+IRS
0,90%+2,30%

28.02.2019rr.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
wspotfinansowaniem
budowy hali
produkcyjno-
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w Rybniku

P.A. NOVA
Invest 2 Sp. z
o.0.

mBank S.A.

839.557,68 EUR
(3.501.711,13 PLN)

EURIBOR
3M+2,45%

31.12.2019.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
wspotfinansowaniem
budowy hali
produkcyjno-
montazowej z
zapleczem socjalno-
biurowym w
Siechnicach

P.A. NOVA
Invest
Kamienna Goéra
Sp. zo.0.

mBank S.A.

2.609.945,65 EUR
(10.885.822,31 PLN)

EURIBOR
3M+2,50%

31.12.2025r.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane ze
wspotfinansowaniem
budowy centrum
handlowego w
Kamiennej Gérze

Park Handlowy
Chorzéw Sp. z
0.0.

ING Bank
Slaski S.A.

3.919.159,68 PLN

WIBOR
1M+1,60%

31.12.2025r.

Zawarcie w/w umowy
byto zwigzane z
refinansowaniem
kredytu udzielnego
przez Deutsche Bank
Polska S.A. dot. parku
handlowego w
Chorzowie

Galeria Galena
Sp. zo.0.

Bank Ochrony
Srodowiska
S.A.

65.016.000,00 PLN -
pozyczka Jessica;
12.288.454,66 EUR
(51.253.915,54 PLN) —
kredyt inwestycyjny

Pozyczka Jessica
1%

Kredyt
inwestycyjny
EURIBOR
3M+2,80%

29.03.2029r.

Zawarto nastepujgce
umowy: umowe
inwestycyjng pozyczki
JESSICA, umowe
kredytu
nieodnawialnego oraz
umowe kredytu
odnawialnego.
Zawarcie w/w uméw
jest zwigzane ze
wspotfinansowaniem
budowy galerii
handlowej Galena w
Jaworznie.

P.A. NOVA
INVEST 3 Sp. z
0.0.

mBank
Hipoteczny
S.A.

1.328.717,12 EUR
(5.541.946,24 PLN)

EURIBOR
6M+2,50%

20.12.2029-r.

Udzielony zostat kredyt
hipoteczny w
wysokosci
1.500.000,00 EUR z
przeznaczeniem na
zakup nieruchomosci

P.A. NOVA
Invest Krosno
Sp. zo.0.

ING Bank
Slaski S.A.

1.747.202,78 EUR
(7.287.408,08 PLN)

EURIBOR
1M+1,45%

23.12.2025.

Kredyt dewizowy
przeznaczony na
finansowanie
inwestycji — parku
handlowego w Krosnie
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P.A. NOVA

Invest ING Bank

Sosnowiec Sp. z | Slaski S.A.

2.184.229,70 EUR
(9.110.203,66 PLN)

EURIBOR

1M+1,95% 30.06.2027 r.

W dniu 29.06.2017 r.
zostata zawarta
umowa o kredyt

dewizowy na
finansowanie zakupu
nieruchomosci

0-0- przychodowej — parku
handlowego w
Sosnowcu
POZYCZKI
Stan pozyczek otrzymanych przez Emitenta od podmiotdw powigzanych przedstawiono w tabeli
ponizej:
. Kwota pozyczek na dzien .
Pozyczkodawca 31.12.2017 1. Termin spfaty
P.A. NOVA Parki Handlowe Bis 4.150.000,00 zt 31.12.2026
Sp.z0.0. 18.510.750,00 zt 31.12.2027
Budoprojekt Sp. z 0.0. 1.800.000,00 zt 31.07.2018

GWARANCJE BANKOWE

Na dzien 31.12.2017 r. Emitent posiadat nastepujgce linie gwarancyjne (w zakresie finansowych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych):

Wykorzystanie

Bank Wysokos¢ limitu limitu na dzien Uwagi
31.12.2017 r.
umowa ramowa w zakresie
korzystania z gwarancji
mBank S.A. 7.500.000,00 zt 919.919,40 zt udzielanych przez Bank z dn.

09.07.2013 r., zmieniona
aneksami

ING Bank Slaski S.A.

10.000.000,00 zt

1.287.720,00 zt

umowa wieloproduktowa w
zakresie korzystania z
gwarancji udzielanych przez
Bank z dn. 08.09.2017 r.

Z dniem 22.11.2017 r. linia gwarancyjna udzielona przez Deutsche Bank Polska S.A. na podstawie
umowy linii gwarancyjnej nr LG/15000022 zostata zamknieta.

GWARANCIJE UBEZPIECZENIOWE

Towarzystwo
ubezpieczeniowe

Wysokos¢ limitu

Wykorzystanie
limitu na dzien

Uwagi

31.12.2017 r.
umowa o udzielenie gwarancji
kontraktowych w ramach limitu
Euler Hermes S.A. 28.000.000,00 zt 25 466 375,50 zt odnawialnego zawarta w dniu

06.11.2008 r., zmieniona
aneksami
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Korporacja
Ubezpieczen
Kredytow
Eksportowych S.A.

10.000.000,00 zt

5621 512,50 zt

umowa generalna o udzielanie
ubezpieczeniowych gwarancji
kontraktowych w ramach limitu
odnawialnego z dnia
16.09.2015 .

Generali TU S.A.

3.000.000,00 zt

1603 371,87 zt

umowa ramowa o udzielanie
gwarancji kontraktowych w
ramach limitu odnawialnego z
dnia 03.11.2016 r., zmieniona
aneksem

2.4.2. UDZIELONE PRZEZ P.A. NOVA S.A. POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCIJE

POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ EMITENTA

Stan pozyczek udzielonych przez Emitenta podmiotom powigzanym wedtug stanu na 31.12.2017 r.

przedstawiono w tabeli ponizej:

Pozyczkobiorca

San Development Sp. z o0.0.

Galeria Zamoyska Sp. z o.0.

Supernova Sp. z 0.0.

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

Galeria Galena Sp. z 0.0.

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0.

KV\./ofa pozyczek na Oprocen?owanie T e
dzien 31.12.2017 r. w skali roku
6.205.956,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2021
980.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2020
170.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
85.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
205.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
1.759.784,42 zt Stopa stata 3% 31.12.2020
215.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
170.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
1.870.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
4.601.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
160.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
34.938.492,75 zt Stopa stata 3% 30.04.2029
10.486.323,16 zt Stopa stata 3% 31.12.2020
1.020.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
150.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
570.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
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Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. 2.184.623,14 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
150.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2020
P.A. NOVA Management Sp. z 0.0.

210.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest 1 Sp. z 0.0. 6.120.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2019
5.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
P.A. NOVA Inwestycje Sp. z 0.0. 300.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
750.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
P.A. NOVA Invest 2 Sp. z 0.0. 1. 590.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2020
P.A. NOVA Invest 3 Sp. z 0.0. 2.507.500,00 zt Stopa stata 3% 21.12.2029
P-A. NOVA Invest Raciborz 4.500.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2020

Sp. z o.0.
P.A. NOVA Invest Kamienna Gora 6.231.488,97 7t Stopa stata 3% 31.12.2026

Sp. z o.0.
29.365,01 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest Krosno Sp. z o.0. 1.115.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
120.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027
4,280.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
P.A. NOVA Invest Ktodzko Sp. z 0.0. 65.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
224.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2027

()

P.A. NOVA Invest Sosnowiec 5.000,00 zt Stopa stata 3% 31.12.2025
5p- 20.0. 3.346.097,33 zt Stopa stata 3% 31.12.2026
P.A. NOVA BT GmbH 1.160.000,00 EUR Stopa stata 3% 31.12.2019

PORECZENIA

Emitent na dziert 31.12.2017 r. udzielit nastepujgcych poreczen w zwigzku z umowami kredytowymi
zawartymi przez spotki zalezne Grupy Kapitatowe;j:

Podmiot Bank

Wartos¢
poreczenia

dzien 31.12.2017 r.

na

Uwagi

Park Handlowy
Chorzéw Sp. z o.0.

ING Bank Slgski S.A.

3.919.159,68

PLN

Zgodnie z umowag poreczenia, na
podstawie ktoérej P.A. NOVA S.A.
jako Poreczyciel zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy
umowy kredytu, na

wynikajace z
wypadek
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gdyby Kredytobiorca nie wykonat
swoich zobowigzan w terminie i w
sposéb  przewidziany umowg
kredytu

Odrzanskie Ogrody
Sp. z o.0.

PKO Bank Polski S.A.

18.033.885,35 EUR
(75.217.532,41
PLN)

Zgodnie z umowag poreczenia, na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A.
jako Sponsor zobowigzat sie
wykona¢ wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy wynikajace z
Umowy Kredytu, na wypadek
gdyby Kredytobiorca zobowigzan
tych nie wykonat, do wysokosci
100% kredytu wraz z naleznymi
odsetkami

Galeria Kluczbork
Sp. z o.0.

mBank Hipoteczny
S.A.

7.270.381,88 EUR
(30.324.035,78
PLN)

Umowa wsparcia, na podstawie
ktorej Emitent zobowigzat sie
wobec Banku i Kredytobiorcy do
dokonania ptatnosci na rzecz
Kredytobiorcy w celu zapewnienia
srodkéw pienieznych

P.A. NOVA Invest 1
Sp. z o.0.

mBank S.A.

3.910.843,77 EUR
(16.311.738,28
PLN)

Umowa gwarancyjna, na
podstawie ktoérej P.A. NOVA S.A.
zobowigzata sie wobec Banku i

Kredytobiorcy, iz w przypadku

wystapienia przekroczenia

kosztow realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru

Srodkow pienieznych

wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikow  finansowych  w

trakcie sptaty kredytu,

Udziatowiec podejmie

nastepujace dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whniesienie wkfadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli
Podporzgdkowane;j
Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach

(a), (b) i (c).

Pozyczki

P.A. NOVA Invest 2
Sp. z o.0.

mBank S.A.

839.557,68 EUR
(3.501.711,13 PLN)

Umowa gwarancyjna, na
podstawie ktoérej P.A. NOVA S.A.
zobowigzata sie wobec Banku i
Kredytobiorcy, iz w przypadku
wystgpienia przekroczenia
kosztow realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru
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srodkow pienieznych

wymaganych do osiggniecia przez

Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikow  finansowych  w

trakcie sptaty kredytu,

Udziatowiec podejmie

nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whniesienie wkfadu
pienieznego; lub

b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzgdkowanej

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane powyzej w literach

(a), (b) i (c).

Galeria Galena
Sp. z o.0.

Bank Ochrony
Srodowiska Sp. z 0.0.

65.016.000,00 PLN
— pozyczka Jessica;
12.288.454,66 EUR
(51.253.915,54
PLN) — kredyt
inwestycyjny

Umowa wsparcia, na podstawie
ktorej Emitent zobowigzat sie
wobec Banku do:

(i) niewyptacania udziatu w
zyskach Spétki  (dywidendy)
bez zgody Banku;

(ii) podniesienia kapitatow
wtasnych Spoétki o brakujgca
wartos¢ w sytuacji, gdy ich
poziom bedzie nizszy niz
okreslony w Umowie Pozyczki
JESSICA lub Umowie Kredytu
(tj. stosunek kapitatu
wtasnego Spétki do sumy
bilansowej bedzie nizszy niz
20 %) lub nastgpi naruszenie

kapitatu podstawowego
Spotki;

(iii) niedokonywania zmian
struktury wtascicielskiej
Spotki,

(iv) pokrycia niedoboru $rodkéw
finansowych Inwestycji lub
rachunku rezerwy obstugi
dtugu.

P.A. NOVA INVEST
Kamienna Géra
Sp. z o.0.

mBank S.A.

2.609.945,65 EUR
(10.885.822,31
PLN)

Umowa gwarancyjna, na
podstawie ktorej Emitent
zobowigzat sie wobec Banku i
Kredytobiorcy, iz w przypadku
wystgpienia przekroczenia
kosztow realizacji obiektu lub
koniecznosci pokrycia niedoboru
Srodkow pienieznych
wymaganych do osiggniecia przez
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Kredytobiorce odpowiednich

wskaznikéw  finansowych w

trakcie sptaty kredytu,

Udziatowiec podejmie

nastepujgce dziatania:

a) zapewni podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy poprzez
whniesienie wktadu

pienieznego; lub
b) zapewni wniesienie doptat do

kapitatu zaktadowego
Kredytobiorcy; lub

c) udzieli Pozyczki
Podporzgdkowanej

Kredytobiorcy; lub

d) podejmie dowolne jeden,
dwa lub wszystkie dziatania
opisane w niniejszym Punkcie
w literach (a), (b) i (c).

Umowa poreczenia, na podstawie
ktorej P.A. NOVA S.A. jako
Poreczyciel zobowigzat sie pokry¢
wszelkie zobowigzania
Kredytobiorcy  wynikajgce z
1.747.202,78 EUR | Umowy Kredytu, w przypadku gdy
(7.287.408,08 PLN) | Kredytobiorca nie wywigze sie z
zobowigzan w terminie i w sposdb
przewidziany w Umowie Kredytu,
obejmujace sptate kwoty gtéwnej,
wszelkie odsetki, prowizje, opfaty
i koszty

P.A. NOVA INVEST

B S i . .
Krosno Sp. z 0.0. ING Bank Slaski S.A

2.5. INFORMACJA O POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM
DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)J

Na dzien 31.12.2017 r. prowadzone jest postepowanie administracyjne w sprawie zniszczenia
drzew, spowodowanego niewtfasciwym wykonywaniem robdét ziemnych w Gfuchotazach na
podstawie zawiadomienia Urzedu Miasta Gtuchotazy. Wysokos¢ kary administracyjnej, ktéra moze
zosta¢ natozona na Spdtke w wyniku toczacego sie postepowania, wynosi 541.210,91 zt. Wydanie
rozstrzygniecia w w/w postepowaniu administracyjnym zostato przesuniete do korica marca 2018 r.

2.6. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Uchwatg Zarzadu z dn. 04.04.2016 r. zostato powotane Centrum Badawczo-Rozwojowe Technologii
Przetwarzania Duzych Zbioréw Danych na potrzeby Geoinformacji i Inzynierii odwrotnej. Gtéwnym
zadaniem Centrum bedzie opracowanie oprogramowania projektowego do wspomagania procesu
odtwarzania wielkogabarytowych urzadzen technicznych, wykorzystujgcego przetwarzanie duzych
zbioréw danych przestrzennych oraz jego weryfikacja w praktyce przemystowej.

Budzet projektu brutto wynosi 5.996.250,00 zt.

Na potrzeby powstajgcego Centrum jest adaptowany budynek zlokalizowany w Gliwicach przy ul.
Grodowej 13a, bedacy wifasnosciag Emitenta. Obecnie trwajg prace budowlane, a planowane
oddanie obiektu do uzytkowania ma nastgpi¢ w 2. kwartale 2018 r.

Ponadto Emitent ubiegat sie o dofinansowanie realizacji projektu w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020 (Europejski Fundusz Rozwoju
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Regionalnego) dla dziatania: 1.2. Badania, rozwéj i innowacje w przedsiebiorstwach. Wniosek zostat
rozpatrzony pozytywnie i zostata przyznana dotacja w wysokosci 35% wartosci projektu.

2.7. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, NA WARUNKACH INNYCH NIZ RYNKOWE

W 2017 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki odbiegatyby od
standarddéw rynkowych.

2.8. INFORMACIE DOTYCZACE WYPtACONEJ LUB ZADEKLAROWANEJ W GRUPIE DYWIDENDY,
tACZNIE | W PRZELICZENIU NA JEDNA AKCIE, Z PODZIALEM NA AKCIE ZWYKLE |
UPRZYWILEJOWANE

W dniu 27.04.2017 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie P.A. NOVA S.A. podjeto uchwate o wyptacie
dywidendy z zysku za rok 2016 rok. Wysokos$¢ dywidendy zostata ustalona na kwote 7.477.146,75
zt, a dywidenda przypadajgca na jedng akcje wynosita 75 groszy. Dywidenda nie przystugiwata
akcjom witasnym posiadanym przez Spétke w liczbie 30.471. Termin wyptaty dywidendy zostat
ustalony na dziert 10.08.2017 r.

Nie wystepuje uprzywilejowanie akcji co do dywidendy.

2.9. INFORMACIJE O NABYCIU UDZIALOW (AKCJI) WEASNYCH

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Emitent (w ramach Grupy Kapitatowej) posiada
tacznie (wraz z akcjami wtasnymi nabytymi w wyniku realizowania uchwaty podjetej przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 12.05.2009 r. oraz uchwaty podjetej przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 04.08.2011 r., zmienionej uchwaty Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 06.06.2013 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 16.04.2014 r., uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 14.05.2015
r. oraz uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 23.06.2016 r.) 30.472 sztuk akcji
wtasnych, co stanowi 0,30% kapitatu zaktadowego i 0,21% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Skup akcji prowadzony jest na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dn.
27.04.2017 r. Upowaznienie do nabywania akcji spotki P.A. NOVA S.A. obowigzuje do dnia
30.06.2020 r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania srodkéw przeznaczonych na nabycie.

Ponizej przedstawiono szczeg6towe warunki programu nabywania akcji wtasnych:

1) zakonczenie nabywania akcji wtasnych zarzad ustala na dzien 30.06.2020 r., lub na dzien
wyczerpania Srodkow przeznaczonych na ich nabycie;

2) maksymalng liczbe akcji, ktére moze nabyc¢ Spétka, ustala sie na liczbe 150.000 akcji, co
stanowi, ze taczna warto$s¢ nominalna nabytych akcji nie przekracza 20% kapitatu
zaktadowego Spotki;

3) minimalna wysokos$¢ zaptaty za 1 akcje wynosi¢ bedzie 12,20 zt (stownie: dwanascie ztotych
dwadziescia groszy), a cena maksymalna nie moze przekroczy¢ kwoty 31,69 zt (stownie:
trzydziesci jeden 69/100 ztotych) za jedng akcje;

4) tgczna cena nabycia akcji wtasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, nie moze by¢ wyzsza
od kapitatu rezerwowego utworzonego w tym celu z kwoty, ktéra zgodnie z art. 384 § 1
Kodeksu spétek handlowych moze byé przeznaczona do podziatu.

Nabyte przez Spodtke akcje wtasne mogg zostaé, po zasiegnieciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone w szczegoélnosci do dalszej odsprzedazy, bezposredniej i/lub posredniej, do wymiany
lub w inny sposdb rozdysponowane przez Zarzad Spoétki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajgcych z
prowadzonej dziatalnosci. W wypadku negatywnej opinii Rady Nadzorczej Zarzad zobowigzany jest
wystgpi¢ do Walnego Zgromadzenia celem uzyskania akceptacji celu przeznaczenia akgji.
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2.10. STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO W 2017 ROKU

Stanowisko Emitenta odnosnie stosowania Dobrych Praktyk Spétek notowanych na GPW, ktére
zaczety obowigzywa¢ od 01.01.2016 r., zostato przedstawione w ,Informacji na temat stanu
stosowania przez spétke rekomendacji i zasad zawartych w Zbiorze Dobre Praktyki Spoétek
Notowanych na GPW 2016”, opublikowane] przez Emitenta w systemie EBI w dniu 10.02.2016 r.
i na stronie internetowej Emitenta, oraz na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania jest
aktualne.

2.11. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z
DZIALALNOSCI ZA ROK OBROTOWY

Czynniki i zdarzenia, ktére w najwiekszym stopniu wptynety na wyniki z dziatalnosci w roku 2017,
zostaty wymienione w Punkcie 2.3 niniejszego Sprawozdania. Nie wystgpity czynniki i zdarzenia
nietypowe dla dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j.

2.12. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA GRUPA

Nie wystgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Grupg Kapitatowa.

2.13. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOtKAMI GRUPY A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI,
PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACII LUB ZWOLNIENIA Z
ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB
ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POtACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W roku 2017 nie zostaty zawarte takie umowy przez zadng ze spotek Grupy Kapitatowej.

2.14. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALEZNE OSOBOM ZARZADZAJACYM | NADZORUJACYM W
P.A. NOVA S.A. ZA 2017 ROK

Imie i nazwisko

Petniona funkcja

tgczna wartosc naleznych
wynagrodzen* za 2017 rok

Piotr Korek

Prezes Zarzadu (od 25.10.2017 r.)

100 380,00 zt

Ewa Bobkowska

Wiceprezes Zarzadu

450 251,29 zt

Stanistaw Lessaer

Wiceprezes Zarzadu

311433,78 zt

Przemystaw Zur

Wiceprezes Zarzadu

329 203,20 zt

Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu (od 25.10.2017 r.) 143 800,00 zt
Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu (do 27.04.2017 r.) 477 114,16 zt
Jerzy Biel Przewodniczgcy Rady Nadzorczej 14 598,14 zt
Stawomir Kaminski Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej 24 330,20 zt
Mitosz Wolanski Sekretarz Rady Nadzorczej 24 330,20 zt

Katarzyna Jurek-Lessaer

Cztonek Rady Nadzorczej

189 964,16 zt

Grzegorz Bobkowski

Cztonek Rady Nadzorczej

101 719,88 zt

Leszek lwaniec

Cztonek Rady Nadzorczej

24 330,20 zt

Pawet Ruka

Cztonek Rady Nadzorczej

24 330,20 zt

* wartosci obejmuja rowniez wynagrodzenia z innych tytutéw niz petnienie funkcji w organach spotki
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2.15. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTOSCI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI P.A. NOVA S.A.

ORAZ AKCJI | UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH GRUPY KAPITALOWEJ, BEDACYCH W

POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH P.A. NOVA S.A.

Zestawienie akcji bedgcych w posiadaniu 0séb zarzqdzajgcych i nadzorujgcych P.A. NOVA S.A. na

dzieri 31.12.2017 r.

Liczba Wartos¢
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych nominalna

akcji akcji w PLN
Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu 489.180 489.180
Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu 637.900 637.900
Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu 67.760 67.760
Jerzy Biel Przewodniczgcy RN 1.000 1.000
Stawomir Kaminski Wiceprzewodniczacy RN 3.000 3.000
Mitosz Wolanski Sekretarz RN 789 789
Grzegorz Bobkowski Cztonek RN 445.600 445.600
Katarzyna Jurek-Lessaer Cztonek RN 276.780 276.780

Poza akcjami w P.A. NOVA S.A. niektdére osoby zarzadzajgce i nadzorujace posiadajg udziaty w
jednostce powigzanej — Budoprojekt Sp. z 0.0.

Struktura kapitatu zaktadowego i gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw Budoprojekt Sp. z o.o.
wedtug stanu na dzien 31.12.2017 r. przedstawia sie nastepujgco:

. Procentowy

Liczba udziat w Liczba Procentowy

Udziatowiec posiadanych . , udziat w
o kapitale gfosow L, .

udziatow DR liczbie gtosow

Ewa Bobkowska 385 22% 385 22%
Stanistaw Lessaer 525 30% 525 30%
Maciej Bobkowski 210 12% 210 12%
Grzegorz Bobkowski 472 27% 472 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 105 6% 105 6%
Przemystaw Zur 35 2% 35 2%
Maria Podgérnik 17 1% 17 1%
tacznie: 1749 100% 1749 100%

2.16. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZtOSCI NASTAPIC
ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJIONARIUSZY

Emitent nie posiada informacji o takich umowach.
2.17. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE DAJA
SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO P.A. NOVA S.A.

Nie wystepujg papiery wartosciowe dajgce specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do P.A.
NOVA S.A. poza uprzywilejowaniem akcji serii A i B, ktérych posiadaczom przystugujg dwa gtosy na
jedng akcje na walnym zgromadzeniu.
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Poza powyzszym nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz gtdwny akcjonariusz Spotki P.A. NOVA S.A. — firma
Budoprojekt Sp. z 0.0. jest kontrolowany przez pozostatych gtéwnych akcjonariuszy P.A. NOVA S.A.

2.18. INFORMACIJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJI PRACOWNICZYCH

W Grupie Kapitatowej P.A. NOVA nie zostat utworzony system kontroli programéw akcji
pracowniczych.

2.19. WSKAZANIE OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA WtASNOSCI PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH P.A. NOVA S.A. ORAZ WSZELKICH OGRANICZEN W ZAKRESIE WYKONYWANIA
PRAWA GtOSU PRZYPADAJACYCH NA AKCJE P.A. NOVA S.A.

Ograniczenia wynikajace ze statutu Spotki

Zbycie akcji imiennych po 04.12.2009 r. jest dopuszczalne z zastrzezeniem prawa pierwszenstwa na
rzecz pozostatych akcjonariuszy posiadajgcych akcje imienne. Akcjonariusz zgtasza zamiar zbycia
akcji imiennych Zarzadowi na piSmie. Zarzad ma obowigzek poinformowac o zamiarze zbycia
pozostatych akcjonariuszy, ktorym przystuguje prawo pierwszenstwa, w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia. Korzystajgcy z prawa pierwszenstwa zgtaszajg Zarzadowi w formie pisemnej cheé
nabycia akcji w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Akcje imienne na wniosek zainteresowanego akcjonariusza mogg by¢ zamienione na akcje na
okaziciela. Taka zamiana wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

Umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”
Na dzien sprawozdawczy oraz na dzied sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie obowigzujg
zadne umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,,lock-up”.

2.20. INFORMACIE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1) Rok 2017

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 12.05.2017 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych spétki, firmy UHY ECA Audyt Spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp.k. z siedzibg w Krakowie oraz upowaznita Zarzad do zawarcia umowy z w/w
biegtym rewidentem na:

1) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | potrocze 2017 r,;

2) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2017 r,;

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2017;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2017.

Audytor jest wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3115. Wybdr zostat dokonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie umow zawartych z w/w podmiotem w ramach Grupy
Kapitatowe;.

; Data zawarcia
Spotka Zakres Kwota netto
umowy

- przeprowadzenie przegladu
jednostkowego sprawozdania
P.A. NOVAS.A. 08.06.2017 r. finansowego za | pétrocze 2017 r., 38 900,00 zt
- przeprowadzenie przegladu

skonsolidowanego sprawozdania
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finansowego za | pétrocze 2017 r.,
- przeprowadzenie badania i oceny
jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2017 r.,

- przeprowadzenie badania i oceny
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2017 r.

- przeglad sprawozdania

San ) .
Development 08.06.2017r, | nansowegoza potrocze 2017 ., 9 400,00 2t
s - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 2a 2017 .
Park Handlowy - przeglad sprawozdania
Chorzéw 08.06.2017r, | nansowegoza | potrocze 2017 ., 7 000,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p-20.0. za2017r.
Odrzanskie - przeglad sprawozdania
Ogrody 08.06.2017r, | (Inansowegozalpoirocze 2017r., 9300,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p.20.0. za2017r.
Galeria - przeglad sprawozdania
Kluczbork 08.06.2017r, | nansowegozalpoirocze 2017r., 8 900,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p.20.0. za 2017 .
- przeglad sprawozdania
Galeria Galena 08.06.2017 r. fmansoyvego za | po’rrc?czg 2017 r., 10 300,00 2t
Sp. z o0.0. - badanie sprawozdania finansowego
za 2017 r.
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest 1 08.06.2017r, | nansowegoza | potrocze 2017, 7 700,00 2t
s - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. za 2017 r.
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest 2 08.06.2017r, | nansowegoza lpofrocze 2017r., 7 500,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. za 2017r.
- przeglad sprawozdania
P.A. NOVA finansowego za | pétrocze 2017 r.,
Invest 3 Sp. z .o. 08.06.2017. - badanie sprawozdania finansowego 7500,00 zt
za 2017 r.
P.A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest finansowego za | pétrocze 2017 r.,
Kamienna Géra 08.06.2017r. - badanie sprawozdania finansowego 7100,00 zt
Sp Z 0.0. za 2017 r.
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Krosno 08.06.2017r. | (nansowegozalpoirocze 2017r., 8 000,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p-z0.0. za 2017r.
P A. NOVA - przeglad sprawozdania
Invest Raciborz 08.06.2017r. | (nansowegozalpoirocze 2017., 7 700,00 zt
Sp.20.0 - badanie sprawozdania finansowego

za 2017r.

Str.49z57




Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

za 2017 rok
P.A. NOVA Invest ]-c.przeglqd sprawlozc'alfma 2017
Sosnowiec 08.06.2017r. | 'onSOWeBOza polracze SIS T 7 700,00 zt
s - badanie sprawozdania finansowego
p.z0.0. 22 2017 .
PA. NOVA Par nansowegoa | pérone 2017
Handlowe Bis Sp. |  08.06.2017r. Wego za | polrocze v 8 000,00 zt
- badanie sprawozdania finansowego
200 2a 2017 .
Galeria Zamoyska 26.01.2018 r. - badanie sprawozdania finansowego 5 000,00 zt
Sp. z o.o0. za 2017r.
P.A. NOVA Invest - badanie sprawozdania finansowego
Ktodzko Sp. 2 0.0. 26.01.2018 . 222017 . 5 000,00 zt
Centrum badanie sprawozdania finansowego
Handlowe ZET 26.01.2018 . P & 5 000,00 zt
za 2017r.
Sp. z o.o0.
tacznie: 160 000,00 zt
2) Rok 2016

Rada Nadzorcza dokonata w dniu 25.05.2016 r. wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych spétki, firmy MW RAFIN Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Sosnowcu
oraz upowaznita Zarzad do zawarcia umowy z w/w biegtym rewidentem na:

5) przeglad sprawozdania finansowego jednostkowego za | pétrocze 2016 r.;

6) przeglad sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pétrocze 2016 r;

7) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2016;

8) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2016.

Audytor jest wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych
prowadzong przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw pod nr 3076. Emitent korzystat z ustug
wybranego audytora w zakresie badania rocznych sprawozdan finansowych oraz przegladu
potrocznych sprawozdan finansowych za poprzednie lata obrotowe. Wybdér zostat dokonany
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Spotki zalezne nalezgce do Grupy Kapitatowej P.A. NOVA réwniez zawarty z MW RAFIN Sp. z o.0.
Sp.k. z siedzibg w Sosnowcu umowy na przeglad i badanie sprawozdan finansowych w 2016 roku.

Petne zestawienie zawartych umdéw w ponizszej tabeli.

spétka Data zawarcia Zakres Kwota
umowy netto
umowa nr 30/16/16 o przeprowadzenie
P.A. NOVAS.A. 06.06.2016 r. | przegladu jednostkowego sprawozdania | 6.500,00 zt
finansowego za | pétrocze 2016 r.
umowa nr 31/16/16 o przeprowadzenie
P.A. NOVAS.A. 06.06.2016r, | Pregladu skonsolidowanego | ¢ 5 1 4
sprawozdania finansowego za | pétrocze
2016r.
umowa nr 32/16/17 o badanie
P.A. NOVAS.A. 06.06.2016 r. | jednostkowego sprawozdania | 19.000,00 zt
finansowego za 2016 r.
umowa nr 33/16/17 o przeprowadzenie
P.A. NOVA S.A. 06.06.2016 r. | badania skonsolidowanego | 8.500,00 zt
sprawozdania finans. za 2016
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umowa nr 34/16/16 o przeprowadzenie

San Development Sp. zo0.0. | 30.06.2016 r. | przeglagdu sprawozdania finansowego za | 3.700,00 zt
| potrocze 2016 .
umowa nr 35/16/17 o przeprowadzenie
San Development Sp. zo.0. | 30.06.2016 r. | badania i oceny  sprawozdania | 4.650,00 zt
finansowego za 2016 rok
, umowa nr 36/16/16 o przeprowadzenie
Park Hag;ilc;v:/)yOChorzow 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.500,00 zt
U | pétrocze 2016 r.
. umowa nr 37/16/17 o przeprowadzenie
Park Hag;jlc;v;/)yOChorzow 30.06.2016 r. | badania i oceny  sprawozdania | 4.000,00 zt
U finansowego za 2016 r.
o umowa nr 38/16/16 o przeprowadzenie
Odrzariskie Ogrody Sp. 2 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za 3.900,00 zt
0.0 | pétrocze 2016 r.
L. umowa nr 39/16/17 o przeprowadzenie
Odrzariskie Ogrody Sp. 2 30.06.2016 r. | badania i oceny  sprawozdania | 5.950,00 zt
00 finansowego za 2016 r.
umowa nr 40/16/16 o przeprowadzenie
Galeria Galena Sp. z 0.0. 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 4.000,00 zt
| potrocze 2016 .
umowa nr 41/16/17 o przeprowadzenie
Galeria Galena Sp. z 0.0. 30.06.2016 r. | badania i oceny sprawozdania | 6.350,00 zt
finansowego za 2016 rok
umowa nr 42/16/16 o przeprowadzenie
Galeria Kluczbork Sp. zo.0. | 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 3.500,00 zt
| p6trocze 2016 .
umowa nr 43/16/17 o przeprowadzenie
Galeria Kluczbork Sp. zo.o. | 30.06.2016 r. | badania i  oceny sprawozdania | 5.500,00 zt
finansowego za 2016 rok
umowa nr 44/16/16 o przeprowadzenie
P.A. NOVAINVEST 1 Sp. 2 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 3.000,00 zt
0-0- | pétrocze 2016 r.
umowa nr 45/16/17 o przeprowadzenie
P.A. NOVAINVEST 1 Sp. z 30.06.2016r. | badania i oceny  sprawozdania | 3.000,00 zt
0-0. finansowego za 2016 rok
umowa nr 46/16/16 o przeprowadzenie
P-A. NOVA(')NOVEST 25p. 2 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
o | pétrocze 2016 r.
umowa nr 47/16/17 o przeprowadzenie
P.A- NOVA INVEST 2 5p. 2 30.06.2016r. | badania i oceny sprawozdania | 5.000,00 zt
0.0- finansowego za 2016 rok
umowa nr 48/16/16 o przeprowadzenie
P.A. NOVA INVEST 3 Sp. z 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
0.0 | potrocze 2016 roku
umowa nr 49/16/17 o przeprowadzenie
P-A. NOVA(')NOVEST 35p.2 30.06.2016r. | badania i  oceny  sprawozdania | 5.000,00 zt
o finansowego za 2016 rok
umowa nr 50/16/16 o przeprowadzenie
P.A. NOVA Invest Krosno 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
5p. 20.0. | pétrocze 2016 roku
P.A. NOVA Invest Krosno 30.06.2016 1. umowa nr 51/16/17 o przeprowadzenie 5.000,00 2t

Sp. zo.0.

badania i oceny  sprawozdania
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finansowego za 2016 rok

umowa nr 52/16/16 o przeprowadzenie
30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
| pétrocze 2016 roku

P.A. NOVA Invest Raciborz
Sp. z o.o0.

P.A. NOVA Invest Raciborz umowa nr 53/16/17 o przeprowadzenie

Sp.20.0 30.06.2016 r. | badania i oceny sprawozdania | 5.000,00 zt
e finansowego za 2016 rok
P.A. NOVA Parki Handlowe umowa nr 54/16/16 o przeprowadzenie
BIS 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 2.000,00 zt
Sp. z 0.0. | pétrocze 2016 r.
P.A. NOVA Parki Handlowe umowa nr 55/16/17 o przeprowadzenie
BIS 30.06.2016 r. | badania i  oceny  sprawozdania | 5.000,00 zt
Sp. z 0.0. finansowego za 2016 rok
P.A. NOVA Invest umowa nr 56/16/16 o przeprowadzenie
Kamienna Géra 30.06.2016 r. | przegladu sprawozdania finansowego za | 3.000,00 zt
Sp. z 0.0. | pétrocze 2016 roku
P.A. NOVA Invest umowa nr 57/16/17 o przeprowadzenie
Kamienna Géra 30.06.2016 r. | badania i  oceny  sprawozdania | 3.000,00 zt
Sp. z 0.0. finansowego za 2016 rok

umowa nr 58/16/16 o przeglad
30.06.2016 r. | sprawozdania finans. za | pétrocze 2016 | 3.500,00 zt
r.

P.A. NOVA Invest
Wilkowice Sp. z o0.0.

umowa nr 59/16/17 o przeprowadzenie
30.06.2016 r. | badania i oceny  sprawozdania | 3.500,00 zt
finansowego za 2016 rok

P.A. NOVA Invest
Wilkowice Sp. z 0.0.

tacznie: | 138.050 zt

3. ROZWO!IJ SPOLKI | GRUPY KAPITALtOWEI P.A. NOVA

3.1. INFORMACIJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU i SYTUACJI FINANSOWEJ SPOLKI | GRUPY
KAPITALOWEJ

Gtéwnymi celami strategicznymi Spotki i Grupy Kapitatowej sa:
= Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego,
=  Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego,
= Poszukiwanie obszaréw dziatania poza granicami kraju,
= Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw na wtasny rachunek (handlowych
oraz przemystowych),
= Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych.

Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z gtéwnych celéw Spoétki i Grupy Kapitatowe] jest zdobycie znaczacej pozycji na rynku
ustug budowlanych w zakresie realizacji obiektéw handlowych w miejscowosciach o liczbie
ludnosci wynoszacej okoto 20-100 tys. mieszkarnicdw. P.A. NOVA koncentruje sie na kompleksowej
realizacji obiektdow handlowych, obejmujgcych galerie handlowe oraz obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, poprzez zacie$nianie wspodtpracy z czotowymi sieciami handlowymi
dziatajgcymi na rynku krajowym.

Emitent zamierza kontynuowaé realizacje tego typu projektéw zardwno w formule generalnego
wykonawstwa, jak i w formie deweloperskiej.
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Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa przemystowego

W  zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestorow realizacja obiektdéw przemystowych
Grupa P.A. NOVA zaangazowata sie w ten segment dziatalnosci zaréwno poprzez wykonawstwo hal
produkcyjnych dla odbiorcéw zewnetrznych, jak réwniez realizacje takich obiektéw na wtasnych
rachunek.

Z uwagi na rosnacy potencjat na rynku nieruchomosci przemystowych i magazynowych, Emitent w
ramach Grupy Kapitatowej zamierza rozwija¢ dziatalno$¢ w tym sektorze, poszukujac interesujgcych
gruntéw pod tego rodzaju zabudowe lub przejmujgc gotowe projekty.

Poszukiwanie obszardow dziatania poza granicami kraju

Emitent posiada kompleksowe doswiadczenie w realizacji obiektéw handlowych zaréwno z
przeznaczeniem dla zdefiniowanego odbiorcy, jak i na wtasny rachunek. Doswiadczenie obejmuje
wszystkie etapy inwestycji, poczawszy od poszukiwania gruntu, rozpoznania rynku w zakresie sity
nabywczej klientéw i najemcow, projektowania, komercjalizacji i budowy. Wykorzystanie tych
doswiadczen P.A. NOVA S.A. zamierza skierowaé na rynki zagraniczne, w pierwszej kolejnosci na
rynek niemiecki.

Pierwszy kontrakt budowlany na rynku niemieckim zostat podpisany w grudniu 2016 roku.
Przedmiot umowy stanowi wykonanie prac projektowych i budowlanych zwigzanych z rozbudowg
firmy Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.

Ponadto Emitent zaangazowat sie w realizacje projektu mieszkaniowego na terenie Bawarii. W tym
celu zostata zatozona spdétka prawa niemieckiego pod nazwg P.A. NOVA BT GmbH oraz nabyta
nieruchomos¢ pod budowe osiedla mieszkaniowego.

Dywersyfikacja dziatalnosci poprzez realizacje obiektéw na wtasny rachunek (handlowych oraz
przemystowych)

Do chwili obecnej w ramach Grupy Kapitatowej zostato zrealizowanych na wtasny rachunek 12
obiektdw handlowych oraz 4 obiekty przemystowe o tacznej powierzchni najmu 127,4 tys. m?
(z czego w posiadaniu P.A. NOVA S.A. i spotek Grupy Kapitatowe] znajdujg sie na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania obiekty o tgcznej powierzchni najmu 115,8 tys. m?).

Obiekty realizowane na witasny rachunek przeznaczone sg do odsprzedazy inwestorom
branzowym lub finansowym, ktérzy zdecydujg sie naby¢ obiekt na satysfakcjonujacych Emitenta
warunkach. Do czasu odsprzedazy zrealizowanych obiektéw, Emitent bedzie uzyskiwac przychody
z wynajmu wybudowanych powierzchni handlowych i ustugowych.

Przy rozwoju kolejnych projektéw inwestycyjnych Emitent wykorzystuje finansowanie typu
project finance, czyli przedsiewziecia te sg realizowane za posrednictwem specjalnie utworzonych
spotek celowych.

Emitent dazy do tego, aby realizacja poszczegdlnych inwestycji przebiegata w taki sposdb, aby po
realizacji poszczegdlnych obiektow (galerii  handlowych/ parkéw handlowych/ hal
przemystowych) Emitent miat swobode wyboru pomiedzy pozostawieniem na pewien okres czasu
obiektu jako majatku Emitenta lub ewentualng jego sprzedazg; wazne jest aby sprzedaz obiektéw
nastepowata w najkorzystniejszym momencie biorgc pod uwage czynniki rynkowe. W ostatnim
okresie zauwazy¢ mozna stopniowy wzrost zainteresowania zagranicznych instytucji finansowych
nabywaniem obiektéw komercyjnych, tak wiec istotne jest, aby to Emitent, a nie potencjalny
nabywca miat mozliwo$¢ wyboru terminu sprzedazy obiektu.

Str.53z57



Sprawozdanie Zarzqgdu z dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za 2017 rok

Zagospodarowanie posiadanych nieruchomosci gruntowych

Grupa P.A. NOVA posiada duzy portfel nieruchomosci na terenie catego kraju, ktére mogg byé
wykorzystane pod realizacje réoznego rodzaju obiektdw zaréwno handlowych, jak i ustugowych.

Emitent analizuje mozliwosci potencjalnego zagospodarowania posiadanych nieruchomosci poprzez
budowe obiektéw handlowych lub przemystowych na wtasny rachunek. Spétka nie wyklucza
rowniez sprzedazy funkcjonujgcych obiektéw na rzecz podmiotéw zainteresowanych.

3.2. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA DLA ROZWOJU SPOtKI | GRUPY KAPITALOWE)

Zarzad Emitenta ocenia, ze na dzien dzisiejszy sposrdd zidentyfikowanych ryzyk do gtéwnych mozna
zaliczy¢:

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

Ryzyko zwigzane z sytuacjg spoteczno-ekonomiczng w Polsce;

Ryzyko zwigzane z rynkiem, na ktérym dziata Grupa Emitenta;

Ryzyko zwigzane z konkurencjg;

Ryzyko zwigzane z ksztattowaniem sie kursow walutowych;

Ryzyko stdp kapitalizacji dotyczgcych realizowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci;
Ryzyko zmiany stép procentowych;

Ryzyko wzrostu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych;

Ryzyko zwigzane z wplywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na dostepnosé
finansowania dtuznego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE BEZPOSREDNIO Z DZIAtALNOSCIA GRUPY EMITENTA

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektéw deweloperskich;

Ryzyko zwigzane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych, mozliwoscig ich
zaskarzania oraz brakiem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych i karami umownymi;

Ryzyko zwigzane z brakiem umoéw dtugoterminowych w portfelu zamdwien Grupy
Emitenta;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od odbiorcow;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcéw;

Ryzyko braku mozliwosci nabywania w przysztosci dostatecznej ilosci gruntow;

Ryzyko zwigzane z jakoscig nabywanych gruntéw;

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej kadry;
Ryzyko awarii systeméw informatycznych;

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celdw strategicznych zatozonych przez Grupe Emitenta;

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktéw;

Ryzyko niewywigzywania sie zleceniodawcow z termindw ptatnosci;

Ryzyko zwigzane z procesem pozyskiwania nowych kontraktéw;

Ryzyko ptynnosci;

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem Grupy Emitenta od osdéb zajmujacych kluczowe
stanowiska;

Ryzyko zwigzane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktéw w wyniku awarii,
zniszczenia lub utraty majatku;

Ryzyko zwigzane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwigzane z ochrong srodowiska;

Ryzyko zwigzane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwigzane z posiadanymi uprawnieniami;
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e Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem i utratg podwykonawcow;

e Ryzyko zwigzane z brakiem stabilnosci polskiego systemu prawnego i podatkowego;

e Ryzyko zwigzane z mozliwoscig naruszenia przepisbw prawa pracy oraz roszczeniami
pracowniczymi;

e Ryzyko zwigzane z nieefektywnoscig systemu ksigg wieczystych i ewidencji gruntéw;

e Ryzyko zwigzane z istotnymi szkodami nieobjetymi ubezpieczeniem badz przekraczajgcymi
wysokos¢ odszkodowania z tytutu ubezpieczenia;

e Ryzyko zwigzane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

e Ryzyko zwigzane z mozliwoscig wywtaszczania spdtek z Grupy Kapitatowej z posiadanych
nieruchomosci na cele publiczne;

e Ryzyko podatkowe zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi.

Monitorowanie skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz
zarzadzania ryzykiem istotnym dla Grupy, jest realizowane w P.A. NOVA S.A. przez Zarzad,
kierownictwo oraz pozostatych pracownikéw w zakresie powierzonych im obowigzkdéw.
W Spétce wykonywane s3:
— kontrole o charakterze doraznym - zakres takiej kontroli jest kazdorazowo ustalany przez
Zarzad Spotki,
— kontrole o charakterze statym, polegajgce na analizie i wyjasnianiu odchylen wynikéw
finansowych.

W ocenie Zarzadu Spétki biezgce kontrole dziatu ksiegowego sg wysoce efektywne, tj. pozwalajg na
biezgcg identyfikacje przyczyn niepozadanych odchylen oraz zapewniajg poczucie
odpowiedzialnosci wsréd pracownikéw za realizacje zadan planowych i pewnos¢, ze odchylenia
zostang zidentyfikowane i rozliczone. Kontrole dorazne w ocenie Zarzadu Spotki sg réwniez wysoce
efektywne, poniewaz obejmujg one obszary i zagadnienia zidentyfikowane jako newralgiczne.

Zarzad podejmuje dziatania majgce na celu tagodzenie ryzyk zagrazajgcych dziatalnosci Spétki:

— strategiczne - realizacja gtdwnych celdw firmy, definiowanie i realizacja misji Spotki,
operacyjne - efektywne wykorzystanie zasobdw firmy poprzez optymalizacje procesdw,
finansowe - zapewnienie rzetelnosci sprawozdan finansowych,
zgodnosci z prawem - zapewnienie dziatania zgodnie z wfasciwosciami przepisami prawa i

zasadami wewnetrznymi.

Zarzad jest organem zarzadzajgcym ryzykiem w Grupie w ramach swojej operacyjnej dziatalnosci, a
kluczowy personel kierowniczy uczestniczy w procesie identyfikacji ryzyka i zapobieganiu jego
skutkom. Obszary ryzyka istotne dla Grupy sg witasciwie identyfikowane i dla zapewnienia realizacji
celéw strategicznych zaktadanych przez P.A. NOVA. Zarzad wspdlnie z kierownictwem na biezgco
dokonuje przegladu i aktualizacji czynnikow ryzyka towarzyszacych dziatalnosci firmy, ktére moga
mie¢ wptyw na sytuacje finansowg oraz rynkowg Spétki. Zidentyfikowane gtéwne czynniki ryzyka
dotyczace Spotki sg stale monitorowane w celu ustalenia czy ich identyfikacja i podjete srodki w
celu minimalizacji poszczegdlnych obszaréw zagrozenia przebiega prawidtowo oraz czy stosowane
sg wihasciwe srodki i rozwigzania. Prowadzona jest okresowa kontrola zasad zarzadzania ryzykiem i
zgodnosci tego procesu z przyjetymi standardami, a takze stata analiza zarzadzania ryzykiem pod
katem mozliwosci usprawnien.

Szczegbtowy opis ryzyk znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 06.12.2010 r., opublikowanym na stronie internetowej Emitenta
http://www.pa-nova.com.pl/Prospekt-2010.
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3.3. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA
ROZWOJU EMITENTA | GRUPY KAPITALtOWEJ

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Grupy Kapitatowej czynniki zewnetrzne to:

- ogélna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnos$¢ kredytow;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- podaz obiektow deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestorow;

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wptywajgcy na wysokosé kosztow bezposrednich
realizowanych kontraktow;

- poziom stép procentowych, ktory wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnosc¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Grupy w najblizszych latach bedg w duzej mierze wynikac z:
1) kontynuacji wspétpracy z sieciami handlowymi - na rok 2018 planowana jest realizacja kilku
kontraktéw deweloperskich i budowlanych,

2) wynikéw finansowych osigganych z wynajmu wtasnych obiektéw komercyjnych, w tym
obiektéw, ktére sg whasnoscig zaleznych spétek celowych.

3.4. OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY KAPITALOWEJ ORAZ OCENA
MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

W | poétroczu 2017 roku rozpoczeta sie realizacja kolejnego obiektu na wtasny rachunek: hali
przemystowej w Wilkowicach. gdzie przewidziany jest kompleks obiektéw o facznej powierzchni
najmu ok. 12,4 tys. m>. Umowa najmu zostata zawarta przed rozpoczeciem prac, prace budowlane
rozpoczety sie w lipcu br. Przekazanie obiektu najemcy ma nastgpic¢ do kornca kwietnia 2018 roku.

Poza inwestycjami realizowanymi na wtasny rachunek Emitent zawiera réwniez umowy na
realizacje obiektéw handlowych i przemystowych z kontrahentami zewnetrznymi (w formie
deweloperskiej lub na podstawie wygranego przetargu). Istotng pozycje w przychodach Spétki w
2018 roku bedzie stanowic realizacja kontraktéw zawartych jeszcze w 2017 roku: budowa obiektu
handlowego dla sieci LIDL oraz budowa hali przemystowej w Potancu, opisanych w raportach
biezacych.

Nalezy réwniez podkresli¢ fakt, ze w 2017 roku P.A. NOVA S.A. weszta na rynek niemiecki w zwigzku
z podpisanym pierwszym kontraktem na rozbudowe siedziby Dr. Schumacher GmbH w Malsfeld.
Obecnie trwajg prace budowlane, a tgczna wartosc kontraktu wyniesie ponad 38,9 min PLN.

Kolejng inwestycjg realizowang przez Emitenta na terenie Niemiec jest osiedle mieszkaniowe w
Bawarii, jest to obiekt realizowany na wtasny rachunek za posrednictwem spétki celowej P.A. NOVA
BT GmbH. Zakoniczenie prac przy tej inwestycji jest planowane na koniec 2018 roku.

Nastgpita rowniez ekspansja Emitenta na rynek czeski. P.A. NOVA S.A. w listopadzie 2017 r.
zakonczyta prace budowlane zwigzane z przebudowg marketu budowlanego Globus na park
handlowy w Brnie. Obecnie trwajg rozmowy na temat realizacji kolejnych tego typu inwestycji na
terenie Czech.

Biorgc pod uwage realizowane obecnie przez P.A. NOVA S.A. inwestycje oraz state wptywy z najmu
obiektéw posiadanych w ramach Grupy Kapitatowej Zarzad P.A. NOVA S.A. pozytywnie ocenia
zarowno sytuacje Emitenta, jak i spdtek zaleznych. Nie odnotowano zdarzen majacych istotny
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za 2017 rok

negatywny wptyw naich dalszg dziatalno$¢. W okresie nastepnych miesiecy przewiduje sie
utrzymanie prawidtowej sytuacji finansowej i zdolnosci do realizacji otrzymanych zlecen i zadan
inwestycyjnych przez Spotke i Grupe Kapitatowa.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
2018-03-22 Piotr Korek Prezes Zarzadu

2018-03-22 Ewa Bobkowska Wiceprezes Zarzadu

2018-03-22 Stanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu

2018-03-22 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu

2018-03-22 Tomasz Janik Wiceprezes Zarzadu
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RAPORT DOTYCZACY STOSOWANIA ZASAD tADU KORPORACYJNEGO
PRZEZ P.A. NOVA S.A.

I. Zasady tadu korporacyjnego, ktore nie byly przez Emitenta stosowane

Emitent stosuje sie do wszystkich zasad tadu korporacyjnego, zawartych w Zbiorze ,,Dobre Praktyki
Spotek Notowanych na GPW 2016” stanowigcych Zatgcznik do Uchwaty Nr 26/1413/2015 Rady
Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 13 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia ,Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na GPW 2016”, z wyjatkiem nastepujgcych
rekomendacji i zasad ( w tym zasady i rekomendacje, ktore nie dotyczg Spotki):

I.LR.2. Jezeli spétka prowadzi dziatalnos¢ sponsoringowg, charytatywng lub inng o zblizonym
charakterze, zamieszcza w rocznym sprawozdaniu z dziatalnosci informacje na temat prowadzonej
polityki w tym zakresie.

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spdtki: Spotka nie ma okreslonej polityki w zakresie dziatalnosci sponsoringowej,
charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze.

1.Z.1.3. schemat podziatu zadan i odpowiedzialnosci pomiedzy cztonkdéw zarzgdu, sporzgdzony
zgodnie z zasada 11.2.1,

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Zasada nie jest stosowana z uwagi na brak opracowanego schematu podziatu
zadan i odpowiedzialnosci cztonkéw zarzqdu za poszczegdlne obszary dziatalnosci spotki. Zarzqgd
Spotki jest odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnosci Spotki zgodnie z przepisami prawa.

1.Z.1.10. prognozy finansowe — jezeli spdtka podjeta decyzje o ich publikacji - opublikowane w okresie
co najmniej ostatnich 5 lat, wraz z informacjg o stopniu ich realizacji,

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spoétki : W okresie ostatnich 5 lat spétka nie publikowata prognoz finansowych.

1.Z.1.11. informacje o tresci obowigzujgcej w spdtce regutly dotyczacej zmieniania podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, badz tez o braku takiej reguty,

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie ma okreslonej regufy dotyczgcej zmieniania podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych. Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych lezy w kompetencji Rady Nadzorczej i Komitetu Audytu i jest dokonywany na podstawie
ofert sktadanych przez firmy audytorskie.

1.Z.1.15. informacje zawierajgcg opis stosowanej przez spotke polityki réznorodnosci w odniesieniu
do witadz spotki oraz jej kluczowych menedzerdw; opis powinien uwzgledniaé takie elementy polityki
roznorodnosci, jak pteé, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywadé
cele stosowanej polityki réznorodnosci i sposéb jej realizacji w danym okresie sprawozdawczym;
jezeli spdétka nie opracowata i nie realizuje polityki réoznorodnosci, zamieszcza na swojej stronie
internetowej wyjasnienie takiej decyzji,

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie bedzie stosowac powyzszej zasady. Cztonkowie zarzgdu sq wybierani
zgodnie z KSH i statutem Spdtki, zas kluczowi menedzerowie w oparciu o posiadane kwalifikacje i
doswiadczenie zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami prawa.

1.Z.1.16. informacje na temat planowanej transmisji obrad walnego zgromadzenia - nie pdzniej niz w

terminie 7 dni przed datg walnego zgromadzenia,
Zasada nie jest stosowana.
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Komentarz spotki : Zgodnie z art. 4065 KSH udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej nie ma charakteru obowigzkowego, zas statut Spotki nie
przewiduje takiej mozliwosci. W opinii Emitenta, statut Spotki oraz przepisy KSH regulujqcy przebieg i
udziat w walnych zgromadzeniach w sposob kompleksowy i w petni wystarczajqcy.

1.Z2.1.20. zapis przebiegu obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : W ocenie Emitenta dotychczasowy sposéb dokumentowania przebiegu walnych
zgromadzen zapewnia w sposob wystarczajgcy transparentnosc¢ Spotki. Z przebiegu obrad WZA jest
sporzgdzany protokdt w formie aktu notarialnego zgodnie z 421 KSH. Ponadto inwestorzy majq
mozliwos¢ zapoznania sie z podjetymi uchwatami, gdyz sq one przekazywane w formie raportéw
bieZzgcych i zamieszczane na stronie internetowej Spotki.

1.Z.2. Spétka, ktérej akcje zakwalifikowane sg do indekséw gietdowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia
dostepnos¢ swojej strony internetowej rowniez w jezyku angielskim, przynajmniej w zakresie
wskazanym w zasadzie 1.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowac réwniez spotki spoza powyzszych
indeksdw, jezeli przemawia za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter i zakres prowadzonej
dziatalnosci.

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spotki : Akcje Emitenta nie sq zakwalifikowane do indekséw gietdowych WIG20 i mWIG40.

1.Z.1. Wewnetrzny podziat odpowiedzialnosci za poszczegdlne obszary dziatalnosci spétki pomiedzy
cztonkéw zarzadu powinien by¢ sformutowany w sposdb jednoznaczny i przejrzysty, a schemat
podziatu dostepny na stronie internetowej spotki.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Zasada nie jest stosowana z uwagi na brak opracowanego schematu podziatu
zadan i odpowiedzialnosci cztonkdw zarzqdu za poszczegdlne obszary dziatalnosci Spétki. Zarzgd
Spdtki jest odpowiedzialny za catoksztatt dziatalnosci Spotki zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami
prawa.

lll.R.1. Spdtka wyodrebnia w swojej strukturze jednostki odpowiedzialne za realizacje zadan w
poszczegdlnych systemach lub funkcjach, chyba ze wyodrebnienie jednostek organizacyjnych nie jest
uzasadnione z uwagi na rozmiar lub rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez spétke.

Rekomendacja nie jest stosowana.

Komentarz spdtki: Spdtka nie stosuje powyziszej rekomendacji. Wyodrebnienie jednostek
organizacyjnych odpowiedzialnych za realizacje zadan w poszczegdlnych systemach lub funkcjach nie
jest uzasadnione wielkoscig ani rodzajem prowadzonej dziatalnosci.

l.Z.2. Z zastrzezeniem zasady lll.Z.3, osoby odpowiedzialne za zarzadzanie ryzykiem, audyt
wewnetrzny i compliance podlegajg bezposrednio prezesowi lub innemu cztonkowi zarzadu, a takze
majg zapewniong mozliwos¢ raportowania bezposrednio do rady nadzorczej lub komitetu audytu.
Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : W strukturze organizacyjnej Spotki nie wyodrebniono jednostek odpowiedzialnych
za zarzqdzanie ryzykiem i audyt wewnetrzny.

l.Z.3. W odniesieniu do osoby kierujgcej funkcja audytu wewnetrznego i innych osdb
odpowiedzialnych za realizacje jej zadan zastosowanie majg zasady niezaleznosci okreslone w
powszechnie uznanych, miedzynarodowych standardach praktyki zawodowej audytu wewnetrznego.
Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spdtki : W strukturze organizacyjnej Spotki nie wyodrebniono jednostek odpowiedzialnych
za zarzgdzanie ryzykiem i audyt wewnetrzny.
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ll.Z.4. Co najmniej raz w roku osoba odpowiedzialna za audyt wewnetrzny (w przypadku
wyodrebnienia w spotce takiej funkcji) i zarzad przedstawiajg radzie nadzorczej wtasng ocene
skutecznosci funkcjonowania systemow i funkcji, o ktérych mowa w zasadzie Ill.Z.1, wraz z
odpowiednim sprawozdaniem.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : W strukturze organizacyjnej Spotki nie wyodrebniono jednostek odpowiedzialnych
za zarzqdzanie ryzykiem i audyt wewnetrzny.

IV.R.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spdtce oczekiwania
akcjonariuszy, o ile spotka jest w stanie zapewnic infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego
przeprowadzenia walnego zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej,
powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich
srodkow, w szczegdlnosci poprzez:

1) transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze mogg wypowiadac
sie w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad walnego
zgromadzenia,

3) wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.
Rekomendacja nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Rekomendacja nie jest stosowana, gdyz wymdg przeprowadzenia walnego
zgromadzenia przy wykorzystaniu srodkow komunikacji elektronicznej nie jest uzasadniony ani
strukturg akcjonariatu ani oczekiwaniami akcjonariuszy. Ponadto zgodnie z art. 4065 KSH udziat w
walnym zgromadzeniu przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej nie ma charakteru
obowigzkowego.

IV.R.3. Spotka dazy do tego, aby w sytuacji gdy papiery wartosciowe wyemitowane przez spotke sg
przedmiotem obrotu w réznych krajach (lub na rézinych rynkach) i w ramach réznych systemow
prawnych, realizacja zdarzen korporacyjnych zwigzanych z nabyciem praw po stronie akcjonariusza
nastepowata w tych samych terminach we wszystkich krajach, w ktérych sg one notowane.

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spétki : Papiery wartosciowe wyemitowane przez Spotke nie sq przedmiotem obrotu w
roznych krajach ani na réznych rynkach.

IV.Z.2. Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spoétki, spdtka zapewnia
powszechnie dostepng transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Zgodnie z art. 4065 KSH udziat w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej nie ma charakteru obowigzkowego, zas statut Spotki nie
przewiduje takiej mozliwosci. W opinii Emitenta, statut Spotki oraz przepisy KSH regulujqcy przebieg i
udziat w walnych zgromadzeniach w sposob kompleksowy i w petni wystarczajqcy.

V.Z.6. Spotka okresla w regulacjach wewnetrznych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ w
spotce do konfliktu interesdw, a takze zasady postepowania w obliczu konfliktu intereséw lub
mozliwosci jego zaistnienia. Regulacje wewnetrzne spotki uwzgledniajg miedzy innymi sposoby
zapobiegania, identyfikacji i rozwigzywania konfliktdw interesdw, a takze zasady wytgczania cztonka
zarzadu lub rady nadzorczej od udziatu w rozpatrywaniu sprawy objetej lub zagrozonej konfliktem
intereséw.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie stosuje tej zasady. Spotka nie posiada na dzien dzisiejszy regulacji
wewnetrznych, okreslajgcych kryteria i okolicznosci, w ktérych moze dojs¢ do konfliktu interesow,
oraz zasady postepowania w przypadku wystgpienia konfliktu interesow lub mozliwosci jego
zaistnienia.
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VI.R.1. Wynagrodzenie cztonkéw organdw spétki i kluczowych menedzeréw powinno wynikac z
przyjetej polityki wynagrodzen.

Rekomendacja nie jest stosowana.

Komentarz spétki : Spotka nie stosuje powyiszej rekomendacji z uwagi na brak przyjetej polityki
wynagrodzen. Wynagrodzenia cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej sq ustalane zgodnie z
postanowieniami statutu Spotki. Wysokos¢ wynagrodzen kluczowych menedzerdw jest uzalezniona od
przydzielonego zakresu zadan i odpowiedzialnosci.

VI.R.2. Polityka wynagrodzen powinna byc¢ Scisle powigzana ze strategig spotki, jej celami krétko-
i dtugoterminowymi, dtugoterminowymi interesami i wynikami, a takze powinna uwzgledniac
rozwigzania stuzgce unikaniu dyskryminacji z jakichkolwiek przyczyn.

Rekomendacja nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie stosuje powyzszej rekomendacji z uwagi na brak przyjetej polityki
wynagrodzen.

VI.R.3. Jezeli w radzie nadzorczej funkcjonuje komitet do spraw wynagrodzen, w zakresie jego
funkcjonowania ma zastosowanie zasada I.Z.7.

Zasada nie dotyczy spotki.

Komentarz spotki : W Radzie Nadzorczej nie funkcjonuje komitet ds. wynagrodzen.

VI.Z.1. Programy motywacyjne powinny by¢ tak skonstruowane, by miedzy innymi uzaleznia¢ poziom
wynagrodzenia cztonkdw zarzadu spotki i jej kluczowych menedzerow od rzeczywistej,
dtugoterminowe]j sytuacji finansowej spoétki oraz dtugoterminowego wzrostu wartosci dla
akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki : Spotka nie stosuje powyzszej zasady z uwagi na fakt, ze Spétka nie realizuje
zadnych programdéw motywacyjnych.

VI.Z.2. Aby powigza¢ wynagrodzenie cztonkéw zarzadu i kluczowych menedzeréw z
dtugookresowymi celami biznesowymi i finansowymi spoétki, okres pomiedzy przyznaniem w ramach
programu motywacyjnego opcji lub innych instrumentéw powigzanych z akcjami spdétki, a
mozliwoscig ich realizacji powinien wynosi¢ minimum 2 lata.

Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spétki: Spdtka nie stosuje powyzszej zasady, zgodnie z wyjasnieniem w VI.Z.1.

VI.Z.4. Spdétka w sprawozdaniu z dziatalnosci przedstawia raport na temat polityki wynagrodzen,
zawierajacy co najmniej:

1) ogdlng informacje na temat przyjetego w spoétce systemu wynagrodzen,

2) informacje na temat warunkéw i wysokosci wynagrodzenia kazdego z cztonkéw zarzadu, w
podziale na state i zmienne sktadniki wynagrodzenia, ze wskazaniem kluczowych parametrow
ustalania zmiennych sktadnikéw wynagrodzenia i zasad wyptaty odpraw oraz innych ptatnosci z
tytutu rozwigzania stosunku pracy, zlecenia lub innego stosunku prawnego o podobnym charakterze
— oddzielnie dla spotki i kazdej jednostki wchodzacej w sktad grupy kapitatowej,

3) informacje na temat przystugujacych poszczegdlnym cztonkom zarzadu i kluczowym menedzerom
pozafinansowych sktadnikéw wynagrodzenia,

4) wskazanie istotnych zmian, ktdre w ciggu ostatniego roku obrotowego nastgpity w polityce
wynagrodzen, lub informacje o ich braku,

5) ocene funkcjonowania polityki wynagrodzen z punktu widzenia realizacji jej celéw, w szczegdlnosci
dtugoterminowego wzrostu wartosci dla akcjonariuszy i stabilnosci funkcjonowania przedsiebiorstwa.
Zasada nie jest stosowana.

Komentarz spotki: Spotka nie stosuje powyiszej zasady z uwagi na brak przyjetej polityki
wynagrodzen.
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Il. Opis sposobu dziatania walnego zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien oraz praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Walne Zgromadzenia Spoétki odbywajg sie na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym w
szczegdlnosci Kodeksu Spoétek Handlowych, a takze Statutu Spoétki, obowigzujgcego w spédice
Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz zgodnie z Dobrymi Praktykami w spdtkach publicznych.

Miejsce i termin odbycia Walnego Zgromadzenia jest kazdorazowo dobierany tak by umozliwié
uczestnictwo w nim jak najszerszemu kregowi Akcjonariuszy.

Zwotywanie oraz przebieg obrad walnego zgromadzenia odbywa sie w trybie ina zasadach
przewidzianych w ustawie Kodeks Spétek Handlowych.

W zakresie sposobu dziatania Walnego Zgromadzenia stosuje sie w spotce ponizsze zasady:

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

2. W przypadku nieobecnosci Przewodniczacego Rady Nadzorczej Zgromadzenie otwiera osoba
przez niego upowazniona, a w przypadku braku takiego upowaznienia, najstarszy wiekiem
cztonek Rady Nadzorczej obecny na Zgromadzeniu. W razie nieobecnosci tych oséb Walne
Zgromadzenie otwiera Prezes Zarzgdu lub osoba wyznaczona przez Zarzad lub Akcjonariusz
posiadajgcy najwiekszg ilos¢ akcji Spotki. W razie spetnienia kryterium najwiekszej ilosci akcji
Spotki przez dwoch lub wiecej Akcjonariuszy, Walne Zgromadzenie otwiera najstarszy
wiekiem sposrdd tych Akcjonariuszy.

Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia wybiera sie sposrdd uczestnikow Zgromadzenia.

4. Osoby, ktérych kandydatury zostang zgtoszone, bedg wpisywane na liste kandydatéw na
Przewodniczacego, o ile wyrazg zgode na kandydowanie.

5. Liste kandydatéw sporzgdza osoba otwierajgca obrady Zgromadzenia.

6. Woyboru Przewodniczgcego Zgromadzenia dokonuje sie w gtosowaniu tajnym oddajac kolejno
gtos na kazdego ze zgtoszonych kandydatow. Przewodniczgcym zostaje osoba, na ktorg
oddano najwiekszg liczbe gtosow.

7. Przewodniczacy kieruje przebiegiem Zgromadzenia zgodnie z przyjetym porzadkiem obrad,
przepisami prawa, Statutem i Regulaminem.

8. Do zadan Przewodniczacego nalezy w szczegdlnosci:
1) zapewnienie prawidtowego i sprawnego przebiegu obrad;
2) udzielanie gtosu;
3) wydawanie zarzgdzen porzadkowych;
4) zarzadzanie gtosowan, czuwanie nad ich prawidtowym przebiegiem i ogtaszanie
wynikéw gtosowan;
5) rozstrzyganie watpliwosci proceduralnych.

9. Przewodniczacy moze samodzielnie zarzadzac¢ przerwy porzgdkowe w obradach inne niz
przerwy zarzadzone przez Zgromadzenie na podstawie art. 408 § 2 Kodeksu spotek
handlowych. Przerwy porzadkowe powinny by¢ zarzgdzane przez Przewodniczagcego w taki
sposoéb, zeby obrady Zgromadzenia mozna byto zakonczy¢ bez zbednej zwtoki nie pdzniej niz
w dniu ich rozpoczecia.

10. Przewodniczacy moze samodzielnie zdecydowac o pozostawieniu zgtoszonego wniosku bez
biegu oraz wprowadzac¢ pod obrady sprawy porzgdkowe, do ktérych nalezg w szczegélnosci:
1) dopuszczanie na sale obrad osdb nie bedacych Akcjonariuszami,
2) zgtoszenie wniosku o zmiane kolejnosci rozpatrywania spraw przewidzianych w porzadku
obrad,
3) wybér komisji przewidzianych Regulaminem.

11. Od decyzji Przewodniczgcego w sprawach porzgdkowych uczestnicy Zgromadzenia moga
odwoftac sie do Zgromadzenia.
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W zakresie uprawnien Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nalezy wskazac:

1) rozpatrywanie i zatwierdzanie rocznego sprawozdania finansowego Spodtki, rocznego
sprawozdania z dziatalnosci Spoétki, a takze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitatowej oraz sprawozdania z dziatalnosci grupy kapitatowej za poprzedni rok
obrotowy;

2) udzielanie absolutorium cztonkom Rady Nadzorczej i cztonkom Zarzadu Spétki z wykonania
przez nich obowigzkéw;

3) decydowanie o podziale zysku oraz o pokrywaniu strat, a takze sposobie wykorzystania
funduszy utworzonych z zysku, z zastrzezeniem przepisdw szczegdlnych regulujgcych w
sposéb odmienny tryb wykorzystania takich funduszy;

4) powotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad wynagradzania cztonkéw Rady
Nadzorczej;

5) podwyzszenie i obnizenie kapitatu zaktadowego, jezeli przepisy kodeksu spétek handlowych
oraz Statutu nie stanowig inaczej;

6) wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzgdzonej przy
zawigzaniu Spotki oraz sprawowaniu nadzoru lub zarzadu;

7) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego;

8) zmiana Statutu;

9) tworzenie i likwidowanie kapitatow rezerwowych i innych kapitatow oraz funduszy Spotki;

10) decydowanie o umorzeniu akcji oraz nabywaniu akcji w celu ich umorzenia i okreslenie
warunkow ich umorzenia;

11) emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa;

12) rozwigzanie, likwidacja i przeksztatcenie Spotki oraz jej potgczenie z inng spdtka;

13) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia.

W zakresie praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonania:

Akcjonariuszom przystuguje prawo do udziatu w zysku wynikajgcym ze sprawozdania finansowego
Spotki, a przeznaczonym do podziatu uchwatg Walnego Zgromadzenia. Zysk rozdziela sie w stosunku
do liczby akcji. Jezeli akcje nie sg catkowicie pokryte, wéwczas nie uczestniczg w podziale zysku do
czasu peftnego pokrycia.

I1l. Sktad osobowy i zasady dziatania organdw zarzadzajacych i nadzorczych spotki

ZARZAD SPOLKI:

W okresie objetym raportem dokonano nastepujacych zmian w sktadzie zarzadu spotki:

W okresie od 01.01.2017 r. do 27.04.2017 r. w sktad Zarzagdu Emitenta wchodzili:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Broda — Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od 28.04.2017 r. do dnia 24.10.2017 r. Zarzad Emitenta dziatat w 3-osobowym skfadzie:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarzadu,

Pan Stanistaw Lessaer — Wiceprezes Zarzadu,

Pan Przemystaw Zur — Wiceprezes Zarzadu.

Wedtug stanu na dziern 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji raportu w sktad zarzadu spotki wchodza:
Pan Piotr Korek - Prezes Zarzadu

Pani Ewa Bobkowska - Wiceprezes Zarzadu

Pan Stanistaw Lessaer - Wiceprezes Zarzadu

Pan Przemystaw Zur - Wiceprezes Zarzadu

Pan Tomasz Janik - Wiceprezes Zarzadu.
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Zarzad Spotki dziata przestrzegajac obowigzujgcych przepisow prawa, w szczegdlnosci Kodeksu
Spétek Handlowych, a takze Statutu Spotki oraz Regulaminu Zarzadu oraz zgodnie z Dobrymi
Praktykami w spotkach publicznych.

Zarzad Spotki jest obowigzany do prowadzenia biezgcej dziatalnosci Spoétki, co czyni w szczegdlnosci
poprzez:

A/ podejmowanie dziatarh majgcych na wzgledzie w szczegdlnosci dbanie o interes Spétki,

B/ wdrozenie i realizacje strategii dziatania Spotki,

C/ dbanie o przejrzystos¢ i efektywnos¢ systemu zarzadzania Spotka.

Zarzad prowadzi sprawy Spétki i reprezentuje Spdtke na zewnatrz oraz podejmuje decyzje we
wszystkich sprawach, ktére zgodnie ze Statutem Spodtki oraz bezwzglednie obowigzujgcymi
przepisami prawa, nie zostaty zastrzezone do kompetencji pozostatych organdw Spoétki.

Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat na posiedzeniach zwotywanych, w miare potrzeby,
jednak nie rzadziej niz raz na miesigc.

Zarzad, przy podejmowaniu decyzji w sprawach Spétki, dziata w granicach uzasadnionego ryzyka
gospodarczego, po rozpatrzeniu wszystkich informacji, analiz i opinii, ktére w rozsgdnej ocenie
Zarzadu powinny by¢ w danym przypadku wziete pod uwage ze wzgledu na interes Spoétki. Przy
ustalaniu interesu Spoétki brane sg pod uwage uzasadnione w dtugookresowej perspektywie interesy
akcjonariuszy, wierzycieli, pracownikow Spétki oraz innych podmiotdw i osdb wspodtpracujgcych ze
Spoétka w zakresie jej dziatalnosci gospodarczej, a takze interesy spotecznosci lokalnych.

Przy dokonywaniu transakcji z akcjonariuszami oraz innymi osobami, ktdorych interesy wptywajg na
interes Spotki, Zarzad dziata ze szczegdlng starannoscig w taki sposdb, aby transakcje byty
dokonywane na warunkach rynkowych.

Zarzad podejmuje decyzje w formie uchwat. Zarzad moze podejmowac uchwaty za posrednictwem
urzadzen do porozumiewania sie na odlegtos¢, w tym m.in. za posrednictwem poczty elektronicznej,
o ile wszyscy cztonkowie Zarzgdu zostali prawidtowo powiadomieni o terminie posiedzenia Zarzadu
i wyrazili zgode na taki tryb obradowania.

Zarzad sktada sie z trzech do pieciu cztonkdéw, w tym Prezesa Zarzadu. Zarzad powotywany jest przez
Rade Nadzorcza. Kadencja cztonkdw Zarzadu jest kadencjg wspdlng i trwa piec lat. Mandaty cztonkdéw
Zarzadu wygasaja najpdiniej z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji. Mandat cztonka
powotanego do Zarzadu przed uptywem danej kadencji wygasa réwnoczesnie z wygasnieciem
mandatow pozostatych cztonkédw Zarzadu. Cztonkowie Zarzadu moga by¢ powotywani spoza grona
akcjonariuszy. Prezes i pozostali cztonkowie Zarzadu oraz caty Zarzad moga by¢ odwotani lub z
waznych powoddw zawieszeni przez Rade Nadzorczg w kazdym czasie przed uptywem kadencji,
uchwatg powzietg wiekszoscig 2/3 gtosow.

Zarzad nie posiada uprawnien do podejmowania decyzji o emisji lub wykupie akcji z zastrzezeniem
zapiséw uchwat dotyczacych skupu akcji wtasnych, podjetych przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Spoétki w dniu 12.05.2009 r. (uchwaty opublikowane raportem biezgcym nr 15/2009), w dniu
04.08.2011 r. (uchwaty opublikowane raportem biezgcym nr 28/2011) oraz w dniu 27.04.2017 r.

Skup akcji prowadzony jest na podstawie uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dn.
27.04.2017 r. Upowaznienie do nabywania akcji spétki P.A. NOVA S.A. obowigzuje do dnia 30.06.2020
r., nie dtuzej jednak niz do wyczerpania srodkéw przeznaczonych na nabycie.

RADA NADZORCZA:

Na dzied 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej
Emitenta przedstawiat sie nastepujgco:

Pan Jerzy Biel — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

Pan Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
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Pan Mitosz Wolanski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cztonek Rady Nadzorczej,
Pan Grzegorz Bobkowski — Cztonek Rady Nadzorczej,
Pan Leszek lwaniec — Cztonek Rady Nadzorczej,

Pan Pawet Ruka — Cztonek Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor nad dziatalnoscig Spoétki zgodnie z przepisami ustawy, Kodeksu
Spétek Handlowych, postanowieniami Statutu oraz Regulaminu Rady Nadzorczej, a takie Dobrymi
Praktykami w spdtkach publicznych.

Rada Nadzorcza prowadzi sprawy Spétki w zakresie przyznanych jej kompetencji, a podejmowane
decyzje powinny mie¢ przede wszystkim na uwadze interes Spoéfki.

Dziatalnos$¢ Rady Nadzorczej winna byc¢ zgodna z przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

Rada Nadzorcza wykonuje swoje funkcje kolegialnie, moze jednak delegowac¢ swoich cztonkéw do
indywidualnego wykonywania poszczegdlnych czynnosci kontrolnych. Wyniki takich czynnosci
omawiane sg na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swe prawa i obowigzki osobiscie.

Decyzje Rady Nadzorczej zapadajg w formie uchwat.

Cztonkowie Rady Nadzorczej powinni podejmowaé odpowiednie dziatania, aby otrzymywac od
Zarzadu regularne i wyczerpujgce informacje o wszystkich istotnych sprawach dotyczacych
dziatalnosci Spotki oraz o ryzyku zwigzanym z prowadzong dziatalnoscig i sposobach zarzgdzania tym
ryzykiem.

Rada Nadzorcza corocznie podejmuje uchwate, w ktdrej zawarta jest wtasna ocena Rady na temat
sytuacji Spotki, oraz przedktada te uchwate Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spoéfki.

Rada Nadzorcza obraduje i podejmuje uchwaty na posiedzeniach, ktére odbywajg sie w siedzibie
Spoétki lub w Warszawie lub w innym miejscu wskazanym w zawiadomieniu o zwotaniu posiedzenia.

W zwigzku z brzmieniem art. 86 ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badan sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym, Rada Nadzorcza Spotki
P.A. NOVA S.A. w dniu 24.10.2011 r. utworzyta Komitet Audytu. Sktad Komitetu Audytu na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania jest nastepujacy:

Jerzy Biel — Przewodniczgcy Komitetu Audytu

Stawomir Kaminski - Cztonek Komitetu Audytu

Mitosz Wolanski - Cztonek Komitetu Audytu.

IV. Opis podstawowych cech stosowanych w spétce systemoéw kontroli wewnetrznej i zarzgdzania
ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych.

W ciggu roku obrotowego w spdétce podejmuje sie szereg dziatan majgcych na celu zapewnienie
poprawnego funkcjonowania dziatu ksiegowosci, ktéry to ma podstawowy wptyw na poprawne
sporzadzenie sprawozdania finansowego. Dostep do programu ksiegowego majg jedynie osoby
upowaznione przez zarzad, ponadto wyodrebniono waskg grupe oséb majgcych mozliwosé
zatwierdzania (ksiegowania) operacji ksiegowych w programie.

Kontrola wewnetrzna w spotce jest sprawowana w postaci:

a) kontroli wewnetrznej biezgcej sprawowanej przez kierownikéw poszczegdlnych dziatéw;

b) kontroli kosztéw sprawowanej przez kontrolera kosztow; jest to wyodrebnione, samodzielne
stanowisko; jego utworzenie miato na celu zapewnienie maksymalnej zgodnosci wydatkéw z
zawieranymi przez spotke umowami oraz budietem firmy; nadto nalezy wskazaé, ze
ostateczne decyzje w zakresie akceptacji kosztdw nalezg do zarzadu spoétki.
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Sprawozdanie finansowe jest przygotowywane przez Wiceprezesa Zarzgdu — Dyrektora Finansowego,
ktoremu udzielajg merytorycznego wsparcia wyodrebnione osoby.

Projekt sprawozdania finansowego jest weryfikowany przez poszczegdlnych pracownikéw, zgodnie z
ich zakresem kompetencji, w szczegdlnosci przez pracownikow dziatu ksiegowosci i specjalistow ds.
ekonomiczno-prawnych.

Sprawozdania roczne podlegajg badaniu, a sprawozdania poétroczne przeglagdowi przez niezaleznego
biegtego rewidenta, wybieranego uchwatg Rady Nadzorczej Spoéfki.

Znaczni akcjonariusze P.A. NOVA S.A. na dzien 31.12.2017 r. oraz na dzien publikacji niniejszego
raportu

Liczba Procentowy , Procentowy
, , . , . Liczba , ey
Akcjonariusz posiadanych | udziat w kapitale A udziat w liczbie
.. gtosow )

akcji zaktadowym gfosow
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
PKO OFE/DFE 894.342 8,94% 894.342 6,30%
METLIFE OFE 800.000 8,00% 800.000 5,63%
AVIVA 748.100 7,48% 748.100 5,27%
Ewa Bobkowska 489.180 4,89% 972.180 6,85%
Stanistaw Lessaer 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
Razem akcjonariusze 6.540.922 6541% |  10.299.922 72,53%
posiadajgcy ponad 5%

Nie wystepujg papiery wartosciowe dajace specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku do
P.A. NOVA S.A. poza uprzywilejowaniem akcji serii A i B, ktérych posiadaczom przystuguja dwa gtosy
na jedna akcje na walnym zgromadzeniu.

Poza powyziszym nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, iz gtéwny akcjonariusz P.A. NOVA S.A. — firma
Budoprojekt Sp. z 0.0. jest kontrolowany przez pozostatych gtéwnych akcjonariuszy P.A. NOVA S.A.

Ograniczenia wynikajgce ze statutu P.A. NOVA S.A.

Zbycie akcji imiennych po 4 grudnia 2009 r. jest dopuszczalne z zastrzezeniem prawa pierwszenstwa
na rzecz pozostatych akcjonariuszy posiadajgcych akcje imienne. Akcjonariusz zgtasza zamiar zbycia
akcji imiennych Zarzadowi na pisSmie. Zarzad ma obowigzek poinformowac¢ o zamiarze zbycia
pozostatych akcjonariuszy, ktorym przystuguje prawo pierwszenstwa, w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia. Korzystajgcy z prawa pierwszenstwa zgtaszajg Zarzagdowi w formie pisemnej che¢ nabycia
akcji w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Akcje imienne na wniosek zainteresowanego akcjonariusza mogg by¢ zamienione na akcje na
okaziciela. Taka zamiana wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

Umowy zakazu sprzedazy akcji typu , lock-up”

Na dzien sprawozdawczy oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania nie obowigzujg zadne
umowy zakazu sprzedazy akcji typu , lock-up”.
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Zmiana statutu nalezy do kompetencji walnego zgromadzenia akcjonariuszy.

Spétka P.A. NOVA S.A. nie jest strong postepowania przed sgdem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie, o ktérym mowa w §
91 ust. 5 pkt. 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) w
sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw
wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim

Piotr Korek Ewa Bobkowska  Stanistaw Lessaer  Przemystaw Zur Tomasz Janik
Prezes Zarzadu Wiceprezes Wiceprezes Wiceprezes Wiceprezes
Zarzadu Zarzadu Zarzadu Zarzadu
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Gliwice, dnia 22 marca 2018 .

Oswiadczenie Zarzadu Spotki
P.A. NOVA S.A.
w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zarzad spotki P.A. NOVA S.A. niniejszym oSwiadcza, Zze firma UHY ECA Audyt Spodtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka Komandytowa z siedzibg w Krakowie przy ul. Moniuszki 50,
wpisana na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod nr 3115,
dokonujaca badania rocznego sprawozdania finansowego zostata wybrana zgodnie z przepisami prawa
oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy badania spetniali warunki do wydania
bezstronnej i niezaleznej opinii, zgodnie z wtasciwymi przepisami i normami zawodowymi.

Wyboru podmiotu uprawnionego do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spoétki za
2017 r. dokonata Rada Nadzorcza P.A. NOVA S.A.

Umowa z audytorem zostata zawarta na czas okreslony, niezbedny do wykonania przedmiotu umowy.

Piotr Korek Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur Tomasz Janik
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzagdu  Wiceprezes Zarzadu  Wiceprezes Zarzadu  Wiceprezes Zarzadu
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Gliwice, dnia 22 marca 2018 r.

Oswiadczenie Zarzadu Spotki
P.A. NOVA S.A.
w sprawie rzetelnosci sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Zarzad spoitki P.A. NOVA S.A. niniejszym o$wiadcza, ze roczne sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne zostaty sporzadzone wedtug najlepszej wiedzy i przekonania Zarzadu, zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowg Spotki, jej wynik finansowy, a roczne sprawozdanie zarzadu z
dziatalno$ci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Spotki, w tym opis
podstawowych ryzyk i zagrozen.

Piotr Korek Ewa Bobkowska Stanistaw Lessaer Przemystaw Zur Tomasz Janik
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu  Wiceprezes Zarzadu  Wiceprezes Zarzadu  Wiceprezes Zarzadu



